	
	
	


  

Приложение № 2                                                                                к документации об аукционе на право заключения 
договоров аренды имущества,
находящегося в муниципальной собственности
Чебоксарского муниципального округа Чувашской Республики

Проект договора по лоту № 1

ДОГОВОР № _____
       АРЕНДЫ ИМУЩЕСТВА, НАХОДЯЩЕГОСЯ В МУНИЦИПАЛЬНОЙ СОБСТВЕННОСТИ 
ЧЕБОКСАРСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО ОКРУГА ЧУВАШСКОЙ РЕСПУБЛИКИ

пос. Кугеси.                                                                                                               «____» _____________ г.

Администрация Чебоксарского муниципального округа Чувашской Республики, именуемая в дальнейшем «Арендодатель», в лице  главы администрации___________________________ действующего на основании Устава, с одной стороны, и ___________________________, именуемый в дальнейшем «Арендатор», в лице ________________________________________________, действующего на основании _____________________, с другой стороны, совместно именуемые в  дальнейшем «Стороны», заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА.
1.1. Арендодатель передает Арендатору, а Арендатор принимает от Арендодателя в аренду нежилое здание,  площадью 290,2 кв.м. с кадастровым номером 21:21:160120:1699 (далее по тексту - «объект аренды»), расположенное по адресу: Чувашская Республика - Чувашия,    р-н Чебоксарский, Кугесьское сельское поселение, пос. Кугеси, ул. Советская, д.81 в состоянии, позволяющем его нормальную эксплуатацию, с целью эксплуатации данного объекта.
1.2. Передача Объекта производится по Акту приема-передачи, который подписывается Арендодателем и Арендатором.
1.3.  Передача Арендатору объекта аренды в соответствии с п.1.1. настоящего Договора не влечет перехода права собственности на объект аренды.
1.4. Состав Объекта, передаваемого в аренду, определен в приложении № 1 к Договору.
Одновременно с передачей прав по владению и пользованию объектом недвижимости Арендатору передаются права пользования земельным участком общей площадью 600 кв.м., расположенное по адресу: Чувашская Республика - Чувашия,    р-н Чебоксарский, Кугесьское сельское поселение, отнесенным к категории земель - земли населенных пунктов, с видом разрешенного использования «объекты дорожного сервиса», необходимым для его использования, которые оформляются отдельным договором аренды. Стоимость аренды земельного участка составляет 93000 рублей 00 копеек в год (на основании отчета независимого оценщика), которая в ходе аукциона не изменяется.
1.5. Сведения об Объекте, передаваемом во временное владение и пользование, предусмотренные Договором и приложениями к нему, являются достаточными для надлежащего использования Объекта в соответствии с целями, указанными в пункте 1.1 Договора.
1.6. На момент заключения Договора Объект не отчужден, не передан во временное владение и пользование (в аренду), в доверительное управление, не заложен, в споре, под арестом не состоит, правами третьих лиц не обременен. 


2. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН.
2.1.	Арендодатель обязан:
2.1.1.	Предоставить Арендатору объект аренды по акту приема-передачи с указанием
недостатков сданного в аренду имущества и отражением технического состояния объекта аренды на момент передачи его в пользование Арендатору.
2.1.2.	Сообщать   Арендатору   об   изменении   существенных   условий   по Договору, обязательных для исполнения одной из сторон или обеими сторонами в письменном виде.
2.1.3.	Предоставлять по письменному запросу Арендатора информацию, касающуюся
предмета Договора и необходимую для выполнения Арендатором его обязательств по
Договору.
2.2.	Арендатор обязан:
2.2.1. Использовать объект аренды исключительно по прямому назначению, указанному     в п.1.1. настоящего Договора.
2.2.2. Содержать объект аренды в технической исправности и санитарном состоянии в соответствии с требованиями санитарных, строительных норм и правил, обеспечивать сохранность и пожарную безопасность объекта аренды.
2.2.3. Обеспечивать представителям Арендодателя беспрепятственный доступ на объект аренды для осмотра и проверки соблюдения Арендатором его обязательств по содержанию арендуемого имущества.
2.2.4. Вносить арендную плату в установленный срок на расчетные реквизиты, указанные в п.5.1. Договора, в размере, предусмотренном пунктами 5.1, 6.1. настоящего Договора. 
2.2.5. Производить за счет собственных средств текущий ремонт объекта аренды по мере необходимости его проведения, но не реже одного раза в год, производить работы по ремонту сооружений, в соответствии с  утвержденными правилами.
2.2.6. В случае возникновения необходимости производить за счет собственных средств работы капитального характера только после согласования таких работ с Арендодателем. 
2.2.7. Обеспечить текущее содержание прилегающей к объекту аренды территории в соответствии с санитарно-гигиеническими нормами
2.2.8. Не производить переоборудования, реконструкции и других необходимых улучшений арендуемого объекта, вызываемых потребностями Арендатора, без письменного разрешения Арендодателя.
2.2.9. По истечении срока договора, а также при досрочном его прекращении передать Арендодателю все произведенные в арендуемом объекте улучшения, составляющие принадлежность объекта, неотделимые без вреда для его конструкции.
2.2.10. Осуществлять страхование объекта аренды с учетом его рыночной стоимости в пользу Арендодателя. Предоставлять подлинники и копии страхового полиса не позднее 10 (десяти) рабочих дней со дня подписания Договора. Обязательному ежегодному страхованию подлежат риски утраты (либо порчи) объекта аренды или его части.
2.2.11.	 В течение 10  (десяти)  календарных дней с даты принятия объекта аренды от Арендодателя в пользование по акту приема-передачи, обязан заключить в пользу третьего лица (управляющей организации) обязательств собственника по несению расходов на содержание и текущий ремонт имущества, путем оформления Договоров с соответствующими организациями. 
2.2.12. При обнаружении признаков аварийного состояния   оборудования на объекте аренды, немедленно сообщать об этом организации, с которой заключен договор по содержанию объекта аренды.
2.2.13. При расторжении (прекращении) Договора аренды, произвести передачу объекта аренды Арендодателю по акту приема-передачи в срок, не позднее 5 (пяти) рабочих
дней   с даты расторжения   настоящего   Договора, в   состоянии   и   качестве, не хуже первоначального.
2.2.14. Письменно уведомлять Арендодателя об изменении Арендатором местонахождения юридического   лица, почтового адреса, наименования, не позднее 5 (пяти) рабочих дней с момента изменения.
2.2.15. Осуществить государственную регистрацию Договора, дополнительных соглашений к нему, в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним на территории Чувашской Республики в течение 30 (тридцати) дней после его подписания, в случае если Договор аренды заключен на срок один календарный год и более. 
2.2.16. По согласованию с Арендодателем провести все необходимые мероприятия по регистрации права муниципальной собственности на объект аренды с учетом внесенных изменений, в случае проведения Арендатором работ по переустройству объекта аренды, либо привести объект аренды в первоначальное состояние. 
2.2.17. Нести расходы, связанные с государственной регистрацией Договора, дополнительных соглашений к нему, права муниципальной собственности, указанных в    п.п. 2.2.15.-2.2.16.
2.2.18. Осуществлять технологическое присоединение потребителей.
3. ПОРЯДОК СДАЧИ ОБЪЕКТА АРЕНДЫ В СУБАРЕНДУ
3.1. Заключение договоров субаренды может быть осуществлено арендатором только в случае заключения настоящего Договора по результатам проведения торгов или в случае, если такие торги признаны несостоявшимися.
3.2. Согласие Арендодателя на субаренду оформляется   письменным   согласованием   Договора   субаренды. Договор субаренды оформляется в письменной форме.
3.2. Письменная заявка  на  согласование  субаренды направляется Арендатором и субарендатором на имя Арендодателя.  Рассмотрение заявки, принятие   решения   производится   Арендодателем   в   срок   до   30 (тридцати) календарных дней со дня регистрации заявки.
3.4. Договор субаренды, заключенный на срок один календарный год и более, подлежит обязательной государственной регистрации.
3.5. Срок действия Договора субаренды не может превышать срок действия настоящего Договора.
3.6. При досрочном расторжении Договора аренды Договор субаренды прекращает свое действие. 
4. ПОРЯДОК ВОЗВРАТА ОБЪЕКТА АРЕНДЫ АРЕНДОДАТЕЛЮ
4.1. Передача объекта аренды Арендодателю производится по акту приема-передачи. Дата передачи объекта является последним днем аренды объекта. В акте приема-передачи отражается техническое состояние сдаваемого объекта аренды. 
4.2. В случае если по истечении срока аренды   Арендатор   не   возвращает объект  аренды, Арендодатель вправе требовать внесение арендной платы за все время просрочки до фактической передачи объекта аренды. 
4.3. Если объект аренды выбывает из эксплуатации по вине Арендатора до окончания срока действия Договора аренды, то Арендатор возмещает Арендодателю убытки в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации. 


5. ПЛАТЕЖИ И РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ
5.1. Размер годовой арендной платы, установленный в результате аукциона, составляет ___________________ руб._________копеек, сумма ежемесячной арендной платы составляет________________ руб. _______копеек без учета НДС.
5.2. Арендатор производит оплату самостоятельно ежемесячно на счет УФК по Чувашской Республике (Администрация Чебоксарского муниципального округа Чувашской Республики) на казначейский счет 03100643000000011500 в отделении - НБ Чувашская Республика Банка России//УФК по Чувашской Республике г. Чебоксары, единый казначейский счет 40102810945370000084, ИНН 2100003030, КПП 210001001, БИК 019706900 по коду 90311105074140000120, ОКТМО 97544000, указать дату, «Арендная плата за нежилое помещение», до 10 числа месяца, следующего за отчетным.
5.3. Арендная плата за пользование земельным участком составляет 93 000 (девяносто три тысячи) рублей 00 копеек в год и подлежит перечислению Арендатором ежемесячно, равными долями за каждый месяц вперед, до 10 числа текущего месяца, в Управление Федерального казначейства по Чувашской Республике (Администрация Чебоксарского муниципального округа Чувашской Республики) на казначейский счет №03100643000000011500 в ОТДЕЛЕНИЕ – НБ ЧУВАШСКАЯ РЕСПУБЛИКА БАНКА РОССИИ//УФК по Чувашской Республике г. Чебоксары, БИК 019706900, единый казначейский счет 40102810945370000084, ИНН 2100003030, КПП 210001001, ОКТМО 97 544 000, по коду 903 111 05012 14 0000120 «Арендная плата за земельный участок».
5.4. Сумма НДС вносится в соответствии с Налоговым кодексом РФ от 05.08.2000 №117-ФЗ.
5.5. Арендная плата, подлежащая ежемесячному внесению, рассчитывается с даты, определенной п.9.1. настоящего Договора, с момента фактической передачи объекта по акту приема-передачи, независимо от даты его государственной регистрации при заключении договора аренды сроком превышающий один год.
5.6. Исполнением обязательства по внесению арендой платы считается дата зачисления денежных средств на расчетные реквизиты Арендодателя по соответствующему коду бюджетной классификации.
5.7. В случае неправильного указания Арендатором в платежном документе расчетных реквизитов Арендодателя обязанность по уплате арендных платежей считается неисполненной.
5.8. Начальный (минимальный) размер арендной платы определяется на основании отчета об оценке объекта, подготовленного в соответствии с Федеральным законом «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» № 135-ФЗ от 29.07.1998.    
5.9. Арендодатель вправе изменить размер арендной платы в одностороннем порядке, письменно уведомив арендатора о соответствующем изменении на основании отчета об оценке рыночной стоимости. Новый размер арендной платы устанавливается с первого числа месяца после направления арендатору уведомления.

6. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
6.1.  За неуплату (уплату в неполном размере) арендных платежей в установленные Договором сроки Арендатору начисляется пени из расчета 1/300 ставки рефинансирования Банка России от размера невнесенной арендной платы за каждый календарный день просрочки. Уплата пени не освобождает Арендатора от выполнения обязательств по Договору.
6.2.В случае неуплаты или просрочки уплаты арендных платежей в течение двух месяцев подряд и более, независимо от их последующего внесения, договор подлежит досрочному расторжению по требованию Арендодателя, направленному заказной корреспонденцией по последнему известному месту нахождения (месту жительства) Арендатора.
7. ДОСРОЧНОЕ РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА
7.1. По требованию Арендодателя Договор аренды подлежит досрочному расторжению, в следующих случаях, признаваемых сторонами существенными нарушениями условий Договора: 
7.1.1. использование Объект аренды, в целом или его части, не в соответствии с условиями договора аренды; 
7.1.2. передача объекта аренды или его части в субаренду без согласия Арендодателя;
7.1.3. умышленное   или   по   неосторожности ухудшение состояния объекта вследствие нарушения условий эксплуатации объекта аренды, неисполнение Арендатором обязательств по осуществлению текущего ремонта объекта аренды и по получению письменного согласия Арендодателя на его переустройство или реконструкцию, в порядке, предусмотренном пунктами 2.2.5., 2.2.6., 2.2.7. настоящего Договора; 
7.1.4. неуплата (неполная уплата) арендных платежей в сроки, предусмотренные настоящим Договором, более двух раз подряд, независимо от их последующего внесения;
7.1.5. не предоставление страхового полиса на объект аренды в срок, предусмотренный пунктом 2.2.10. настоящего Договора;
7.1.6. не исполнение обязательств по заключению Договоров по техническому обслуживанию, эксплуатации, содержанию, объекта аренды, в срок, предусмотренный пунктом 2.2.11. настоящего Договора, а также несвоевременное внесение оплаты по указанным обязательствам более двух раз подряд, независимо от их последующего внесения; 
7.1.7. 	не исполнение обязательств по осуществлению государственной регистрации договора аренды, предусмотренных п.п. 2.2.15-2.2.16. настоящего Договора;
7.2.   При ликвидации Арендатора Договор считается прекращенным со дня внесения записи об исключении его из реестра юридических лиц или индивидуальных предпринимателей.
8. СООБЩЕНИЯ
8.1. Любое уведомление или иное сообщение, направляемое Сторонами друг другу, должно быть совершено в письменной форме. 
8.2. Все требования и уведомления, а также иные сообщения, намерения, направленные Сторонами друг другу в течение всего срока действия настоящего Договора, должны быть подписаны уполномоченным на подписание соответствующих документов лицом. 
9. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ
9.1. Настоящий Договор считается заключенным с момента его подписания и вступает в силу со дня подписания акта приема – передачи объекта аренды, который является неотъемлемой частью настоящего Договора. При подписании Договор скрепляется печатью Сторон. 
9.2. Срок аренды устанавливается с ________ по __________ года. Окончание срока действия Договора влечет прекращение обязательств сторон по Договору. 
9.3. Договор, заключенный на срок не менее одного календарного года подлежит
государственной регистрации.
9.4. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному для каждой. 
9.5. Условия настоящего договора как в части изменения размера арендной платы, так и в иных случаях, изменяются в одностороннем порядке.
9.6. Арендатор обязан вносить арендную плату до дня государственной регистрации перехода права собственности на арендованное имущество от Арендодателя к Арендатору в случае предоставления право выкупа объекта аренды предусмотренный п.1.1 настоящего Договора.
10. ПОРЯДОК РАЗРЕШЕНИЯ СПОРОВ
Споры и разногласия, возникающие между сторонами по вопросам исполнения настоящего Договора, рассматриваются в Арбитражном суде Чувашской Республики, либо в суде общей юрисдикции по месту нахождения Арендодателя в порядке, предусмотренным действующим законодательством РФ.
11. ТОЛКОВАНИЕ ДОГОВОРА
11.1. Заявления и иные действия Стороны должны толковаться в соответствии с его намерениями, если другая сторона знала или не могла не знать об этих намерениях. 
При этом во внимание должны быть приняты все обстоятельства, включая предварительные переговоры между сторонами, практику, которую Стороны установили в своих взаимоотношениях, характер и цель настоящего Договора.
11.2. Наименование статей настоящего Договора приведены исключительно для удобства и не влияют на толкование условий настоящего Договора.  При их толковании и применении положения настоящего Договора является взаимосвязанными и каждое положение должно рассматриваться в контексте всех других положений.
11.3. Настоящий Договор выражает все договорные условия и понимания между Сторонами в отношении всех упомянутых здесь вопросов, при этом все предварительные переговоры по нему, переписка, предварительные соглашения и протоколы о намерениях по вопросам, относящимся к настоящему Договору, теряют юридическую силу и заменяются вышеизложенным текстом. 
11.4. Все исправления по тексту настоящего Договора имеют юридическую силу только при взаимном их удостоверении представителями сторон в каждом отдельном случае.
11.5. Переход права собственности на сданное в аренду имущество к другому лицу не является основанием для расторжения настоящего Договора. 
11.6. Во всех случаях, не предусмотренных настоящим Договором, стороны руководствуются действующим гражданским законодательством Российской Федерации.



12. РЕКВИЗИТЫ СТОРОН И ПОДПИСИ СТОРОН
                                      
	АРЕНДОДАТЕЛЬ
	АРЕНДАТОР

	Администрация Чебоксарского муниципального 
округа Чувашской Республики
Чувашская Республика, Чебоксарский район,
п.Кугеси, ул.Шоссейная, д.15
р/с №40101810900000010005 в ГРКЦ НБ ЧР г. Чебоксары
ИНН 2116820246, ОКАТО 97244000000
УФК по ЧР /Администрация Чебоксарского района /

	____________________________________  
____________________________________
____________________________________
____________________________________
____________________________________
____________________________________

	Глава 

____________________________
                     (подпись)
М.П.
	___________________________________

_____________________________ 
                       (подпись)
 М.П







Акт приема-передачи

пос. Кугеси                                                                                  от «___»_____________ 2023 года

1. В соответствии с договором аренды от «___» ____________ 2023г. 
« Арендодатель», в лице _____________ ____________________________, действующего на основании Устава, сдает, а «Арендатор», ___________________________________ принимает в аренду ______________________________________________________________________________________________

2.  Техническая характеристика сдаваемых в аренду сооружений:
1. Протяженность (м.)                                                                                                                                                
1. Год ввода в эксплуатацию                                                                               
1. Балансовая стоимость на момент ввода (руб.)                                      
1. Остаточная стоимость (тыс.руб.)                                                                   ____
1. Дата проведения последнего капитального ремонта                                     ___
1. Техническое состояние сооружения:
___________________________________________удовлетворительное______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________.
3. Настоящий акт составлен в 2-х экземплярах, один из которых хранится у Арендодателя, второй - у Арендатора.
4. Настоящий акт является неотъемлемой частью договора аренды.

	АРЕНДОДАТЕЛЬ
	АРЕНДАТОР

	Администрация Чебоксарского муниципального 
округа Чувашской Республики
Чувашская Республика, Чебоксарский район,
п.Кугеси, ул.Шоссейная, д.15
р/с №40101810900000010005 в ГРКЦ НБ ЧР      г. Чебоксары
ИНН 2116820246, ОКАТО 97244000000
УФК по ЧР /Администрация Чебоксарского 
района /

	____________________________________  
____________________________________
____________________________________
____________________________________
____________________________________
____________________________________

	Глава 

____________________________
                     (подпись)
М.П.
	___________________________________

_____________________________ 
                       (подпись)
 М.П









