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ЧАСТЬ II.  ГРАФИЧЕСКАЯ ЧАСТЬ ПО ПЛАНИРОВКЕ ТЕРРИТОРИИ 

(ОСНОВНАЯ ЧАСТЬ) 

№ 

листа 
Наименование Масштаб 

1 Чертеж планировки территории. Красные линии. 1:1000 

2 
Чертеж планировки территории. Границы зон планируемого 

размещения объектов капитального строительства. 
1:1000 
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ВВЕДЕНИЕ  

В соответствии со ст. 41 Градостроительного кодекса РФ (далее – ГК РФ) подготовка 

документации по планировке территории осуществляется в целях обеспечения 

устойчивого развития территорий, в том числе выделения элементов планировочной 

структуры, установления границ земельных участков, установления границ зон 

планируемого размещения объектов капитального строительства. 

Порядок подготовки документации по планировке территории регламентируется ст. 

46 ГК РФ. 

Проект планировки и межевания территории жилого комплекса "Пригородный"  д. 

Аркасы Чебоксарского района Чувашской Республики (далее – Проект) разработаны 

ООО «Полиспроект», (далее - Исполнитель) по заданию на проектирование от АО "СЗ 

"Группа КСК" (далее Заказчик). 

1) Основанием для разработки Проекта является  

 Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 г. №190–ФЗ; 

 Постановление Главы администрации Синьяльского сельского поселения № 276 

от 09.12.2019 о подготовке документации по планировке территории (Проект 

планировки и межевания территории) микрорайона «Юраково» д. Аркасы 

Чебоксарского района Чувашской Республики; 

 Постановление Главы администрации Синьяльского сельского поселения № 256 

от 10.11.2020 о внесении изменений в постановление администрации 

Синьяльского сельского поселения № 276 от 09.12.2019 

 Технические условия на подключение к инженерным сетям. 

2) Проект разработан на основе технического задания, утвержденного Заказчиком. 

3) Проект разработан в соответствии со следующими техническими и нормативно-

правовыми документами: 

 Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 г. №190–ФЗ; 

 Земельный кодекс Российской Федерации от 25.10.2001 г. № 136-ФЗ; 

 Водный кодекс Российской Федерации от 03.06.2006 г. № 74-ФЗ; 

 Лесной кодекс Российской Федерации от 04.12.2006 г. № 200-ФЗ; 

 Федеральный закон от 06.10.2003 г. № 131-ФЗ «Об общих принципах организации 

местного самоуправления в Российской Федерации»; 

 Федеральный закон от 22.07.2008 г. № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях 

пожарной безопасности»; 

 Федеральный закон от 24.06.1998 г. №89-ФЗ «Об отходах производства и 

потребления»; 

 Постановление Правительства РФ от 09.06.2006 г. № 363 «Об информационном 

обеспечении градостроительной деятельности»; 

 РДС 35-201-99 «Порядок реализации требований доступности для инвалидов к 

объектам социальной инфраструктуры»; 

 СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация 

предприятий, сооружений и иных объектов», утвержден Постановлением Главного 

государственного санитарного врача РФ от   25.09.2007 г. № 74; 
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 СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и 

утверждения градостроительной документации»; 

 СНиП 2.06.15-85 «Инженерная защита территории от затопления и подтопления»; 

 СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и 

сельских поселений». Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*; 

 Местные нормативы градостроительного проектирования Синьяльского сельского 

поселения Чебоксарского района Чувашской Республики Утвержден Решением 

Собрания депутатов Синьяльского сельского поселения Чебоксарского района 

Чувашской Республики от 12.04.2018г. № 37-04  

 

4) Проект выполнен с использованием топографической подосновы М 1:1000 с 

использованием САПР AutoCAD. 

ОБЩАЯ ЧАСТЬ 

Проектируемый микрорайон относится к территориям Синьяльского сельского поселения 

Чебоксарского района Чувашской Республики. С юго-запада территория ограничена 

коттеджным поселком «Чистые пруды», с юго-востока – ул. Воинов-Интернационалистов, с 

северо-востока ул. 10-й Пятилетки. Граничит с VII микрорайоном и строящимся IX 

микрорайоном «Никольское» западного жилого массива г. Новочебоксарск. 

На период проектирования участок представляет собой относительно ровную, задерно- 

ванную, свободную от построек территорию с редкими кустарниками и редкой порослью де- 

ревьев. Поверхность участка имеет абсолютные отметки, составляющие 138.4-127.4м (по 

выработкам), с общим уклоном на юг и юго-восток, в сторону русла р. Кукшум.  

Согласно кадастровому делению, кадастровому кварталу и кадастровым номерам: 

21:21:076442:1044, 21:21:076442:1045, 21:21:076442:1046, 21:21:076442:1047, 

21:02:000000:141 при этом участки 21:21:076442:1044; 21:21:076442:1046 в собственности 

«КСК» остальная территория находится в муниципальной собственности администрации 

Синьяльского сельского поселения Чебоксарского района Чувашской Республики. Общая 

площадь микрорайона составляет 18,93 га в пределах границ. 

Территория микрорайона разделена на зоны планируемого размещения объектов 

капитального строительства: 

- Зона застройки многоэтажными многоквартирными домами; 

- Зона размещения объектов предприятий обслуживания; 

- Зона размещения объектов коммунально-бытового назначения; 

- Зона размещения объектов образовательных учреждений; 

- Зона земель общего пользования. 

На территории микрорайона планируются к размещению только объекты 

капитального строительства местного значения поселения: 

- многоэтажные жилые дома общей площадью жилого фонда 115891 м
2
; 

- 1 детский сад на 140 мест; 

- общеобразовательная школа на 510 мест; 

- помещения досуга и любительской деятельности 206 м
2
; 

- магазины продовольственных товаров торговой площади 288 м
2
; 

- магазины непродовольственных товаров 123 м
2
; 

- предприятия общественного питания на 33 места; 

- предприятия бытового обслуживания населения на 8 рабочих мест; 

- отделение связи 1 объект; 
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- филиалы банков на 2опер. места; 

- жилищно-эксплуатационные службы 1 объект; 

- опорный пункт охраны порядка 80 м
2
; 

- кабинет врача общей практики 40 м
2
; 

- аптека 320,5 м
2
; 

- Помещения для физкультурно-оздоровительной деятельности 329 м
2
; 

- Офисы 1060,8 м
2
;
 

- многоярусные надземные автостоянки: 4 по 299 м/мест на территории микрорайона; 

 

- сети водоснабжения: 

 общей протяженностью 2,81 км (в соответствии с техническими условиями, подача воды 

к жилому комплексу "Пригородный"  предусматривается от существующего городского 

водопровода: точка подключения №1 – от существующей сети водопровода диаметром 

219 мм, проходящая по ул. В. Интернационалистов в районе жилых домов №39, №47 в 

реконструируемом колодце ПГ5; точка подключения №2 – существующая сеть 

водопровода диаметром 600 мм в реконструируемой камере - ВК1, с отметкой верха 

трубы 123,29).  

- сети дождевой канализации: 

 протяженностью 0,96 км (в соответствии с техническими условиям сбросом ливнестоков 

с территории проектируемого объекта предусмотрен в участок существующей сети 

ливневой канализации диаметром 800 мм, на участке по месту от колодца с отметками 

лотка 123.97 и люка 125.77 до поворотного колодца на пересечении улиц Воинов 

Интернационалистов и Южная (в районе дома ул. Южная 20). 

 - сети хоз. бытовой канализации: 

 протяженностью 1,28 км (согласно техническим условиям, отвод бытовых сточных вод 

предусмотрен в существующий коллектор диаметром 600 мм, в реконструируемую 

камеру КК1 с отметками 125,17л/122,58лот/120,93лот); 

-сети теплоснабжения: 

Источником теплоснабжения является Новочебоксарская ТЭЦ-3: 

- точка подключения  – тепловая камера ТК-27з, расположенная у перекрестка улиц 10 

Пятилетки и Первомайская в г.Новочебоксарск. Врезка предусмотрена в магистральные 

трубопроводы Т1 и Т2 Дн 530х8 мм. 

- сети электроснабжения:  

строительство распределительно-трансформаторного пункта 10 кВ; 

строительство 3 трансформаторных подстанций 10/0,4; 

строительство кабельных линий электропередач 10 кВ для подключения проектных 

трансформаторных подстанций. Протяжённость КЛ 10 кВ – 1,200 км; 

строительство кабельных линий электропередач 0,4 кВ от трансформаторных подстанций 

до потребителей. Протяжённость КЛ 0,4 кВ – 8,200 км. 

-сети связи: 

Для организации подключения телефонии, радиофикации, подключения к сети Интернет 

и кабельного телевидения микрорайона необходимо проложить магистральный 

оптический кабель до проектируемых объектов от оптического узла ПСЭ-9 ОПТС-5 

(г.Новочебоксарск, ул. Винокурова д.105), до колодца №9-1224, расположенного возле ул. 

В.Интернационалистов, д.47, протяженностью приблизительно 1760 м.  
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Расчет минимально допустимого уровня обеспеченности объектами местного 

значения населения микрорайона 

в области физической культуры и массового спорта 

- Стадионы, плоскостные спортивные 

сооружения 

2,8×4,11=12 посещений в смену 

26,1×4,11=107 мест 

- Плавательные бассейны  50×4,11=205,5 м2 зеркала воды 

- Спорт. центры 1,47×4,11=6 посещений в смену 

- Спортивные организации 6,64×4,11=27 посещений в смену 

  

в области образования 

- Дошкольные образовательные 

организации 
4110х8,5%х0,84х0,45=132 (140) мест 

- Общеобразовательные организации 4110х13,2%х0,937=508 (510) мест 

- Организации доп. образования 4110х15,8%х0,75=487 мест 

- Образовательные организации, 

реализующие доп. 

общеобразовательные программы (за 

исключением общеобразовательных 

организаций) 

4110х15,8% х0,1=65 мест 

в области здравоохранения 

- Аптека 4.11х50=205.5 (206) кв.м. 

- Кабинет врача общей практики 40 кв.м. 

- «Городская детская клиническая 

больница» 
(доступ. 30 мин.) 

- «Городская больница», Винокурова 70 (доступ. 30 мин.) 

 

в области культуры и искусства 

- Дом культуры 
ДК «Химик» 

(доступ. 30 мин.) 

- Парк культуры и отдыха «Ельниковская роща»  (доступ. 20 мин.) 

- Дендропарк (доступ. 20 мин.) 

- «Соборная площадь»  (доступ. 20 мин.) 

- Общедоступная библиотека  (доступ. 10 мин.) 

- Детская библиотека  (доступ. 10 мин.) 
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В административно-деловой и хозяйственной области 

- Помещение администрации 

городского округа 

Администрация г.Новочебоксарск,  , 

(доступ. 30 мин.) 

- Муниципальный архив: читальный 

зал, рабочее помещение 
6, (доступ. 40 мин.) 

 

 

 

 

 В области здравоохранения 

- Стационары для взрослых и детей для 

интенсивного лечения и 

кратковременного пребывания с 

вспомогательными зданиями и 

сооружениями 

«Городская клиническая больница №»,  

(доступ. 30 мин.) 

«Городская детская клиническая 

больница», (доступ. 30 мин.) 
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в области ритуального обслуживания населения 

- Организации похоронного 

обслуживания населения 

Городская ритуальная служба (доступ. 30 

мин.) 

- Кладбища традиционного 

захоронения 

Кладбище,  

(доступ. 60 мин.) 

 

в области благоустройства территории 

- Места массового отдыха на водных 

объектах (пляжи) 

Центральный городской пляж  

(доступ. 40 мин.) 

- Территория рекреационного 

назначения (лесопарк, парк, сквер, 

бульвар, аллея) 

Лесопарковая зона жилого района  

(доступ. 20 мин.) и бульвар на территории 

микрорайона 

- Детская площадка 
0,5×4110=2055м

2
 - на территории 

микрорайона (доступ. не более 500 м) 

- Площадка отдыха и досуга 
0,1×4110=411 м

2
 - на территории 

микрорайона (доступ. не более 600 м) 

- Площадки для выгула собак 

0,1×4110=411 м
2
 –в рекреационной зоне 

поймы реки Кукшум (доступ. не более 600 

м) 
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в области жилищного строительства 

Застройка многоквартирными 

многоэтажными жилыми домами 

Коэффициэнт 

застройки 0,13 

Коэффициэнт плотности 

застройки 1,2 

Сведения о параметрах застройки микрорайона  

 

 

 РАЗДЕЛ 1. ПОЛОЖЕНИЯ О РАЗМЕЩЕНИИ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО 

СТРОИТЕЛЬСТВА ФЕДЕРАЛЬНОГО, РЕГИОНАЛЬНОГО ИЛИ МЕСТНОГО 

ЗНАЧЕНИЯ 
 

1.1 ЗОНЫ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗМЕЩЕНИЯ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО 

СТРОИТЕЛЬСТВА 

ЗОНА ЗАСТРОЙКИ МНОГОЭТАЖНЫМИ МНОГОКВАРТИРНЫМИ ДОМАМИ 

Зона формируется в составе земельных участков относящихся к проектируемым 

зданиям многоэтажных домов. Площадь зоны составляет 12,45 га в границах городского 

округа. В зоне размещается 115891 м
2
 площади жилого фонда. 

ЗОНА РАЗМЕЩЕНИЯ ОБЪЕКТОВ КОММУНАЛЬНО-БЫТОВОГО НАЗНАЧЕНИЯ 

Зона формируется в составе земельных участков относящихся к проектируемым 

зданиям многоуровневых наземных автостоянок, трансформаторных подстанций. 

Площадь зоны в границах микрорайона составляет 1,90 га.  

ЗОНА РАЗМЕЩЕНИЯ ОБЪЕКТОВ ОБРАЗОВАТЕЛЬНЫХ УЧРЕЖДЕНИЙ 

Зона формируется в составе земельных участков относящихся к проектируемым 

зданиям дошкольных детских учреждений, общеобразовательной школы и прилегающей к 

ней стадиону, для обслуживания детей и взрослых жителей микрорайона. Детские 

общеобразовательные учреждения находятся в радиусе обслуживания 300 метром до 

жилых зданий. Школа располагается в середине микрорайона в радиусе обслуживания 500 

м. Площадь зоны составляет 4,23 га 

ЗОНА РАЗМЕЩЕНИЯ ОБЪЕКТОВ ПРЕДПРИЯТИЙ ОБСЛУЖИВАНИЯ 

Зона формируется в составе земельных участков, относящихся к проектируемым 

жилым зданиям со встроенно пристроенными предприятиями обслуживания (позиции: 1-

6; 16; 20;). Предприятия обслуживания включают в себя магазины, аптеки, отделения 

банков, жилищно-эксплуатационные службы, отделения связи, помещения для 

Площадь застраиваемой территории  18,93 га 

Численность населения 4110 чел. 

Жилой фонд 115891 м
2  

Площадь помещений общественного назначения      3454 м
2
 

Площадь застройки      23929,15 м
2
 

Коэффициент застройки 0,13 

Коэффициент плотности застройки       1,2 

Плотность населения 217 чел./га 

Местные проезды 38540,07  м
2
 

Открытые автостоянки 37021.29  м
2
 

Площадь озеленения  63410  м
2
 

Площадь покрытий тротуаров и площадок 26399,5  м
2
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физкультурно-оздоровительной деятельности, парикмахерские, салоны красоты, офисные 

помещения. 

ЗОНА ЗЕМЕЛЬ ОБЩЕГО ПОЛЬЗОВАНИЯ 

Зона формируется в составе земельных участков, относящихся к проектируемым 

плоскостным парковкам постоянного хранения автомобилей, бульваров и скверов в 

границах санитарно-защитных зон многоуровневых паркингов. Площадь зоны составляет 

0,33 га. 

Таблица 1.1.1 Технико-экономические показатели микрорайона. 

№ 

п/п 
Наименование показателей 

Единица 

изм. 

Принято по 

проекту 

1 Площадь территории в красных линиях га 18,93 

2 

Общая площадь жилой застройки - суммарная величина 

площади квартир жилого здания и общей площади 

встроенно-пристроенных помещений нежилого 

назначения. 

м
2
 119345 

3 Количество жителей чел. 4110 

4 Средняя жилищная обеспеченность м
2
/чел. 28,2 

5 Площадь застройки м
2
 23929,15 

6 Площадь покрытия м
2
 101960,79 

7 Площадь озеленения м
2
 63410 

8 Средняя этажность этаж 10,2 

9 Плотность населения средняя чел./га 217 

10 Плотность застройки м
2
/га 1,2 

11 Плотность жилого фонда м
2
/га 6122 

 

 

РАЗДЕЛ 2. ПОЛОЖЕНИЯ О ХАРАКТЕРИСТИКАХ ПЛАНИРУЕМОГО 

РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ СТРОИТЕЛЬСТВА 

2.1 ЖИЛОЙ ФОНД 

Участок, отведенный под строительство микрорайона , в красных линиях имеет 

площадь 18,93 га: 

С юго-запада территория ограничена коттеджным поселком «Чистые пруды», с юго-

востока – ул. Воинов-Интернационалистов, с северо-востока ул. 10-й Пятилетки. Граничит с 

VII микрорайоном и строящимся IX микрорайоном «Никольское» западного жилого массива 

г. Новочебоксарск. 

Застраивать микрорайон планируется домами 9-17 этажей. 

Дворовые пространства связаны между собой пешеходными связями и изолированы 

от транспортных коммуникаций – «двор без машин». Расстояния между жилыми зданиями 

приняты на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с 

противопожарными требованиями. 

Площадь озелененной многоквартирной застройки жилой зоны составляет не менее 

25% площади зоны. 

В жилой зоне предусмотрены площадки общего пользования различного назначения с 

учетом демографического состава населения, типа застройки, природно-климатических и 

других местных условий.  
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Общая площадь территории, занимаемой площадками для игр детей, отдыха 

взрослого населения и занятий физкультурой, составляет не менее 10% общей площади 

микрорайона. 

Плотность застройки жилых зон принята в соответствии с региональными 

градостроительными нормативами с учетом установленного зонирования территории, типа и 

этажности застройки. 

2.2 СОЦИАЛЬНАЯ ИНФРАСТРУКТУРА 

В микрорайоне размещаются учреждения обслуживания микрорайонного значения.                        

Учреждения обслуживания размещаются по периметру микрорайона вдоль районных дорог 

и в центральной части микрорайона в первых этажах многоэтажных жилых домов и имеют 

нормативный радиус доступности. Так же предполагается размещение малых 

индивидуальных предприятий (мастерские по ремонту обуви, одежды, фотоателье и т.п.), 

встроено-пристроенных в 1этажи 9-17 этажных жилых домов. Расчет потребности населения 

в объектах социально-бытового обслуживания повседневного пользования произведен 

согласно местным нормам градостроительного проектирования Чебоксарского городского 

округа. Проектом планировки на территории проектирования запланированы следующие 

объекты социально-бытового обслуживания повседневного пользования: аптеки, учреждения 

культуры и досуга, магазины продовольственных и непродовольственных товаров и 

предприятие общественного питания, предприятие бытового обслуживания населения. 

Учреждения обслуживания микрорайона (рекомендуемое минимальное количество) 

Аптеки 

объект 

Кабинет 

врача 

общей 

практики 

Филиалы 

банков 

опер. 

место 

Помещения для 

физ.- оздор. 

деятельности. м
2
 

Помещения 

досуга м
2
 

Магазины 

непродовольственных 

товаров м
2
 

Магазины 

продовольственных 

товаров м
2
 

1 1 2 329 206 123 288 

 

Проектом предусмотрена необходимая обеспеченность игровыми, спортивными 

площадками, площадками отдыха, хозяйственными площадками в соответствии с 

Местными нормами градостроительного проектирования и СП 42.13330.2016. 

 

2.3 ТРАНСПОРТНАЯ ИНФРАСТРУКТУРА И УЛИЧНО-ДОРОЖНАЯ СЕТЬ 

Проектные предложения 

В целях развития транспортной инфраструктуры территории проекта планировки 

предлагается проектирование улиц и дорог. Основные параметры улиц и дорог приняты в 

соответствии с таблицей 1.1.1. (Параметры улиц и дорог различных категорий) местных 

нормативов градостроительного проектирования Чебоксарского городского округа. 

Основные параметры улиц и дорог, обслуживающих территорию проекта планировки, 

описаны в графической части проекта, на листе 7 «Схема организации улично-дорожной 

сети, организация движения транспорта и пешеходов», том II «Материалы по обоснованию». 

Проектом также предусмотрены сооружения для хранения, парковки и обслуживания 

легковых автомобилей, размещаемые с требуемыми санитарными разрывами от окон жилых 

домов и образовательных учреждений.  

Баланс улично-дорожной сети 

№ 

п/п 
Наименование 

Расчетный срок 

Протяж.  км. Средняя ширина. м Площадь. га 

     

1 Местные проезды 6,1 5,5 3,85 
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2 Площади, автостоянки - - 3,70 

 ВСЕГО:   7,55 

 

Расчет автостоянок на микрорайон: 

 

Проектом также предусмотрены сооружения для хранения, парковки и обслуживания 

легковых автомобилей. Расчетное количество автостоянок жителей предусмотрено 

согласно рекомендациям местных норм градостроительного проектирования Синьяльского  

сельского поселения Чебоксарского района Чувашской Республики 

            Для многоэтажных жилых домов производим расчет: 

Расчетное количество квартир микрорайона составляет 2354 квартир. 

Рассчитываем требуемое количество машино-мест для постоянного хранения 

транспорта жильцов микрорайона: 

2354 х 1,2 = 2824 м/м – требуется для постоянного хранения. 

Рассчитываем требуемое количество машино-мест для гостевых парковок жильцов 

микрорайона: 

4110 х 65:1000 = 267 м/м – требуется для гостевых парковок. 

         

 Для блоков обслуживания производим расчет:  

- Для магазинов продовольственных товаров общей площадью 288 кв. м требуется: 

288:40÷50=7÷6 м/м; 

 - Для магазинов непродовольственных товаров общей площадью 123 кв. м требуется: 

123:60÷70=2÷2 м/м; 

- Для отделение банка, 2 работающих Sобщ.≈100м2 требуется: 

100:30÷35=4÷3 м/м; 

- Для предприятия общественного питания на 33 мест требуется: 

33:4÷5=8÷7 м/м; 

- Для предприятия бытового обслуживания населения на 8 рабочих мест (3 приемщика) 

требуется: 

3:1=3 м/м; 

- Для отделения связи (по аналогии с банком) Sобщ.≈100м2 требуется: 

100:30÷35=4÷3 м/м; 

- Для жилищно-эксплуатационной службы 200м2 требуется: 

200:50÷60=4÷3 м/м; 

- Для опорного пункта охраны порядка 80 м2 требуется: 

80:50÷60=2÷1 м/м; 

- Для помещения физкультурно-оздоровительной деятельности общей площадью 329 м2 

требуется: 
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329:25÷55=13÷6 м/м. 

- Для помещений досуга и любительской деятельности площадью 206 м2 требуется: 

206:50÷60=4÷3 м/м. 

- Для помещений офисов площадью 1060,8 м2 требуется: 

1060,8:50÷60=21÷18 м/м. 

- Для детской образовательной организации  требуется: 

5м/м. 

- Для ощеобразовательной организации  требуется: 

10м/м. 

Итого для блоков обслуживания населения микрорайона  требуется: 

87÷70 м/м 

  Для проектируемого микрорайона в границах красных линий предусмотрено 4 

наземных 6-этажных автостоянок на 299 машино-мест каждая: поз.  21, 22, 23, 24 с 

общим количеством мест 1196 м/м.  

На территории микрорайона предусмотрены плоскостные парковки в количестве: 

  Для встроенно-пристроенных помещений общественного назначения -70м/мест 

Гостевые для обслуживания жилых домов на придомовых учасках -267 м/мест 

На придомовых участках жилых домов постоянного хранения -1628м/мест 

Общее количество плоскостных м/мест 70+267+1628=1965м/мест 

 

Баланс парковочных мест по категориям 

№ 

п/п 
Категория парковок 

Количество м/м 

требуемое по проекту 

1 Постоянного хранения 2824 1196+1628=2824 

1 Гостевые 267 267 

2 При соц. культ. быт. 70 70 

Автостоянки рассредоточены по территории микрорайона, тем самым обеспечивая 

радиус доступности для каждой категории стоянок согласно требованиям местных норм 

градостроительного проектирования. 

 

2.4 ИНЖЕНЕРНАЯ ИНФРАСТРУКТУРА 

2.4.1 ВОДОСНАБЖЕНИЕ 

В соответствии с техническими условиями №14 от 05.06.2020, выданными МУП 

«Коммунальные сети города Новочебоксарска» Чувашской Республики подача воды к 

проектируемому микрорайону предусматривается от существующего городского 

водопровода:  

- точка подключения №1 – от существующей сети водопровода диаметром 219 мм, 

проходящая по ул. В. Интернационалистов в районе жилых домов №39, №47 в 

реконструируемом колодце ПГ5; точка подключения №2;  
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- точка подключения №2 – существующая сеть водопровода диаметром 600 мм в 

реконструируемой камере - ВК1, с отметкой верха трубы 123,29.  

2.4.2 ВОДООТВЕДЕНИЕ 

Согласно техническим условиям №14 от 05.06.2020, выданными МУП «Коммунальные сети 

города Новочебоксарска» Чувашской Республики отвод бытовых сточных вод предусмотрен 

в соответствии с рельефом местности самотеком в существующий коллектор диаметром 600 

мм, в реконструируемую камеру КК1 с отметками 125,17л/122,58лот/120,93лот 

2.4.3 ДОЖДЕВАЯ КАНАЛИЗАЦИЯ 

Согласно техническим условиям № 07 от 09.10.2020 г., выданным Управлением городского 

хозяйства администрации Города Новочебоксарска Чувашской Республики, все 

поверхностные стоки в участок существующей сети ливневой канализации диаметром 800 

мм, на участке по месту от колодца с отметками лотка 123.97 и люка 125.77 до поворотного 

колодца на пересечении улиц Воинов Интернационалистов и Южная.  

2.4.4 ТЕПЛОСНАБЖЕНИЕ 

В соответствии с техническими условиями ТУ 50504-02-00280 от 29.04.2020, выданными 

Филиалом «Марий Эл и Чувашии» ПАО «Т Плюс» на теплоснабжение жилого микрорайона 

Юраково (Пригородный) расположенного по адресу д.Аркасы Чебоксарского района 

Чувашской Республики.  

Источником теплоснабжения является Новочебоксарская ТЭЦ-3: 

- точка подключения  – тепловая камера ТК-27з, расположенная у перекрестка улиц 10 

Пятилетки и Первомайская в г. Новочебоксарск. Врезка предусмотрена в магистральные 

трубопроводы Т1 и Т2 Дн 530х8 мм.  

 

2.4.5 ЭЛЕКТРОСНАБЖЕНИЕ 

В соответствии с техническими условиями № 24790 от 2021 года, выданными Филиалом 

ПАО «Россети Волга» - «Чувашэнерго». 

Проектные решения: 

строительство распределительно-трансформаторного пункта 10 кВ; 

строительство 3 трансформаторных подстанций 10/0,4; 

строительство кабельных линий электропередач 10 кВ для подключения проектных 

трансформаторных подстанций. Протяжённость КЛ 10 кВ – 1,200 км; 

строительство кабельных линий электропередач 0,4 кВ от трансформаторных подстанций до 

потребителей. Протяжённость КЛ 0,4 кВ – 8,200 км. 

 

2.4.6 СВЯЗЬ И ИНФОРМАТИЗАЦИЯ 

В соответствии с техническими условиями № 88/20 от 12.05.2020, выданными ПАО 

«Ростелеком». 

Для организации подключения телефонии, радиофикации, подключения к сети Интернет и 

кабельного телевидения микрорайона необходимо проложить магистральный оптический 

кабель до проектируемых объектов от оптического узла ПСЭ-9 ОПТС-5 (г.Новочебоксарск, 

ул. Винокурова д.105), до колодца №9-1224, расположенного возле ул. 

В.Интернационалистов, д.47, протяженностью приблизительно 1760 м.  
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РАЗДЕЛ 3. ПОЛОЖЕНИЯ ОБ ОЧЕРЕДНОСТИ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ 

ТЕРРИТОРИИ 

3.1 Этапы проектирования, строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства жилого назначения 
 

Проектом планировки территории планируется строительство 19 многоэтажных 

жилых домов. Проектирование и строительство будет производится по индивидуальным 

проектам повторного применения, которые содержат 8 основных этапов, а именно: 

- проектирование; 

- подготовка площадки - планировка участка, удаление деревьев, снятие (срезка 

плодородного слоя почвы); 

- земельные работы, заливка фундамента; 

- возведение стен и перекрытий; 

- монтаж кровли; 

- наружная отделка, подключение дома к системам инженерно-технического 

обеспечения; 

- внутренняя отделка; 

- уборка территории, вывоз мусора. 

- благоустройство территории. 

 

3.2 Этапы проектирования, строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства производственного назначения 
 

Проектом планировки территории не планируется проектирование, строительство и 

реконструкция объектов капитального строительства производственного назначения. 
 

3.3 Этапы проектирования, строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства общественно-делового назначения 
 

В границах проекта планировки территории планируется размещение блоков 

обслуживания населения общей площадью ориентировочно 3454 м2, которые включают в 

себя магазин, предприятие общественного питания,  досуговый клуб и офисы. 

Этапы проектирования и строительства определяются при разработке проектной и 

рабочей документации на объект капитального строительства. 
 

3.4 Этапы проектирования, строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства иного назначения 
 

Проектные решения планировки территории предусматривают размещение площадок 

для игр детей, спортивных площадок, а также пешеходно-транспортного бульвара. 

Этапы проектирования и строительства определяются при дальнейшей разработке 

проектной документации. 
 

3.5 Этапы строительства, реконструкции объектов коммунальной 

инфраструктуры, в том числе включенных в программы комплексного развития 

систем коммунальной инфраструктуры, необходимых для обеспечения 
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жизнедеятельности граждан и функционирования объектов капитального 

строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения 
 

Строительство объектов коммунальной инфраструктуры микрорайона предусмотрено 

в 3 этапа. 

- выполнение рабочей документации на размещение сетей инженерно-технического 

обеспечения рассматриваемой территории. 

- строительство сетей инженерно-технического обеспечения. 

- ввод в эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения. 

Объекты коммунальной инфраструктуры, включенные в Программу Комплексного 

развития систем коммунальной инфраструктуры в границах проекта планировки 

территории отсутствуют. 
 

3.6 Этапы строительства, реконструкции объектов транспортной 

инфраструктуры, в том числе включенных в программы комплексного развития 

систем транспортной инфраструктуры, необходимых для обеспечения 

жизнедеятельности граждан и функционирования объектов капитального 

строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения 
 

Проектом планировки территории предусматривается строительство улично-

дорожной сети. 

Строительство производится в10 этапов: 

- подготовительные работы, включающие в себя расчистку дорожной 

полосы, удаление крупных камней и строительного мусора; 

- сооружение земляного полотна; 

- подготовка основания земляного полотна; 

- разработка выемок и возведение насыпей; 

- отделочные и укрепительные работы; 

- устройство дополнительных слоев оснований и прослоек; 

- укладка асфальтобетонных смесей; 

- устройство поверхностной обработки покрытий; 

- приемка выполненных работ. 

Объекты транспортной инфраструктуры, включенные в Программу Комплексного 

развития систем транспортной инфраструктуры в границах проекта планировки 

территории отсутствуют. 
 

3.7 Этапы строительства, реконструкции объектов социальной инфраструктуры, 

в том числе включенных в программы комплексного развития систем социальной 

инфраструктуры, необходимых для обеспечения жизнедеятельности граждан и 

функционирования объектов капитального строительства жилого, 

производственного, общественно-делового и иного назначения 
 

В границах проекта планировки территории планируется строительство детского сада 

на 140 мест, школы на 510 учащихся, кабинет врача общей практики, аптека.  

Этапы проектирования и строительства определяются при разработке проектной и 

рабочей документации на объект капитального строительства. 
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Объекты социальной инфраструктуры, включенные в Программу Комплексного 

развития систем социальной инфраструктуры в границах проекта планировки территории 

отсутствуют. 

 

 

3.8 Очередность освоения территории  

Освоение территории микрорайона «Пригородный» планируется проводить в четыре этапа 

(см. схему) 

 

 
 

1 этап освоения территории 
 
 
2 этап освоения территории 
 
 
3 этап освоения территории 
 
 
4 этап освоения территории 
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1 этап освоения территории включает в себя: 
- строительство жилых домов поз. 1-6 со встроенно-пристроенными помещениями 

общественного назначения; 

- строительство РТП поз. 26; 

- строительство открытых парковок  

 

2 этап освоения территории включает в себя: 
- строительство жилого дома поз. 20; 

- строительство ДОУ на 140 мест поз.13; 

- строительство двух ТП поз. 27;29; 

 

3 этап освоения территории включает в себя: 
- строительство жилых домов поз. 7-12; 

- строительство многоуровневых паркингов поз.21-23; 

- строительство ТП поз. 28; 

 

4 этап освоения территории включает в себя: 
- строительство жилых домов поз. 14-19; 

- строительство многоуровнего паркинга поз.24; 

- строительство  СОШ на 510 учащихся поз. 25; 

 

 





№

п/п
Кол-во,

га

Кол-во

%
Вид использования территории

Параметры планируемых зон размещения объектов

капитального строительства

Территория жилой застройки

Территория школ

Территория детских садов

Территория объектов коммунального

обслуживания и инженерной инфраструктуры

Территория общего пользования

Жилищный фонд - всего,

Население - всего

Этажность

Площадь застройки

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

Площадь участка в границах 18,93 100

12,45 65,86

3,10 16,4

1,12 5,9

1,91 10,1

0,33 1,74

150332 кв.м.

5330чел

9-17 эт.

28149,9 кв.м.


