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Введение 

Проект межевания территории, ограниченной Авторемонтным проездом, Базовым 

проездом, улицей Пристанционной, выполнен на основании договоров № Г101-К от 

06.09.2022 г., заключенного между ООО «ЗЕМЛЯ» и АО «Чувашторгтехника». 

Проект межевания территории выполнен в соответствии с требованиями следующих 

правовых и нормативно-технических документов: 

1. Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 г. №190–ФЗ;

2. Земельный кодекс Российской Федерации от 25.10.2001 г. № 136-ФЗ;

3. Федеральный закон от 24.07.2007 г. №221-ФЗ «О кадастровой деятельности»;

4. Федеральный закон от 13.07.2015 г. №218-ФЗ «О государственной регистрации

недвижимости»;

5. Генеральный план Чебоксарского городского округа, утвержденный решением

Чебоксарского городского Собрания депутатов от 23.12.2014 г. №1787;

6. Правила землепользования и застройки Чебоксарского городского округа,

утвержденные решением Чебоксарского городского Собрания депутатов от

03.03.2016 №187;

7. Приказ Росреестра от 10.11.2020 г. №П/0412 «Об утверждении классификатора

видов разрешенного использования земельных участков»;

8. РДС 30-201-98 «Инструкция о порядке проектирования и установления красных

линий в городах и других поселениях Российской Федерации» (принят

Постановлением Госстроя РФ от 06.04.1998 г. № 18-30);

9. СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и

сельских поселений» (утвержден приказом Министерства строительства и

жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 30 декабря 2016 г.

№ 1034/пр);

10. Местные нормативы градостроительного проектирования «Градостроительство.

Планировка и застройка Чебоксарского городского округа» от 25.12.2018 г.

№1517.
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Раздел 1. «Текстовая часть проекта межевания территории» 

1.1. Основные положения и проектные решения по межеванию территории. 

Подготовка проекта межевания территории осуществляется применительно к 

территории одного элемента планировочной структуры, ограниченного Авторемонтным 

проездом, Базовым проездом и улицей Пристанционной, включающего в себя территорию 

существующей застройки по Базовому проезду, в границах территориальной зоны – 

Производственная зона (П-1), установленной Правилами землепользования и застройки 

Чебоксарского городского округа, в границах функциональной зоны – Зона 

производственного использования, установленной Генеральным планом Чебоксарского 

городского округа. 

Основными задачами данного проекта межевания территории являются: 

 анализ существующей застройки с определением границ землепользований в 

границах разработки проектных решений и смежных территорий; 

 определение местоположения границ образуемых и земельных участков. 

Используемые исходные сведения и материалы для подготовки проекта межевания 

территории: 

 сведения Филиала ФГБУ «ФКП Россреестра» по Чувашской Республике; 

 координаты существующих утвержденных красных линий, утвержденных 

постановлением администрации г. Чебоксары от 31.07.2017 г. №1861, 

постановлением администрации г. Чебоксары от 29.10.2020 г. №2175. 

Проект межевания территории выполняется по результатам анализа ранее созданных и 

ранее сформированных земельных участков в границах разработки проектных решений.. 

Границы образуемых земельных участков устанавливаются с учетом требований 

градостроительных регламентов. 

Формирование земельных участков на территории проектирования проводится с 

учетом: 

 видов разрешенного использования земельных участков (основные, 

вспомогательные и условно разрешенные); 

 предельных (минимальных и (или) максимальных) размеров земельных участков и 

предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства; 

 ограничений использования земельных участков и объектов капитального 

строительства. 

На территории проектирования существует установленная система геодезической сети. 
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Система координат для Чувашской Республики - МСК-21. кадастрового округа. Действующая 

система геодезической сети удовлетворяет требованиям выполнения землеустроительных 

работ для установления границ земельных участков на местности.  

Графические материалы выполнены в масштабе 1:500 и включают в себя чертеж 

межевания территории.  

В целях подготовки проекта межевания территории были использованы следующие 

материалы и результаты инженерных изысканий:  

 технический отчет об инженерно-геодезических изысканиях, разработанный 

ООО «ЗЕМЛЯ» в 2022 г. 

1.2. Характеристика территории, подлежащей межеванию 

Территория, в отношении которой разрабатывается проект межевания, расположена в 

пределах кадастрового района 21:01, кадастровых кварталов 21:01:020704. Проектируемая 

территория  располагается в юго-западной части г. Чебоксары. 

В границах разработки проекта межевания территории, ограниченной Авторемонтным 

проездом, Базовым проездом, улицей Пристанционной, отсутствуют:  

 объекты культурного наследия, включенные в Единый государственный реестр 

объектов культурного наследия народов Российской Федерации; 

 особо охраняемые природные территории. 

Основными факторами, организующими и определяющими планировочную структуру 

рассматриваемой территории, являются: 

 функциональное назначение территории; 

 существующая застройка территории. 

Категория земель: земли населенных пунктов. Территория не пересекает водные 

объекты. 

Предложения по установлению публичных сервитутов не предусмотрены.  

В границах разработки проекта межевания территории, имеются следующие 

ограничения использования территории: 

1. по данным ЕГРН:

 21:01-6.81 - охранная зона ВЛ110 кВ Южная-1-2 с отпайками на элек.ПС Западная,на

элек.ПС Южная,на элек.ПС ВНИИР с опытным производством,на элек.ПС Парковая,на 

элек.ПС Вурманкасинская,на элек.ПС Студенческая,на элек.ПС Чапаевская,на элек.ПС 

Кировская,на элек.ПС Катраси; 

 21:01-6.92 - охранная зона ВЛ-110 кВ Южная-Катраси, ВЛ-110 кВ отпайка на п/ст 

Лапсары; 
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 21:01-6.3120 - санитарно-защитная зона для промплощадки ООО "Индустриальный 

парк", по адресу: Чувашская Республика - Чувашия, г.Чебоксары, проезд Базовый, д.8 и ООО 

"Фросто" по адресу: Чувашская Республика, г.Чебоксары, проезд Базовый, д.8Г; 

 21:01-6.2926 - водоохранная зона реки Пахча; 

 21:01-6.2922 - прибрежная защитная полоса реки Пахча; 

2. по данным Генерального плана:

 граница приаэродромной территории, границы полос воздушных подходов

международного аэропорта Чебоксары. 

1.3. Обоснование принятых решений по проекту межевания территории. 

Проектом межевания территории предлагается осуществить раздел существующего 

земельного участка с К№21:01:020704:610 с видом разрешенного использования «Земли, 

свободные от прав третьих лиц», находящегося в государственной или муниципальной 

собственности. В результате раздела, исходный земельный участок сохраняется в измененных 

границах. Образуемый земельный участок с условным номером :601:ЗУ1 формируется для 

целей размещения и обслуживания производственного здания. 

Доступ образуемого земельного участка к улично-дорожной сети осуществляется через 

смежный земельный участок с К№21:01:020704:950. 

Мероприятия по формированию земельного участка осуществлены в соответствии с 

требованиями к образуемым и изменяемым земельным участкам, согласно статье 11.9 

Земельного Кодекса РФ.  

Виды разрешенного использования образуемых земельных участков: 

− производственная деятельность (код по классификатору 6.0); 

Проектные    решения     соответствуют     требованиям     части 10  статьи 45 
Градостроительного Кодекса РФ. 
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1.4. Характеристика границ образуемых земельных участков 

Ведомость исходных земельных участков  представлена в таблице 1.4.1 

Таблица 1.4.1 Ведомость исходных земельных участков 

№ 
п/п 

Кадастровый номер 
земельного участка 

Категория 
земель 

Площадь 
земельного 

участка 
(кв.м.) 

Вид разрешенного 
использования 

исходного 
земельного участка 

Форма 
собственности 

1 21:01:020704:610 
Земли 

населенных 
пунктов 

25620 земли, свободные от 
прав третьих лиц 

Муниципальная 
собственность 

Характеристика образуемых земельных участков представлена в таблице 1.4.2 

Таблица 1.4.2 Характеристика образуемых земельных участков. 

№ участка 

Наименование 
вида разрешенного 

использования 
образуемого 
земельного 

участка 

Площадь 
образуемого 
земельного 

участка (кв.м.) 

Способ образования земельного участка 

:610:ЗУ1 
6.0 Производствен
ная деятельность 2640 

Образование земельного участка путем раздела 
земельного участка с сохранением исходного в 

измененных границах. 

1.5. Каталог поворотных точек границ образуемых и уточняемых земельных 

участков 

Каталог поворотных точек границ образуемых земельных участков представлен в 

таблице 1.5.1. 

Таблица 1.5.1 Каталог координат поворотных точек границ образуемых земельных 

участков 

Номер поворотной 
точки 

Координаты, м 
X Y 

:610:ЗУ1 
1 405623,65 1231185,92 
2 405639,36 1231164,16 
3 405618,63 1231122,11 
4 405681,26 1231171,26 
5 405690,84 1231178,79 
6 405687,44 1231204,63 
7 405676,49 1231206,07 
8 405629,39 1231189,25 
1 405623,65 1231185,92 

1.6. Красные линии. 

Красные линии – линии, которые обозначают границы территорий общего пользования 

и подлежат установлению, изменению или отмене в документации по планировке территории. 
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Координаты существующих красных линий, утверждены постановлением 

администрации г. Чебоксары от 31.07.2017г. №1861 «Об утверждении проекта планировки 

территории общего пользования в населенных пункта Чебоксарского городского округа 

(г. Чебоксары, п. Северный, п. Сосновка, п. Н.Лапсары, д. Чандрово)», а также постановлением 

администрации г.Чебоксары от 29.10.2020г. №2175 «Об утверждении проекта межевания 

территории, ограниченной Авторемонтным проездом, Базовым проездом, улицей 

Пристанционной». 

Проектом межевания не предусмотрено изменение существующий красных линий. 

1.7. Сведения о границах территории, в отношении которой утвержден проект 

межевания, содержащие перечень координат характерных точек этих границ в системе 

координат, используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости. 

Таблица 1.7.1. Перечень координат характерных точек границ подготовки 

документации по планировке территории (проект межевания территории). 

Номер точки 
Координаты, м. 

Х У 
1 405860.91 1231135.09 
2 405512.65 1231752.33 
3 404876.45 1231384.07 
4 405076.50 1230745.91 
1 405860.91 1231135.09 
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Раздел 2. «Графическая часть проекта межевания территории» 



С
о
г
л
а
со

в
а
н
о

И
н
в
. 
№

 п
о
д
л
.

В
з
а
м
. 
и
н
в
. 
№

П
о
д
п
. 
и
 д

а
т
а

Изм. Лист Подп. Дата

Стадия Лист ЛистовДиректор

Исполн.

Афанасьев

Агельский

Документация по внесению изменений в проект межевания территории ,

ограниченной Авторемонтным проездом , Базовым проездом, улицей

Пристанционной.

Основная часть проекта межевания

территории

Чертеж межевания территории

М1:1000 ООО "ЗЕМЛЯ"

ПМТ 1 1

Формат А2

21:01:010608:103

Условные обозначения:

-условные номера образуемых земельных участков

земельных участков1

1

21:01:010608:610

-граница разработки документации по 
планировке территории

-номера характерных точек границы подготовки 
документации по планировке территории

-утвержденные красные линии

-линии отступа от красных линий

-границы существующих земельных участков, 
учтенных в ЕГРН

-номера земельных участков, учтенных в ЕГРН

-номера земельных участков, прекращающих свое 
существование

-границы образуемых земельных участков путем 
раздела
-номера характерных точек границы образуемых 




