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Введение 

Документация по планировке территории (проект межевания территории), ограниченной 

пр-кт Тракторостроителей с учетом земельного участка с кадастровым номером 

21:01:030406:22, выполнена ООО "ЗЕМЛЯ"  на основании договора 223-№123-К от 

24.10.2022г., заключенного с Местной религиозной организацией православный Приход храма 

Новомучеников и Исповедников Российских г. Чебоксары Чувашской Республики 

Чебоксарско-Чувашская Епархия Русской Православной Церкви (Московский Патриархат). 

Проект межевания территории выполнен в соответствии с требованиями следующих 

правовых и нормативно-технических документов: 

1. Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 г. №190–ФЗ; 

2. Земельный кодекс Российской Федерации от 25.10.2001 г. № 136-ФЗ; 

3. Федеральный закон от 24.07.2007 №221-ФЗ «О кадастровой деятельности»; 

4. Федеральный закон от 13.07.2015 №218-ФЗ «О государственной регистрации 

недвижимости»; 

5. Генеральный план Чебоксарского городского округа, утвержденный Решением 

Чебоксарского городского Собрания депутатов от 23.12.2014 №1787; 

6. Правила землепользования и застройки Чебоксарского городского округа, 

утвержденные Решением Чебоксарского городского Собрания депутатов от 03.03.2016 №187; 

7. Приказ Росреестра от 10.11.2020 №П/0412 «Об утверждении классификатора видов 

разрешенного использования земельных участков»; 

8. РДС 30-201-98 «Инструкция о порядке проектирования и установления красных линий 

в городах и других поселениях Российской Федерации» (принят Постановлением Госстроя РФ 

от 06.04.1998 № 18-30); 

9. СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских 

поселений» (утвержден приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального 

хозяйства Российской Федерации от 30 декабря 2016 г. № 1034/пр); 

10. Местные нормативы градостроительного проектирования «Градостроительство. 

Планировка и застройка Чебоксарского городского округа» от 25.12.2018 №1517. 
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Раздел 1. «Текстовая часть проекта межевания территории» 

1.1. Основные положения и проектные решения по межеванию территории. 

Подготовка проекта межевания территории осуществляется применительно к территории 

одного элемента планировочной структуры, расположенной на пр-кт Тракторостроителей, 

включает в себя территорию существующей индивидуальной застройки по пр-кт  

Тракторостроителей земельный участок с кадастровым номером 21:01:030406:22 в границах 

территориальной зоны О-1 "Зона делового, общественного и коммерческого назначения", 

установленной Правилами землепользования и застройки и в границах функциональной зоны 

"Общественно-деловая зона", установленной генеральным планом Чебоксарского городского 

округа.. 

Основными задачами данного проекта межевания территории являются: 

 анализ существующей застройки с определением границ землепользований в границах 

разработки проектных решений и смежных территорий; 

 определение местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков; 

 пересмотр границ земель общего пользования с целью упорядочивания границ 

существующих землепользований; 

 изменения, отмены красных линий на указанной территории, в связи с образованием и 

изменением земельных участков, расположенных в границах данной территории. В границах 

указанной территории не планируется размещение новых объектов капитального 

строительства. 

В качестве исходных данных для выполнения проекта межевания использовались 

следующие сведения и материалы: 

 технический отчет по инженерно-геодезическим изысканиям, выполненный 

ООО «ЗЕМЛЯ» в 2022 г.;  

 материалы топографической съемки, ООО «ЗЕМЛЯ», 2022 г.; 

 сведения Филиала ФГБУ «ФКП Росреестра» по Чувашской Республике. 

Проект межевания территории выполняется по результатам анализа ранее созданных и 

ранее сформированных земельных участков в границах межевания. 

Границы образуемых земельных участков частного землепользования устанавливаются с 

учетом фактического использования их правообладателями земельных участков.  

Формирование земельных участков на территории проектирования проводится с учетом: 

 видов разрешенного использования земельных участков (основное, вспомогательное и 

условно разрешенные); 

 предельных (минимальных и (или) максимальных) размеров земельных участков и 
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предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства; 

 ограничений использования земельных участков и объектов капитального 

строительства. 

На территории проектирования существует установленная система геодезической сети. 

Система координат для Чувашской Республики – МСК-21 кадастрового округа. Действующая 

система геодезической сети удовлетворяет  требованиям выполнения землеустроительных 

работ для установления границ земельных участков на местности. 

Графический материал выполнены в масштабе 1:1000 и включает в себя чертеж 

межевания территории.  

1.2. Характеристика территории, подлежащей межеванию 

Территория разработки проекта планировки территории расположена в пределах 

кадастрового района 21:01, кадастрового квартала 21:01:030406.  

Проектируемая территория  располагается в восточной части г. Чебоксары. 

 В границах разработки проекта межевания территории, ограниченной пр-кт 

Тракторостроителей, отсутствуют:  

 объекты культурного наследия, включенные в Единый государственный реестр 

объектов культурного наследия народов Российской Федерации;  

 особо охраняемые природные территории. 

Основными факторами, организующими и определяющими планировочную структуру 

рассматриваемой территории, являются: 

 функциональное назначение территории;  

 существующая застройка территории. 

Категория земель: земли населенных пунктов. Территория не пересекает водные объекты. 

Предложения по установлению публичных сервитутов не предусмотрены.  

В границах разработки проекта межевания территории, имеются следующие ограничения 

использования территории: 

по данным ЕГРН: 

 Охранная зона для эксплуатации кабельной линии КЛ-10КВ от ТП-379 до ТП-410 

(21:01-6.827); 

 Охранная зона КЛ-0,4КВ от ТП-410 до ВРУ операционного блока МХГ 

пр.Тракторостроителей, 10 (21:01-6.1494); 

  Охранная зона КЛ-0,4КВ от ТП-410 до ВРУ пансионата МХГ пр.Тракторостроителей, 

10 (21:01-6.1447); 
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 Охранная зона для эксплуатации кабельной линии КЛ-10КВ от ТП-390 до ТП-410 

(21:01-6.204); 

 Охранная зона воздушной линии ВЛ-0,4КВ от ТП-413 по ул.Ак.Св.Федорова (21:01-
6.1660); 

по данным Генерального плана Чебоксарского городского округа: 

 граница приаэродромной территории, границы полос воздушных подходов 

международного аэропорта Чебоксары; 

 Охранная зона ограничения от ДМРЛ-С. 

1.3. Обоснование принятых решений по проекту межевания территории. 

Территория разработки проекта межевания расположена в зоне делового, общественного и 

коммерческого назначения (О-1). Проектом межевания определены площадь и границы 

образуемых земельных участков.  

Проектом межевания территории предусмотрено: 

- образование земельных участков путем раздела земельных участков, находящихся в

частной собственности; 

- образование земельных участков путем объединения образуемых земельных участков;

- образование земельных участков из земель, находящихся в государственной или

муниципальной собственности; 

Виды разрешенного использования образуемых земельных участков: 

- Осуществление религиозных обрядов (код по классификатору 3.7.1);

- Улично-дорожная сеть (код по классификатору 12.0.1); 
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1.4. Характеристика границ образуемых земельных участков 

Ведомость существующих (исходных) земельных участков представлена в таблице 1.4.1. 

Таблица 1.4.1. Ведомость существующих (исходных) земельных участков. 

№ п/п 
Кадастровый 

номер земельного 
участка 

Категория земель 
Площадь 

земельного 
участка (кв.м.) 

Вид 
разрешенного 
использования 

исходного 
земельного 

участка 

Правообладатель 

1 2 3 4 5 6 

1 
21:01:030406:22 

Земли 
населенных 

пунктов 

30421 +/- 

61кв. м 

Для 
эксплуатации 
здания храма 

Местная религиозная 
организация православный 

Приход храма Новомучеников 
и Исповедников Российских 

г.Чебоксары Чувашской 
Республики Чебоксарско-

Чувашской Епархии Русской 
Православной Церкви 

(Московский Патриархат), 
ИНН: 2127300552 

Характеристика образуемых земельных участков (частей) представлена в таблице 1.4.2. 

Таблица 1.4.2. Характеристика образуемых земельных участков (частей) 

№ участка 

Наименование вида 
разрешенного 
использования 

земельного участка, 
обозначение части 

земельного участка 

Площадь 
образуемого 
земельного 

участка 
(части) (кв.м.) 

Способ образования земельного участка 

1 2 3 4 

:22:ЗУ1 3.7.1 Осуществление 
религиозных обрядов 

29832 
Образование земельного участка путем 

раздела земельного участка с 
К№21:01:030406:22  

:22:ЗУ2* 12.0.1 Улично-дорожная 
сеть  

588 
Образование земельного участка путем 

раздела земельного участка с 
К№21:01:030406:22 

:ЗУ1* 3.7.1 Осуществление 
религиозных обрядов 

588 
Образование земельного участка из 

земель находящихся в государственной 
или муниципальной собственности 

:ЗУ2 

3.7.1 Осуществление 
религиозных обрядов 

30420 

Образование земельного участка путем 
объединения земельных участков 

:ЗУ1 588 

:22:ЗУ1 29832 

* - предусмотрен обмен между земельными участками
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1.5. Каталог поворотных точек границ образуемых земельных участков 

Каталог поворотных точек границ образуемых земельных участков представлен в таблице 

1.5.1. 

Таблица 1.5.1. Каталог поворотных точек границ образуемых земельных участков. 

Номер поворотной точки 
Координаты, м 

X Y 
:22:ЗУ1 

1 404674,13 1234058,73 
2 404697,78 1234030,45 
3 404697,28 1233987,94 
4 404709,01 1233961,52 
5 404735,35 1233902,90 
6 404743,49 1233884,99 
7 404761,00 1233846,25 
8 404771,46 1233822,96 
9 404781,60 1233801,36 
10 404793,07 1233775,36 
29 404807,71 1233771,37 
36 404863,18 1233971,58 
35 404861,08 1233972,51 
34 404855,26 1233975,10 
33 404839,61 1233982,84 
32 404825,15 1233991,58 
31 404816,59 1233996,63 
55 404805,90 1234004,19 
43 404796,04 1234012,26 
44 404787,51 1234022,63 
45 404785,53 1234025,46 
46 404783,16 1234027,99 
47 404772,36 1234040,69 
48 404770,60 1234043,27 
49 404767,06 1234048,83 
50 404758,81 1234064,16 
51 404757,29 1234067,52 
52 404747,34 1234090,81 
53 404742,51 1234103,46 
54 404731,90 1234128,14 
25 404723,33 1234133,85 
26 404681,96 1234070,12 
1 404674,13 1234058,73 

:22:ЗУ2 
13 404783,90 1233733,76 
14 404791,00 1233732,10 
15 404796,12 1233731,29 
30 404796,58 1233731,22 
29 404807,71 1233771,37 
10 404793,07 1233775,36 
11 404789,84 1233759,88 
12 404786,72 1233745,70 
13 404783,90 1233733,76 

:ЗУ1 
42 404838,89 1233986,62 
31 404816,59 1233996,63 
32 404825,15 1233991,58 
33 404839,61 1233982,84 
34 404855,26 1233975,10 
35 404861,08 1233972,51 
36 404863,18 1233971,58 
29 404807,71 1233771,37 
37 404809,73 1233770,82 
38 404825,89 1233828,04 
39 404850,83 1233920,04 
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40 404866,36 1233974,44 
41 404859,32 1233977,42 
42 404838,89 1233986,62 

:ЗУ2 
1 404674,13 1234058,73 
2 404697,78 1234030,45 
3 404697,28 1233987,94 
4 404709,01 1233961,52 
5 404735,35 1233902,90 
6 404743,49 1233884,99 
7 404761,00 1233846,25 
8 404771,46 1233822,96 
9 404781,60 1233801,36 
10 404793,07 1233775,36 
29 404807,71 1233771,37 
37 404809,73 1233770,82 
38 404825,89 1233828,04 
39 404850,83 1233920,04 
40 404866,36 1233974,44 
41 404859,32 1233977,42 
42 404838,89 1233986,62 
31 404816,59 1233996,63 
55 404805,90 1234004,19 
43 404796,04 1234012,26 
44 404787,51 1234022,63 
45 404785,53 1234025,46 
46 404783,16 1234027,99 
47 404772,36 1234040,69 
48 404770,60 1234043,27 
49 404767,06 1234048,83 
50 404758,81 1234064,16 
51 404757,29 1234067,52 
52 404747,34 1234090,81 
53 404742,51 1234103,46 
54 404731,90 1234128,14 
25 404723,33 1234133,85 
26 404681,96 1234070,12 
1 404674,13 1234058,73 

1.6. Красные линии 

Красные линии - линии, которые обозначают границы территорий общего пользования и 

подлежат установлению, изменению или отмене в документации по планировке территории.  

Координаты красных линий приняты в системе МСК 21, используемой на территории 

Чувашской Республики. Проектом межевания не предусмотрено изменение, отмена, 

утвержденных красных линий на указанной территории по пр-кт Тракторостроителей.  

1.7. Целевое назначение лесов, вид (виды) разрешенного использования лесного 

участка, количественные и качественные характеристики лесного участка, сведения о 

нахождении лесного участка в границах особо защитных участков лесов. 

Граница размещения линейного объекта располагается на землях населенного пункта, в 

связи с чем, целевое назначение лесов, вид (виды) разрешенного использования лесного 

участка, количественные и качественные характеристики лесного участка, сведения о 

нахождении лесного участка в границах особо защитных участков лесов не указывается. 
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1.8. Сведения о границах территории, в отношении которой утвержден проект  

межевания, содержащие перечень координат характерных точек этих границ в системе 

координат, используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости. 

В границах проектируемой территории проект межевания ранее не утверждался. 

Таблица 1.8.1. Перечень координат характерных точек границ подготовки документации 

по планировке территории (проект межевания территории) 

Номер точки 
Координаты, м. 

Х У 
1 404674,13 1234058,73 
2 404697,78 1234030,45 
3 404697,28 1233987,94 
4 404709,01 1233961,52 
5 404735,35 1233902,90 
6 404743,49 1233884,99 
7 404761,00 1233846,25 
8 404771,46 1233822,96 
9 404781,60 1233801,36 
10 404793,07 1233775,36 
11 404789,84 1233759,88 
12 404786,72 1233745,70 
13 404783,90 1233733,76 
14 404791,00 1233732,10 
15 404796,12 1233731,29 
16 404795,04 1233726,04 
17 404806,73 1233723,48 
18 404810,28 1233722,71 
19 404880,37 1233975,30 
20 404803,81 1234015,30 
21 404772,90 1234050,81 
22 404731,97 1234150,33 
23 404731,91 1234148,32 
24 404731,51 1234146,46 
25 404723,33 1234133,85 
26 404681,96 1234070,12 
1 404674,13 1234058,73 
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Раздел 2. Графическая часть проекта межевания территории 
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        Основная часть
проекта планировки территории

ПМТ 223-№123-К

ДатаПодпись№ докЛистКол. уч

Формат А2

2023 г.

1

21:01:030406:103

Условные номера образуемых земельных
участков

Номера земельных участков, учтенных в ЕГРН

Границы существующих земельных
участков, учтенных в ЕГРН

Обозначение исходных земельных участков,
прекращающих существование

21:01:030406:10

Граница разработки документации по планировке
территории

Условные обозначения:

Система координат : МСК-21
Система высот: Балтийская 1977г.

Сплошные горизонтали проведены через 0.5 м

Существующие красные линии

Граница линии отступа от красной линии в целях определения мест
допустимого размещения зданий, строений, сооружений

21:01:030406 Обозначение номера кадастрового квартала

Граница образуемых земельных участков

Документация по планировке территории ( проект межевания территории),
ограниченной пр-кт Тракторостроителей с учетом земельного участка с

кадастровым номером 21:01:030406:22

Границы образуемого земельного участка из земель находящихся в
государственной или муниципальной собственности

Номера характерных точек образуемых земельных участков10
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