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ВВЕДЕНИЕ 
Правила землепользования и застройки (далее – Правила) Чебоксарского муниципального округа Чувашской Республики  (далее - Чебоксарский муниципальный округ) являются нормативным правовым актом муниципального образования, разработанным в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» и другими нормативными правовыми актами Российской Федерации, Чувашской Республики и муниципальными правовыми актами. 
Правила являются результатом градостроительного зонирования территории Чебоксарского муниципального округа – разделения его на территориальные зоны с установлением для каждой из них градостроительных регламентов. 
[bookmark: _Toc151116346]Часть I.ПОРЯДОК ПРИМЕНЕНИЯ ПРАВИЛ И ВНЕСЕНИЯ В НИХ ИЗМЕНЕНИЙ
[bookmark: _Toc151116347]Глава 1. Общие положения
[bookmark: _Toc151116348]Статья 1. Основные понятия, используемые в Правилах
Береговая полоса - полоса земли вдоль береговой линии (границы водного объекта) водного объекта общего пользования, ширина, которой устанавливается в соответствии с требованиями Водного кодекса РФ, является территорией общего пользования. 
Дом блокированной застройки – жилой дом, блокированный с другим жилым домом (другими жилыми домами) в одном ряду общей боковой стеной (общими боковыми стенами) без проемов и имеющий отдельный выход на земельный участок. 
Водоохранные зоны – территории, которые примыкают к береговой линии (границам водного объекта) морей, рек, ручьев, каналов, озер, водохранилищ и на которых устанавливается специальный режим осуществления хозяйственной и иной деятельности в целях предотвращения загрязнения, засорения, заиления указанных водных объектов и истощения их вод, а также сохранения среды обитания водных биологических ресурсов и других объектов животного и растительного мира. 
Высота здания, строения, сооружения – расстояние по вертикали, измеренное от проектной отметки земли до наивысшей точки строения, сооружения. 
Градостроительное зонирование – зонирование территории муниципального образования Чебоксарского муниципального округа в целях определения территориальных зон и установления градостроительных регламентов. 
Градостроительный регламент – устанавливаемые в пределах границ соответствующей территориальной зоны виды разрешенного использования земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, а также применительно к территориям, в границах которых предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории, расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности соответствующей территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетные показатели максимально допустимого уровня территориальной доступности указанных объектов для населения. 
Документация по планировке территории – проекты планировки территории; проекты межевания территории. 
Зоны с особыми условиями использования территорий - охранные, санитарно-защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации (далее - объекты культурного наследия), защитные зоны объектов культурного наследия, водоохранные зоны, зоны затопления, подтопления, зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, зоны охраняемых объектов, приаэродромная территория, иные зоны, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации.
Объект индивидуального жилищного строительства – отдельно стоящее здание с количеством надземных этажей не более чем три, высотой не более двадцати метров, которое состоит из комнат и помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком здании, и не предназначено для раздела на самостоятельные объекты недвижимости. 
Комплексное развитие территорий – совокупность мероприятий, выполняемых в соответствии с утвержденной документацией по планировке территории и направленных на создание благоприятных условий проживания граждан, обновление среды жизнедеятельности и территорий общего пользования поселений, городских округов; 
Коэффициент плотности застройки - отношение площади всех этажей зданий и сооружений к площади участка. 
Красные линии – линии, которые обозначают границы территорий общего пользования и подлежат установлению, изменению или отмене в документации по планировке территории.
Линейные объекты – линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения. 
Местные нормативы градостроительного проектирования – совокупность расчетных показателей минимально допустимого уровня обеспеченности объектами местного значения муниципального округа, относящимися к областям: электро-, тепло-, газо- и водоснабжение населения, водоотведение; автомобильные дороги местного значения; объектами благоустройства территории, иными объектами местного значения муниципального округа и расчетных показателей максимально допустимого уровня территориальной доступности таких объектов для населения муниципального округа. 
Объект капитального строительства – здание, строение, сооружение, объекты, строительство которых не завершено (объекты незавершенного строительства), за исключением некапитальных строений, сооружений и неотделимых улучшений земельного участка (замощение, покрытие и другие). 
Объекты культурного наследия (памятники истории и культуры) народов Российской Федерации – объекты недвижимого имущества (включая объекты археологического наследия) и иные объекты с исторически связанными с ними территориями, произведениями живописи, скульптуры, декоративно-прикладного искусства, объектами науки и техники и иными предметами материальной культуры, возникшие в результате исторических событий, представляющие собой ценность с точки зрения истории, археологии, архитектуры, градостроительства, искусства, науки и техники, эстетики, этнологии или антропологии, социальной культуры и являющиеся свидетельством эпох и цивилизаций, подлинными источниками информации о зарождении и развитии культуры.
Объекты недвижимости – земельные участки, участки недр, здания, сооружения, помещения, объекты незавершенного строительства и все, что прочно связано с землей, то есть объекты, перемещение которых без несоразмерного ущерба их назначению невозможно, в том числе здания, сооружения, объекты незавершенного строительства.
Объект, не являющийся объектом капитального строительства – сооружение из быстровозводимых сборно-разборных конструкций, не связанное прочно с землей и перемещение которого возможно без причинения несоразмерного ущерба его назначению. 
Органы местного самоуправления Чебоксарского муниципального округа, участвующие в регулировании вопросов землепользования и застройки – глава Чебоксарского муниципального округа, представительный орган муниципального образования – Собрание депутатов Чебоксарского муниципального округа, исполнительно-распорядительный орган муниципального образования – администрация Чебоксарского муниципального округа. 
Планировка территории – осуществление деятельности по развитию территорий посредством разработки проектов планировки территории, проектов межевания территории. 
Правила землепользования и застройки – документ градостроительного зонирования, который утверждается нормативным правовым актом представительного органа местного самоуправления и в котором устанавливаются территориальные зоны, градостроительные регламенты, порядок применения такого документа и порядок внесения в него изменений. 
Прибрежная защитная полоса – часть территории водоохранной зоны водного объекта, которая непосредственно примыкает к акватории водного объекта (береговой линии) и в пределах которой устанавливаются дополнительные ограничения хозяйственной и иной деятельности, за исключением случаев, предусмотренных водным законодательством. 
Процент застройки – отношение территории, застроенной объектами капитального строительства, к площади земельного участка, выраженное в процентах. 
Реконструкция объектов капитального строительства (за исключением линейных объектов) – изменение параметров объекта капитального строительства, его частей (высоты, количества этажей, площади, объема), в том числе надстройка, перестройка, расширение объекта капитального строительства, а также замена и (или) восстановление несущих строительных конструкций объекта капитального строительства, за исключением замены отдельных элементов таких конструкций на аналогичные или иные улучшающие показатели таких конструкций элементы и (или) восстановления указанных элементов. 
Реконструкция линейных объектов – изменение параметров линейных объектов или их участков (частей), которое влечет за собой изменение класса, категории и (или) первоначально установленных показателей функционирования таких объектов (мощности, грузоподъемности и других) или при котором требуется изменение границ полос отвода и (или) охранных зон таких объектов. 
Региональные нормативы градостроительного проектирования - совокупность расчетных показателей минимально допустимого уровня обеспеченности объектами регионального значения, относящимися к областям: транспорт (железнодорожный, водный, воздушный транспорт), автомобильные дороги регионального или межмуниципального значения; предупреждение чрезвычайных ситуаций межмуниципального и регионального характера, стихийных бедствий, эпидемий и ликвидация их последствий; образование; здравоохранение; физическая культура и спорт; иными объектами регионального значения населения субъекта Российской Федерации и расчетных показателей максимально допустимого уровня территориальной доступности таких объектов для населения субъекта Российской Федерации. 
Строительные намерения заявителя – планируемое строительство, реконструкция, капитальный ремонт объекта капитального строительства. 
Строительство – создание зданий, строений, сооружений (в том числе на месте сносимых объектов капитального строительства). 
Территориальные зоны – зоны, для которых в Правилах определены границы и установлены градостроительные регламенты. 
Территории общего пользования – территории, которыми беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц (в том числе площади, улицы, проезды, набережные, береговые полосы водных объектов общего пользования, скверы, бульвары). 
Этажность – количество надземных этажей, в том числе технический этаж, мансардный, а также цокольный этаж, если верх его перекрытия находится выше средней планировочной отметки земли не менее чем на 2 метра. 
Иные понятия, употребляемые в настоящих Правилах, применяются в значениях, используемых в федеральном законодательстве. 
[bookmark: _Toc151116349]Статья 2. Цели и содержание настоящих Правил
1. Целями Правил являются: 
1) создание условий для устойчивого развития территории Чебоксарского муниципального округа, сохранения окружающей среды и объектов культурного наследия; 
2) создание условий для планировки территории Чебоксарского муниципального округа; 
3) обеспечение прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том числе правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства; 
4) создание условий для привлечения инвестиций, в том числе путем предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства. 
2. Настоящие Правила включают в себя три раздела: 
1) раздел 1 «Порядок применения Правил и внесения в них изменений»; 
2) раздел 2 «Карта градостроительного зонирования»; 
3) раздел 3 «Градостроительные регламенты». 
3. Раздел 1 включает в себя положения: 
1) о регулировании землепользования и застройки органами местного самоуправления Чебоксарского муниципального округа; 
2) об изменении видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами; 
3) о подготовке документации по планировке территории органами местного самоуправления Чебоксарского муниципального округа; 
4) о проведении общественных обсуждений или публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки; 
5) о внесении изменений в Правила; 
6) о регулировании иных вопросов землепользования и застройки. 
4. Раздел 2 содержит две карты: 
1) карту градостроительного зонирования, в которой установлены территориальные зоны; 
2) карту зон с особыми условиями использования территории. 
5. Раздел 3 содержит: 
1) виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства;
2) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;
3) требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительства;
4) ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации;
5) расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетные показатели максимально допустимого уровня территориальной доступности указанных объектов для населения в случае, если в границах территориальной зоны, применительно к которой устанавливается градостроительный регламент, предусматривается осуществление деятельности по комплексному развитию территории.
[bookmark: _Toc151116350]Статья 3. Область применения Правил
1. Правила распространяются на всю территорию Чебоксарского муниципального округа. 
1. Правила применяются, в том числе, при: 
- подготовке, проверке и утверждении документации по планировке территории, подготовке градостроительных планов земельных участков; 
- принятия решений о выдаче или об отказе в выдаче разрешений на условно разрешённые виды использования земельных участков и объектов капитального строительства; 
- принятия решений о выдаче или об отказе в выдаче разрешений на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства; 
- осуществления муниципального земельного на территории Чебоксарского муниципального округа. 
2. Требования установленных Правилами градостроительных регламентов сохраняются при изменении формы собственности на земельный участок, на объект капитального строительства, при переходе прав на земельный участок, на объект капитального строительства другому правообладателю. 
3. Настоящие Правила обязательны для исполнения физическими и юридическими лицами, органами государственной власти и местного самоуправления и их должностными лицами. 
[bookmark: _Toc151116351]Статья 4. Общедоступность информации о Правилах
1. Текстовые и графические материалы Правил, а также внесенные в них изменения являются общедоступной информацией. 
2. Администрация Чебоксарского муниципального округа обеспечивает возможность ознакомления с Правилами путём их опубликования в средствах массовой информации и размещения на официальном сайте администрации Чебоксарского муниципального округа в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет». 
[bookmark: _Toc151116352]Статья 5. Соотношение Правил с генеральным планом Чебоксарского муниципального округа и документацией по планировке территории
1. Правила разработаны на основе генерального плана Чебоксарского муниципального округа, утвержденного решением Собрания депутатов Чебоксарского муниципального округа (далее – генеральный план). 
В случае внесения в установленном порядке изменений в генеральный план, соответствующие изменения при необходимости вносятся в Правила. Допускается конкретизация Правилами положений генерального плана, но с обязательным учётом функционального зонирования территории.
2. Документация по планировке территории разрабатывается на основе генерального плана, Правил и не должна им противоречить. 
3. Нормативные и ненормативные правовые акты органов местного самоуправления Чебоксарского муниципального округа, за исключением генерального плана и разрешений на строительство, принятые до вступления в силу Правил, применяются в части, не противоречащей им. 
[bookmark: _Toc151116353]Статья 6. Действие Правил по отношению к ранее возникшим правам
1. Действие Правил не распространяется на градостроительные планы земельных участков, выданные до вступления в силу настоящих Правил. Правообладатели земельных участков имеют право осуществить любое строительство в соответствии с видами разрешённого использования и предельными параметрами разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства, содержащимися в таком градостроительном плане земельного участка. 
2. Положения части 1 настоящей статьи распространяются также на разрешения на строительство, выданные до вступления в силу Правил. 
В случае, если перечень видов разрешённого использования и/или наименование отдельного вида разрешённого использования, содержащиеся в Правилах, не соответствуют перечню видов разрешённого использования и/или наименованию отдельного вида разрешённого использования, указанных в каком-либо правоустанавливающем или правоудостоверяющем документе, выданном в установленном порядке физическому и юридическому лицу до вступления в силу настоящих Правил (свидетельство о государственной регистрации прав на объект недвижимости, градостроительный план земельного участка, договор купли-продажи или аренды объекта недвижимости и т.п.), не требуется обязательного переоформления указанных правовых документов в целях приведения в соответствие с требованиями настоящих Правил. Изменение перечня видов разрешённого использования и/или формулировки отдельного вида разрешённого использования производится в добровольном порядке путём внесения изменения в соответствующий документ или путём выдачи нового документа. 
[bookmark: _Toc151116354]Глава 2. Регулирование землепользования и застройки органами местного самоуправления
[bookmark: _Toc151116355]Статья 7. Органы, осуществляющие регулирование землепользования и застройки на территории Чебоксарского муниципального округа
1. На территории Чебоксарского муниципального округа регулирование землепользования и застройки осуществляется главой Чебоксарского муниципального округа, Собранием депутатов Чебоксарского муниципального округа, администрацией Чебоксарского муниципального округа, Комиссией по подготовке проекта правил землепользования и застройки Чебоксарского муниципального округа. 
2. Полномочия органов местного самоуправления Чебоксарского муниципального округа в сфере регулирования землепользования и застройки устанавливаются в соответствии с федеральным законодательством, законодательством Чувашской Республики, Уставом и иными нормативными правовыми актами органов местного самоуправления Чебоксарского муниципального округа. 
3. Полномочия администрации Чебоксарского муниципального округа в сфере регулирования землепользования и застройки, имущественных и земельных отношений устанавливаются Положениями, утверждаемыми постановлениями администрации Чебоксарского муниципального округа. 
4. Состав и порядок деятельности Комиссии по подготовке проекта правил землепользования и застройки Чебоксарского муниципального округа, устанавливается Положением, утверждаемым постановлением администрации Чебоксарского муниципального округа. 
[bookmark: _Toc151116356]Статья 8. Полномочия Собрания депутатов Чебоксарского муниципального округа в сфере регулирования землепользования и застройки
К полномочиям Собрания депутатов Чебоксарского муниципального округа в сфере регулирования землепользования и застройки относятся: 
1) принятие в пределах своей компетенции муниципальных нормативных правовых актов в сфере регулирования землепользования и застройки, муниципальных программ в области градостроительной деятельности и рационального использования земель, находящихся в границах муниципального образования, внесение в них изменений; 
2) утверждение генерального плана, Правил, местных нормативов градостроительного проектирования и внесение в них изменений; 
3) принятие решений по установлению (изменению) границ населенных пунктов, входящих в состав муниципального образования, по представлению администрации Чебоксарского муниципального округа; 
4) выступление с законодательной инициативой по вопросам изменения границ муниципального образования, предусматривающих включение (исключение) земельных участков; 
5) иные полномочия, отнесенные к компетенции Собрания депутатов Чебоксарского муниципального округа, установленные Уставом муниципального образования Чебоксарского муниципального округа (далее – Уставом Чебоксарского муниципального округа), решениями Собрания депутатов Чебоксарского муниципального округа в соответствии с действующим законодательством. 
[bookmark: _Toc151116357]Статья 9. Полномочия главы Чебоксарского муниципального округа в сфере регулирования землепользования и застройки.
К полномочиям Главы Чебоксарского муниципального округа в сфере регулирования землепользования и застройки относятся принятие решений о проведении общественных обсуждений или публичных слушаний по проекту Правил и внесению в них изменений, по предоставлению разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства,  по предоставлению разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объектов капитального строительства и иные полномочия, отнесенные к компетенции Главы Чебоксарского муниципального округа Уставом Чебоксарского муниципального округа решениями Собрания депутатов Чебоксарского муниципального округа в соответствии с действующим законодательством. 
[bookmark: _Toc151116358]Статья 10. Полномочия администрации Чебоксарского муниципального округа, должностных лиц администрации Чебоксарского муниципального округа, курирующих вопросы архитектуры и градостроительства, имущественных и земельных отношений в сфере регулирования землепользования и застройки.
К полномочиям администрации Чебоксарского муниципального округа относятся: 
1) организация разработки, проведение общественных обсуждений или публичных слушаний и представление на утверждение Собрания депутатов Чебоксарского муниципального округа проекта генерального плана, проекта Правил, проекта местных нормативов градостроительного проектирования, внесение в них изменений; 
2) согласование в установленном порядке проекта генерального плана с уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти, с Кабинетом Министров Чувашской Республики, с органами местного самоуправления муниципальных образований, имеющих общую границу с Чебоксарским муниципальным округом; 
3) организация разработки, проведения общественных обсуждений или публичных слушаний и утверждение генерального плана Чебоксарского муниципального округа, проекта внесения изменений в генеральный план Чебоксарского муниципального округа;
4) организация разработки, проведение общественных обсуждений или публичных слушаний и утверждение проектов планировки территории, проектов межевания территории, проекта внесения в них изменений; 
5) подготовка проектов документов, проведение общественных обсуждений или публичных слушаний по вопросам установления (изменения) границ населенных пунктов, входящих в состав Чебоксарского муниципального округа, предусматривающих включение (исключение) земельных участков в границы (из границ) населенных пунктов; 
6) проверка проекта Правил, проекта внесения изменений в Правила, проектов планировки территории, проектов межевания территории на соответствие требованиям технических регламентов, генеральному плану, местных нормативов градостроительного проектирования, градостроительных регламентов с учетом границ территорий объектов культурного наследия, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, границ территорий выявленных объектов культурного наследия, границ зон с особыми условиями использования территорий, а также с учетом программ комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, программ комплексного развития транспортной инфраструктуры, программ комплексного развития социальной инфраструктуры; 
7) рассмотрение схемы планировочной организации земельного участка, архитектурной части проектной документации на строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объектов, проектов перепланировки помещений, предусматривающих изменение фасадов зданий, архитектурных (эскизных) проектов, концепций застройки территорий, проектов художественного оформления объектов, проектов реконструкции и реставрации объектов с целью повышения качества застройки и формирования архитектурного облика населенных пунктов, входящих в состав Чебоксарского муниципального округа; 
8) управление и распоряжение земельными участками, находящимися в муниципальной собственности, а также земельными участками государственная собственность на которые не разграничена; 
9) осуществление в установленном порядке перевода земель из одной категории в другую, резервирование и изъятие земель, в том числе путем выкупа для муниципальных нужд; 
10) подготовка и выдача заинтересованным лицам градостроительных планов земельных участков; 
11) подготовка документов на земельные участки и территории для строительства с последующим выставлением на торги; на земельные участки под размещение объектов, не являющихся объектами капитального строительства; 
12) ведение реестра почтовых адресов; 
13) рассмотрение и подготовка предложений по согласованию схем расположения земельных участков; 
14) выдача разрешений на строительство (за исключением случаев, предусмотренных Градостроительным кодексом Российской Федерации, иными федеральными законами), разрешений на ввод объектов в эксплуатацию объектов капитального строительства на территории муниципального образования; 
15) осуществление муниципального контроля (земельный, лесной и иной, установленный действующим законодательством), в порядке, установленном Собранием депутатов Чебоксарского муниципального округа; 
16) иные полномочия, предусмотренные действующим законодательством. 
[bookmark: _Toc151116359]Статья 11. Полномочия Комиссии по подготовке проекта правил землепользования и застройки Чебоксарского муниципального округа
1. Состав и порядок деятельности Комиссии по подготовке проекта правил землепользования и застройки Чебоксарского муниципального округа (далее – Комиссия) утверждаются главой администрации Чебоксарского муниципального округа. 
2. К полномочиям Комиссии относятся: 
- подготовка рекомендаций главе администрации Чебоксарского муниципального округа по вопросам подготовки проекта Правил, проекта внесения в них изменений, предоставления разрешений на условно разрешенный вид использования земельного участка и объекта капитального строительства, на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства; 
- рассмотрение предложений граждан и юридических лиц в связи с подготовкой проекта Правил, проекта внесения в них изменений, предоставления разрешений на условно разрешенный вид использования земельного участка и объекта капитального строительства, на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства; 
- организация и проведение общественных обсуждений или публичных слушаний по рассмотрению проекта Правил, проекта внесения в них изменений, вопросов предоставления разрешений на условно разрешенный вид использования земельного участка и объекта капитального строительства, на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства; 
- подготовка протокола общественных обсуждений или публичных слушаний, заключения о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний. 
[bookmark: _Toc151116360]Статья 12. Государственный земельный надзор, муниципальный земельный контроль, общественный земельный контроль
1. На территории Чебоксарского муниципального округа осуществляется государственный земельный надзор, муниципальный земельный контроль и общественный земельный контроль за использованием земель. 
2. Государственный земельный надзор и общественный земельный контроль осуществляются в соответствии с земельным законодательством Российской Федерации. 
3. Муниципальный земельный контроль осуществляется в соответствии с законодательством Российской Федерации и в порядке, установленном постановлением Кабинета Министров Чувашской Республики, а также принятыми в соответствии с ним муниципальными правовыми актами органов местного самоуправления Чебоксарского муниципального округа. 
[bookmark: _Toc151116361]Глава 3. Изменение видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами
[bookmark: _Toc151116362]Статья 13. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
1. Для каждого земельного участка, объекта капитального строительства, расположенного в границах Чебоксарского муниципального округа, разрешенным считается такое использование, которое соответствует градостроительному регламенту.
2. Градостроительный регламент в части видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства включает: 
- основные виды разрешенного использования; 
- условно разрешенные виды использования; 
- вспомогательные виды разрешенного использования. 
3. Виды разрешённого использования земельных участков, содержащиеся в градостроительных регламентах настоящих Правил, установлены в соответствии с Классификатором видов разрешённого использования земельных участков, утверждённым уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти (далее – Классификатор). Каждый вид разрешённого использования земельного участка имеет следующую структуру: 
- код (числовое обозначение) вида разрешённого использования земельного участка; 
- наименование вида разрешённого использования земельного участка (текстовое). 
Код и текстовое наименование вида разрешённого использования земельного участка являются равнозначными. 
4. Применительно к каждой территориальной зоне Правил установлены только те виды разрешённого использования из Классификатора, которые допустимы в данной территориальной зоне. 
Содержание видов разрешённого использования допускает без отдельного указания в градостроительном регламенте размещение и эксплуатацию линейного объекта (кроме железных дорог общего пользования и автомобильных дорог общего пользования федерального и регионального значения), размещение защитных сооружений (насаждений), объектов мелиорации, антенно-мачтовых сооружений, информационных и геодезических знаков, если законодательством не установлено иное. 
5. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними. При отсутствии на земельном участке основного или условно разрешенного вида использования вспомогательный вид использования таковым не является и считается не разрешенным, если иное специально не оговаривается настоящими Правилами. 
6. Для каждой территориальной зоны могут устанавливаться один или несколько видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства. 
7. Основные и вспомогательные виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства, за исключением органов государственной власти, органов местного самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, государственных и муниципальных унитарных предприятий, выбираются самостоятельно без дополнительных разрешений и согласований, с учетом соблюдения требований технических регламентов, санитарных норм, региональных и (или) местных нормативов градостроительного проектирования, публичных сервитутов, предельных параметров разрешенного строительства и реконструкции, ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленных в зонах с особыми условиями использования территории и другими требованиями, установленными в соответствии действующим законодательством. 
8. Основные и вспомогательные виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства органами государственной власти, органами местного самоуправления Чебоксарского муниципального округа, государственными и муниципальными учреждениями, государственными и муниципальными унитарными предприятиями выбираются в соответствии с действующим законодательством. 
9. Применение правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства, указанных в градостроительном регламенте вспомогательных видов разрешённого использования объектов капитального строительства осуществляется: 
- если параметры вспомогательных видов использования объектов капитального строительства определены в соответствии с проектом планировки территории и указаны в градостроительном плане земельного участка; 
- если применение вспомогательного вида разрешённого использования объекта капитального строительства планируется исключительно в целях обеспечения функционирования, эксплуатации, инженерного обеспечения, обслуживания расположенных на этом земельном участке объектов капитального строительства основных и/или условно разрешённых видов использования. 
10. Предоставление разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строительства осуществляется в порядке, предусмотренном статьей 17 настоящих Правил. 
11. Предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства осуществляется в порядке, предусмотренном статьей 18 настоящих Правил. 
12. Решения об изменении одного вида разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на землях, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется, на другой вид такого использования, принимаются в соответствии с федеральными законами. 
[bookmark: _Toc151116363]Статья 14. Разрешенное использование объектов, не являющихся объектами капитального строительства
Размещение объектов, не являющихся объектами капитального строительства, не регламентируется Правилами. 
[bookmark: _Toc151116364]Статья 15. Изменение видов разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства, на которые распространяется действие градостроительного регламента
1. Изменение видов разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства, на которые распространяется действие градостроительного регламента, осуществляется в соответствии с градостроительными регламентами при условии соблюдения требований технических регламентов, санитарных норм, региональных и (или) местных нормативов градостроительного проектирования, ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленных в зонах с особыми условиями использования территории, положений документации по планировке территории и других требований действующего законодательства. 
2. Со дня принятия решения о комплексном развитии территории и до дня утверждения документации по планировке территории, в отношении которой принято решение о ее комплексном развитии, изменение вида разрешенного использования земельных участков и (или) объектов капитального строительства, расположенных в границах такой территории, не допускается. 
2. Правообладатели земельных участков и объектов капитального строительства, за исключением указанных в части 7 статьи 14 настоящих Правил, осуществляют изменения видов разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства: 
1) без дополнительных согласований и разрешений в случаях: 
- когда один из указанных в градостроительном регламенте основных видов разрешённого использования земельного участка, объекта капитального строительства заменяется другим основным или вспомогательным видом, при этом изменения не требуют перепланировки помещений, конструктивных и инженерно-технических преобразований объектов капитального строительства, для осуществления которых необходимо получение соответствующих разрешений, согласований; 
- когда один из указанных в градостроительном регламенте вспомогательных видов разрешённого использования земельного участка, объекта капитального строительства заменяется другим вспомогательным или основным видом, при этом изменения не требуют перепланировки помещений, конструктивных и инженерно-технических преобразований объектов капитального строительства, для осуществления которых необходимо получение соответствующих разрешений, согласований; 
2) при условии получения соответствующих разрешений, согласований в случаях: 
- если строительные намерения физических и юридических лиц относятся к условно разрешенным видам использования земельного участка или объекта капитального строительства; 
- если размеры земельных участков меньше, установленных градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики земельных участков неблагоприятны для застройки; 
- установленных законодательством при осуществлении перепланировки помещений, конструктивных и инженерно-технических преобразований объектов капитального строительства, в том числе в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, противопожарной безопасности. 
3. Изменение основного вида разрешённого использования на вспомогательный вид разрешённого использования допускается только в случае, если на земельном участке реализован какой-либо иной основной вид разрешённого использования. 
4. Изменение видов разрешённого использования объектов капитального строительства, связанное с переводом помещений из категории жилых помещений в категорию нежилых помещений или из категории нежилых помещений в категорию жилых помещений, осуществляется в соответствии с жилищным законодательством. 
5. Изменение видов разрешённого использования объектов капитального строительства путём строительства, реконструкции осуществляется в соответствии с требованиями, указанными в части 1 настоящей статьи, в соответствии с градостроительным планом земельного участка, а также (кроме случаев, установленных законодательством) в соответствии с проектной документацией и при наличии разрешения на строительство. 
6. Изменение видов разрешённого использования объектов капитального строительства путём строительства, реконструкции органами государственной власти, органами местного самоуправления Чебоксарского муниципального округа, государственными и муниципальными учреждениями, государственными и муниципальными унитарными предприятиями осуществляется в соответствии с требованиями, указанными в части 1 настоящей статьи, и действующим законодательством. 
[bookmark: _Toc151116365]Статья 16. Общие требования градостроительного регламента в части предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства
1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства могут включать в себя: 
- предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь; 
- минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений; 
- этажность или предельную высоту зданий, строений, сооружений; 
- максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка;
- иные предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
2. Указанные параметры и параметры, а также их сочетания устанавливаются применительно к каждой территориальной зоне, выделенной на карте градостроительного зонирования. 
3. В качестве минимальной площади земельных участков устанавливается площадь, соответствующая минимальным нормативным показателям, предусмотренным региональными и (или) местными нормативами градостроительного проектирования, нормативными правовыми актами и иными требованиями действующего законодательства к размерам земельных участков. 
4. Необходимые минимальные отступы зданий, сооружений от границ земельных участков устанавливаются в соответствии с требованиями технических регламентов, санитарных норм, противопожарных норм, региональных и (или) местных нормативов градостроительного проектирования, с учётом ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства в зонах с особыми условиями использования территории. 
[bookmark: _Toc151116366]Статья 17. Порядок предоставления разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строительства
1. Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строительства (далее – разрешение на условно разрешённый вид использования), направляет заявление о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования в Комиссию. Заявление может содержать материалы, обосновывающие требования о предоставлении указанного разрешения. Обосновывающие материалы предоставляются в виде технико-экономического обоснования, эскизного проекта строительства, реконструкции объекта капитального строительства, который предлагается реализовать в случае предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования. Могут предоставляться иные материалы, обосновывающие целесообразность, возможность и допустимость реализации соответствующих предложений. 
2. Вопрос о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования подлежит обсуждению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях. Общественные обсуждения или публичные слушания проводятся Комиссией в соответствии с Положением о порядке организации и проведения общественных обсуждениях или публичных слушаний в Чебоксарском муниципальном округе, утвержденным Собранием депутатов Чебоксарского муниципального округа. 
3. В случае если условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства может оказать негативное воздействие на окружающую среду, общественные обсуждения или публичные слушания проводятся с участием правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, подверженных риску такого негативного воздействия. 
4. Организатор общественных обсуждений или публичных слушаний направляет сообщения о проведении общественных обсуждений или публичных слушаний по проекту решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования правообладателям земельных участков, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение, правообладателям объектов капитального строительства, расположенных на земельных участках, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение, и правообладателям помещений, являющихся частью объекта капитального строительства, применительно к которому запрашивается данное разрешение. Указанные сообщения направляются не позднее чем через семь рабочих дней со дня поступления заявления заинтересованного лица о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования. 
5. Срок проведения общественных обсуждениях или публичных слушаний со дня оповещения жителей Чебоксарского муниципального округа об их проведении до дня опубликования заключения о результатах общественных обсуждениях или публичных слушаний определяется Положением о порядке организации и проведения общественных обсуждениях или публичных слушаний в Чебоксарском муниципальном округе, утвержденным собранием депутатов Чебоксарского муниципального округа и не может быть более одного месяца. 
6. На основании заключения о результатах общественных обсуждениях или публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования Комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет их главе администрации Чебоксарского муниципального округа. 
В рекомендациях Комиссии должны содержаться также выводы о возможности соблюдения в случае получения разрешения на условно разрешённый вид использования: 
- требований технических регламентов, республиканских и (или) местных нормативов градостроительного проектирования, проектов зон охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации и других требований, установленных действующим законодательством; 
- прав и законных интересов других физических и юридических лиц. 
7. На основании указанных в части 6 настоящей статьи рекомендаций глава администрации Чебоксарского муниципального округа в течение трёх дней со дня поступления таких рекомендаций принимает решение о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения. Указанное решение подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации и размещается на официальном сайте Чебоксарского муниципального округа в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет». 
8. Расходы, связанные с организацией и проведением общественных обсуждений или публичных слушаний по проекту решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования, несет физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении такого разрешения. 
9. В случае если условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строительства включён в градостроительный регламент в установленном для внесения изменений в Правила порядке после проведения публичных слушаний по инициативе физического или юридического лица, заинтересованного в предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования, решение о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования такому лицу принимается без проведения общественных обсуждений или публичных слушаний. 
10. Со дня поступления в орган местного самоуправления уведомления о выявлении самовольной постройки от исполнительного органа, должностного лица, государственного учреждения или органа местного самоуправления, указанных в части 2 статьи 55.32 Градостроительного кодекса Российской Федерации, не допускается предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования в отношении земельного участка, на котором расположена такая постройка, или в отношении такой постройки до ее сноса или приведения в соответствие с установленными требованиями, за исключением случаев, если по результатам рассмотрения данного уведомления органом местного самоуправления в исполнительный орган государственной власти, должностному лицу, в государственное учреждение или орган местного самоуправления, которые указаны в части 2 статьи 55.32 Градостроительного кодекса Российской Федерации и от которых поступило данное уведомление, направлено уведомление о том, что наличие признаков самовольной постройки не усматривается либо вступило в законную силу решение суда об отказе в удовлетворении исковых требований о сносе самовольной постройки или ее приведении в соответствие с установленными требованиями. 
11. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения. 
[bookmark: _Toc151116367]Статья 18. Порядок предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства
1. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше установленных градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков, либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики которых неблагоприятны для застройки, вправе обратиться за разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства. 
Правообладатели земельных участков вправе обратиться за разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, если такое отклонение необходимо в целях однократного изменения одного или нескольких предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, установленных градостроительным регламентом для конкретной территориальной зоны, не более чем на десять процентов. 
2. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства разрешается для отдельного земельного участка при соблюдении требований технических регламентов. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в части предельного количества этажей, предельной высоты зданий, строений, сооружений и требований к архитектурным решениям объектов капитального строительства в границах территорий исторических поселений федерального или регионального значения не допускается.
3. Заинтересованное в получении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства лицо направляет в Комиссию заявление о предоставлении такого разрешения. Заявление о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства может быть направлено в форме электронного документа, подписанного электронной подписью. 
Заявление может содержать материалы, обосновывающие требования о предоставлении указанного разрешения. Обосновывающие материалы предоставляются в виде эскизного проекта строительства, реконструкции объекта капитального строительства, который предлагается реализовать в случае предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства. Могут предоставляться иные материалы, обосновывающие целесообразность, возможность и допустимость реализации соответствующих предложений. 
4. Проект решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства подготавливается в течение пятнадцати рабочих дней со дня поступления заявления о предоставлении такого разрешения и подлежит рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях, проводимых в порядке, установленном статьей 5.1 Градостроительного кодекса Российской Федерации, с учетом положений статьи 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации, за исключением случая, указанного в абзаце втором части 1 настоящей статьи. Расходы, связанные с организацией и проведением общественных обсуждений или публичных слушаний по проекту решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, несет физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении такого разрешения. 
5. На основании заключения о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний по проекту решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства Комиссия в течение пятнадцати рабочих дней со дня окончания таких обсуждений или слушаний осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении такого разрешения или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет указанные рекомендации главе администрации Чебоксарского муниципального округа. 
6. Глава администрации Чебоксарского муниципального округа в течение семи дней со дня поступления указанных в части 5 настоящей статьи рекомендаций принимает решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения. 
7. Со дня поступления в администрацию Чебоксарского муниципального органа уведомления о выявлении самовольной постройки от исполнительного органа, должностного лица, государственного учреждения или органа местного самоуправления, указанных в части 2 статьи 55.32 Градостроительного кодекса Российской Федерации, не допускается предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в отношении земельного участка, на котором расположена такая постройка, до ее сноса или приведения в соответствие с установленными требованиями, за исключением случаев, если по результатам рассмотрения данного уведомления органом местного самоуправления в исполнительный орган государственной власти, должностному лицу, в государственное учреждение или орган местного самоуправления, которые указаны в части 2 статьи 55.32 Градостроительного кодекса Российской Федерации и от которых поступило данное уведомление, направлено уведомление о том, что наличие признаков самовольной постройки не усматривается либо вступило в законную силу решение суда об отказе в удовлетворении исковых требований о сносе самовольной постройки или ее приведении в соответствие с установленными требованиями. 
8. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения. 
[bookmark: _Toc151116368]Статья 19. Общие требования градостроительного регламента в части ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства
1. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в границах зон с особыми условиями использования территории, определяются в соответствии с законодательством Российской Федерации и отображаются на карте зон с особыми условиями использования территории. 
Указанные ограничения могут относиться к видам разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства, к предельным размерам земельных участков, к предельным параметрам разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства. 
2. Требования градостроительного регламента в части видов разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства действуют лишь в той степени, в которой не противоречат ограничениям использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленных в зонах с особыми условиями использования территории. 
3. В случае если указанные ограничения исключают один или несколько видов разрешённого использования земельных участков и/или объектов капитального строительства из числа, предусмотренных градостроительным регламентом для соответствующей территориальной зоны или дополняют их, то в границах пересечения такой территориальной зоны с зоной с особыми условиями использования территории применяется соответственно ограниченный или расширенный перечень видов разрешённого использования земельных участков и/или объектов капитального строительства. 
4. В случае если указанные ограничения устанавливают значения предельных размеров земельных участков и/или предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства отличные от предусмотренных градостроительным регламентом для соответствующей территориальной зоны, то в границах пересечения такой территориальной зоны с зоной с особыми условиями использования территории применяются наименьшие значения в части максимальных и наибольшие значения в части минимальных размеров земельных участков и параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства. 
5. В случае если указанные ограничения дополняют перечень предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства, установленные применительно к конкретной территориальной зоне, то в границах пересечения такой территориальной зоны с зоной с особыми условиями использования территории применяется расширенный перечень предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства. 
6. В случае если указанные ограничения устанавливают, в соответствии с законодательством, перечень согласующих организаций, то в границах пересечения такой территориальной зоны с зоной с особыми условиями использования территории, установленные виды разрешённого использования, предельные размеры и предельные параметры земельных участков и объектов капитального строительства применяются с учётом необходимых исключений, дополнений и иных изменений, изложенных в заключениях согласующих организаций. 
7. Границы зон с особыми условиями использования территории могут не совпадать с границами территориальных зон и пересекать границы земельных участков. 
[bookmark: _Toc151116369]Статья 20. Использование земельных участков и объектов капитального строительства, не соответствующих градостроительному регламенту
1. Земельные участки, объекты капитального строительства, образованные, созданные в установленном порядке до введения в действие настоящих Правил и расположенные на территориях, для которых установлен соответствующий градостроительный регламент и на которые распространяется действие указанного градостроительного регламента, являются несоответствующими градостроительному регламенту, в случаях, когда: 
- существующие виды использования земельных участков и объектов капитального строительства не соответствуют указанным в градостроительном регламенте соответствующей территориальной зоны видам разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства; 
- существующие виды использования земельных участков и объектов капитального строительства соответствуют указанным в градостроительном регламенте соответствующей территориальной зоны видам разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства, но одновременно данные участки и объекты расположены в границах зон с особыми условиями использования территории, в пределах которых указанные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства не допускаются; 
- существующие параметры объектов капитального строительства не соответствуют предельным параметрам разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства, указанным в градостроительном регламенте соответствующей территориальной зоны; 
- существующие параметры объектов капитального строительства соответствуют предельным параметрам разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства, указанным в градостроительном регламенте соответствующей территориальной зоны, но одновременно данные объекты расположены в границах зон с особыми условиями использования территории, в пределах которых размещение объектов капитального строительства, имеющих указанные параметры, не допускается; 
- установленные в связи с существующим использованием указанных земельных участков, объектов капитального строительства границы санитарно-защитных зон выходят за пределы территориальной зоны, в которой расположены эти земельные участки, объекты капитального строительства или распространяются на территории зон охраны объектов культурного наследия, иных зон с особыми условиями использования территорий, на которые в соответствии с законодательством не допускаются внешние техногенные воздействия, требующие установления санитарно-защитных зон. 
2. Порядок использования таких участков установлен в частях 14-16 статьи 28 настоящих Правил
[bookmark: _Toc151116370]Статья 21. Застройка и использование земельных участков, объектов капитального строительства на территориях, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются
1. В границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются выявленными объектами культурного наследия, решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении принимаются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия. 
2. В границах территорий общего пользования (улиц, проездов, набережных, пляжей, скверов, парков, бульваров и других подобных территорий) решения об использовании земельных участков, использовании и строительстве, реконструкции объектов капитального строительства принимает администрация Чебоксарского муниципального округа в соответствии с требованиями технических регламентов, республиканских и (или) местных нормативов градостроительного проектирования, правил благоустройства территории Чебоксарского муниципального округа, документации по планировке территории, проектной документации и другими требованиями действующего законодательства. 
3. В границах территорий линейных объектов решения об использовании земельных участков, использовании, строительстве, реконструкции объектов капитального строительства принимает администрация Чебоксарского муниципального округа в пределах своей компетенции в соответствии с законодательством Российской Федерации. 
4. Использование земель, покрытых поверхностными водами, находящимися на территории Чебоксарского муниципального округа, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти Чувашской Республики или администрацией Чебоксарского муниципального округа в соответствии с федеральными законами. 
5. Использование территории, относящейся к землям лесного фонда, определяется в соответствии с Лесным кодексом Российской Федерации. 
[bookmark: _Toc151116371]Глава 4. Подготовка документации по планировке территории
[bookmark: _Toc151116372]Статья 22. Общие положения о планировке территории
1. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях обеспечения устойчивого развития территорий, в том числе выделения элементов планировочной структуры, установления границ земельных участков, установления границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства. 
2. Подготовка документации по планировке территории в целях размещения объекта капитального строительства является обязательной в следующих случаях:
1) необходимо изъятие земельных участков для государственных или муниципальных нужд в связи с размещением объекта капитального строительства федерального, регионального или местного значения;
2) необходимы установление, изменение или отмена красных линий;
3) необходимо образование земельных участков в случае, если в соответствии с земельным законодательством образование земельных участков осуществляется только в соответствии с проектом межевания территории;
4) размещение объекта капитального строительства планируется на территориях двух и более муниципальных образований, имеющих общую границу (за исключением случая, если размещение такого объекта капитального строительства планируется осуществлять на землях или земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и для размещения такого объекта капитального строительства не требуются предоставление земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и установление сервитутов);
5) планируются строительство, реконструкция линейного объекта (за исключением случая, если размещение линейного объекта планируется осуществлять на землях или земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и для размещения такого линейного объекта не требуются предоставление земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и установление сервитутов). Правительством Российской Федерации могут быть установлены иные случаи, при которых для строительства, реконструкции линейного объекта не требуется подготовка документации по планировке территории;
6) планируется размещение объекта капитального строительства, не являющегося линейным объектом, и необходимых для обеспечения его функционирования объектов капитального строительства в границах особо охраняемой природной территории или в границах земель лесного фонда;
7) планируется осуществление комплексного развития территории;
8) планируется строительство объектов индивидуального жилищного строительства с привлечением денежных средств участников долевого строительства в соответствии с Федеральным законом от 30 декабря 2004 года N 214-ФЗ "Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации".
3. Видами документации по планировке территории являются: 
1) проект планировки территории; 
2) проект межевания территории. 
4. Применительно к территории ведения гражданами садоводства или огородничества для собственных нужд, территории, в границах которой не предусматривается осуществление комплексного развития территории, а также не планируется размещение линейных объектов, допускается подготовка проекта межевания территории без подготовки проекта планировки территории в целях, предусмотренных частью 2 статьи 43 Градостроительного кодекса Российской Федерации. 
5. Проект планировки территории является основой для подготовки проекта межевания территории, за исключением случаев, предусмотренных частью 3 настоящей статьи. Подготовка проекта межевания территории осуществляется в составе проекта планировки территории или в виде отдельного документа. 
6. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в отношении выделяемых проектом планировки территории одного или нескольких смежных элементов планировочной структуры, определенных Правилами генеральным планом Чебоксарского муниципального округа функциональных зон, территории, в отношении которой предусматривается осуществление комплексного развития территории. 
7. При подготовке документации по планировке территории до установления границ зон с особыми условиями использования территории учитываются размеры этих зон и ограничения по использованию территории в границах таких зон, которые устанавливаются в соответствии с законодательством Российской Федерации. 
8. Подготовка графической части документации по планировке территории осуществляется: 
1) в соответствии с системой координат, используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости; 
2) с использованием цифровых топографических карт, цифровых топографических планов, требования к которым устанавливаются уполномоченным федеральным органом исполнительной власти. 
9. Подготовка документации по планировке территории осуществляется на основании документов территориального планирования, Правил (за исключением подготовки документации по планировке территории, предусматривающей размещение линейных объектов), лесохозяйственного регламента, положения об особо охраняемой природной территории в соответствии с программами комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, программами комплексного развития транспортной инфраструктуры, программами комплексного развития социальной инфраструктуры, нормативами градостроительного проектирования, комплексными схемами организации дорожного движения, требованиями по обеспечению эффективности организации дорожного движения, указанными в части 1 статьи 11 Федерального закона «Об организации дорожного движения в Российской Федерации и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации», требованиями технических регламентов, сводов правил с учетом материалов и результатов инженерных изысканий, границ территорий объектов культурного наследия, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, границ территорий выявленных объектов культурного наследия, границ зон с особыми условиями использования территорий, если иное не предусмотрено частью 10.2 статьи 45 Градостроительного кодекса Российской Федерации. 
Подготовка документации по планировке территории осуществляется в соответствии с материалами и результатами инженерных изысканий в случаях, предусмотренных в соответствии с частью 2 статьи 41.2 Градостроительного кодекса Российской Федерации. 
[bookmark: _Toc151116373]Статья 23. Подготовка и утверждение документации по планировке территории
1. Подготовка документации по планировке территории осуществляется на основании генерального плана, настоящих Правил, требований технических регламентов, региональных и (или) местных нормативов градостроительного проектирования, с учётом границ территорий объектов культурного наследия (в том числе выявленных), границ зон с особыми условиями использования территорий, а также с учётом программ комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, программ комплексного развития транспортной инфраструктуры, программ комплексного развития социальной инфраструктуры. 
2. Решение о подготовке документации по планировке территории принимается администрацией Чебоксарского муниципального округа по инициативе самой администрации, либо на основании предложений физических или юридических лиц о подготовке документации по планировке территории, за исключением случая, указанного в части 3 настоящей статьи. В случае принятия решения о подготовке документации по планировке территории на основании предложений физических или юридических лиц, подготовка документации по планировке осуществляется данными физическими или юридическими лицами за счёт их средств. 
3. Решения о подготовке документации по планировке территории принимаются самостоятельно: 
1) лицами, с которыми заключены договоры о комплексном развитии территории; 
2) правообладателями существующих линейных объектов, подлежащих реконструкции, в случае подготовки документации по планировке территории в целях их реконструкции (за исключением случая, указанного в части 12.12 статьи 45 Градостроительного кодекса Российской Федерации); 
3) субъектами естественных монополий, организациями коммунального комплекса в случае подготовки документации по планировке территории для размещения объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения (за исключением случая, указанного в части 12.12 статьи 45 Градостроительного кодекса Российской Федерации); 
4) садоводческим или огородническим некоммерческим товариществом в отношении земельного участка, предоставленного такому товариществу для ведения садоводства или огородничества. 
4. Указанное в части 2 настоящей статьи решение подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, в течение трёх дней со дня принятия такого решения и размещается на официальном сайте Чебоксарского муниципального округа в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет». 
5. В решении о подготовке документации по планировке территории должны содержаться следующие сведения: 
1) местонахождение земельного участка или земельных участков (квартал, микрорайон и т.п.), применительно к которой осуществляется планировка территории; 
2) цель планировки территории; 
3) содержание работ по планировке территории; 
4) сроки проведения работ по планировке территории; 
5) виды разрабатываемой документации по планировке территории; 
6) иные сведения. 
6. Со дня опубликования решения о подготовке документации по планировке территории физические или юридические лица вправе представить в администрацию Чебоксарского муниципального округа свои предложения о порядке, сроках подготовки и содержании этих документов. 
7. Администрация Чебоксарского муниципального округа осуществляет проверку документации по планировке территории на соответствие требованиям, установленным частью 10 статьи 45 Градостроительного кодекса Российской Федерации. Применительно к линейным объектам транспортной инфраструктуры местного значения проверка также осуществляется на соответствие результатам инженерных изысканий. По результатам проверки администрация Чебоксарского муниципального округа принимает решение о направлении документации по планировке территории главе Чебоксарского муниципального округа для назначения общественных обсуждений или публичных слушаний или решение об отклонении такой документации и о направлении её на доработку. 
8. Порядок организации и проведения общественных обсуждений или публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания территории определяется Градостроительным кодексом Российской Федерации, Уставом муниципального образования Чебоксарского муниципального округа и нормативными правовыми актами Собрания депутатов Чебоксарского муниципального округа. 
9. Общественные обсуждения или публичные слушания по проекту планировки территории и проекту межевания территории не проводятся в случаях, предусмотренных частью 12 статьи 43 и частью 22 статьи 45 Градостроительного кодекса Российской Федерации, а также в случае, если проект планировки территории и проект межевания территории подготовлены в отношении: 
1) территории в границах земельного участка, предоставленного садоводческому или огородническому некоммерческому товариществу для ведения садоводства или огородничества; 
2) территории для размещения линейных объектов в границах земель лесного фонда. 
10. Заключение о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания территории подлежит опубликованию в порядке, установленном частью 4 настоящей статьи. 
11. Администрация Чебоксарского муниципального округа с учетом протокола общественных обсуждений или публичных слушаний по проекту планировки территории, проекту межевания территории и заключения о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний принимает решение об утверждении документации по планировке территории или отклоняет такую документацию и направляет ее на доработку не позднее чем через двадцать рабочих дней со дня опубликования заключения о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний, а в случае, если в соответствии с настоящей статьей общественные обсуждения или публичные слушания не проводятся, в срок, указанный в части 4 статьи 46 Градостроительного кодекса Российской Федерации. 
12. Утвержденная документация по планировке территории подлежит опубликованию в порядке, установленном частью 4 настоящей статьи в течение семи дней со дня утверждения. 
13. Органы государственной власти Российской Федерации, органы государственной власти Чувашской Республики, органы местного самоуправления муниципального образования Чебоксарского муниципального округа, физические и юридические лица вправе оспорить в судебном порядке документацию по планировке территории. 
14. Утверждённая документация по планировке территории подлежит размещению на официальном сайте Чебоксарского муниципального округа в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет», а также в издании "Ведомости Чебоксарского муниципального округа" и (или) газете "Таван Ен. 
[bookmark: _Toc151116374]Глава 5. Порядок проведения общественных обсуждений или публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки
[bookmark: _Toc151116375]Статья 24. Особенности проведения общественных обсуждений или публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки
1. В целях соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства по вопросам землепользования и застройки проводятся общественные обсуждения или публичные слушания. 
2. Общественные обсуждения или публичные слушания проводятся в соответствии с Положением о порядке организации и проведения общественных обсуждений или публичных слушаний в Чебоксарском муниципальном округе, утвержденным Собранием депутатов Чебоксарского муниципального округа. 
3. Обсуждению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях подлежат: 
- проект Правил и проекты решений о внесении изменений в Правила; 
- проект планировки и (или) проект межевания территории;
- проекты, предусматривающие внесение изменений в один из указанных утвержденных документов;
- проект постановления о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства;
- проект постановления о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства;
- иные вопросы землепользования и застройки, установленные действующим законодательством. 
4. Глава Чебоксарского муниципального округа при получении от администрации Чебоксарского муниципального округа проекта Правил и проекта внесения в них изменений принимает решение о проведении общественных обсуждений или публичных слушаний по такому проекту в срок не позднее чем через десять дней со дня получения такого проекта. 
5. Продолжительность общественных обсуждений или публичных слушаний по проекту Правил составляет не более одного месяца со дня опубликования такого проекта. 
6. В случае подготовки изменений в Правила в части внесения изменений в градостроительный регламент, установленный для конкретной территориальной зоны, а также в случае подготовки изменений в Правила в связи с принятием решения о комплексном развитии территории, общественные обсуждения или публичные слушания по внесению изменений в Правила проводятся в границах территориальной зоны, для которой установлен такой градостроительный регламент, в границах территории, подлежащей комплексному развитию. 
7. Общественные обсуждения или публичные слушания по вопросам предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования и на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства проводятся с участием граждан, проживающих в пределах территориальной зоны, в границах которой расположен земельный участок или объект капитального строительства, применительно к которым запрашивается разрешение. Расходы, связанные с организацией и проведением общественных обсуждений или публичных слушаний, несет физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении указанных разрешений. Срок проведения общественных обсуждений или публичных слушаний с момента оповещения жителей не может быть более одного месяца. 
8. В случае если условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства, а также отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства может оказать негативное воздействие на окружающую среду, общественные обсуждения или публичные слушания проводятся с участием правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, подверженных риску такого негативного воздействия. 
10. Заключения о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки подлежат опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, и размещается на официальном сайте администрации Чебоксарского муниципального округа в информационно-телекоммуникационной сети "Интернет". 
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[bookmark: _Toc151116378]1. Изменениями настоящих Правил считаются любые изменения текста Правил, карты градостроительного зонирования, карты зон с особыми условиями использования территории. 
2. Основаниями для рассмотрения главой Чебоксарского муниципального округа вопроса о внесении изменений в Правила являются: 
1) несоответствие настоящих Правил генеральному плану муниципального округа, возникшее в результате внесения в генеральный план округа изменений;
1.1) поступление от уполномоченного Правительством Российской Федерации федерального органа исполнительной власти обязательного для исполнения в сроки, установленные законодательством Российской Федерации, предписания об устранении нарушений ограничений использования объектов недвижимости, установленных на приаэродромной территории, которые допущены в настоящих Правилах;
2) поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменении градостроительных регламентов; 
3) несоответствие сведений о местоположении границ зон с особыми условиями использования территорий, территорий объектов культурного наследия, отображенных на карте градостроительного зонирования, содержащемуся в Едином государственном реестре недвижимости описанию местоположения границ указанных зон, территорий; 
3.1) несоответствие сведений о местоположении границ населенных пунктов (в том числе в случае выявления пересечения границ населенного пункта (населенных пунктов) с границами земельных участков), содержащихся в документах территориального планирования, содержащемуся в Едином государственном реестре недвижимости описанию местоположения границ указанных населенных пунктов, которое было изменено в соответствии с федеральным законом при внесении в Единый государственный реестр недвижимости сведений о границах населенных пунктов;
4) несоответствие установленных градостроительным регламентом ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных полностью или частично в границах зон с особыми условиями использования территорий, территорий достопримечательных мест федерального, регионального и местного значения, содержащимся в Едином государственном реестре недвижимости ограничениям использования объектов недвижимости в пределах таких зон, территорий; 
5) установление, изменение, прекращение существования зоны с особыми условиями использования территории, установление, изменение границ территории объекта культурного наследия территории исторического поселения федерального значения, территории исторического поселения регионального значения; 
6) принятие решения о комплексном развитии территории; 
7) обнаружение мест захоронений погибших при защите Отечества, расположенных в границах Чебоксарского муниципального округа. 
8) несоответствие сведений о границах территориальных зон, содержащихся в правилах землепользования и застройки, содержащемуся в Едином государственном реестре недвижимости описанию местоположения границ указанных территориальных зон, которое было изменено в соответствии с федеральным законом при внесении в Единый государственный реестр недвижимости сведений о границах территориальных зон.
3. Предложения о внесении изменений в Правила направляются:  
1) федеральными органами исполнительной власти в случаях, если Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства федерального значения; 
2) органами исполнительной власти Чувашской Республики в случаях, если Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства регионального значения; 
3) органами местного самоуправления Чебоксарского муниципального округа в случаях, если Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства местного значения;
4) органами местного самоуправления Чебоксарского муниципального округа в случаях, если необходимо совершенствовать порядок регулирования землепользования и застройки на территории Чебоксарского муниципального округа;
4.1) органом местного самоуправления Чебоксарского муниципального округа в случаях обнаружения мест захоронений погибших при защите Отечества, расположенных в границах Чебоксарского муниципального округа;
5) физическими или юридическими лицами в инициативном порядке либо в случаях, если в результате применения настоящих Правил, земельные участки и объекты капитального строительства не используются эффективно, причиняется вред их правообладателям, снижается стоимость земельных участков и объектов капитального строительства, не реализуются права и законные интересы граждан и их объединений; 
6) уполномоченным федеральным органом исполнительной власти, оператором комплексного развития территории, лицом, с которым заключен договор о комплексном развитии территории, в целях реализации решения о комплексном развитии территории, принятого Правительством Российской Федерации;
7) высшим исполнительным органом субъекта Российской Федерации, органом местного самоуправления, оператором комплексного развития территории, лицом, с которым заключен договор о комплексном развитии территории, в целях реализации решения о комплексном развитии территории, принятого высшим исполнительным органом субъекта Российской Федерации, главой местной администрации, а также в целях комплексного развития территории по инициативе правообладателей; 
3.1 В случае, если настоящими Правилами не обеспечена в соответствии с частью 3.1 статьи 31 Градостроительного кодекса Российской Федерации возможность размещения на территории Чебоксарского муниципального округа предусмотренных документами территориального планирования объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения (за исключением линейных объектов), уполномоченный федеральный орган исполнительной власти, уполномоченный орган исполнительной власти Чувашской Республики, уполномоченный орган местного самоуправления Чебоксарского муниципального округа направляют главе Чебоксарского муниципального округа требование о внесении изменений в Правила в целях обеспечения размещения указанных объектов.
4. Внесение изменений в Правила в связи с обнаружением мест захоронений погибших при защите Отечества, расположенных в границах Чебоксарского муниципального округа, осуществляется в течение шести месяцев с даты обнаружения таких мест, при этом проведение общественных обсуждений или публичных слушаний не требуется. 
5. Предложение о внесении изменений в настоящие Правила направляется в письменной форме в Комиссию. 
6. Комиссия в течение 25 дней со дня поступления предложения о внесении изменений в Правила рассматривает его и подготавливает заключение, в котором содержатся рекомендации о внесении в соответствии с поступившим предложением изменения в Правила или об отклонении такого предложения с указанием причин отклонения, и направляет это заключение главе администрации Чебоксарского муниципального округа. 
7. Глава администрации Чебоксарского муниципального округа с учётом рекомендаций, содержащихся в заключении Комиссии, в течение 25 дней принимает решение о подготовке проекта внесения изменений в настоящие Правила или об отклонении предложения о внесении таких изменений с указанием причин отклонения и направляет копию такого решения заявителям. 
8. Глава администрации Чебоксарского муниципального округа не позднее, чем по истечении 10 дней с даты принятия решения о подготовке проекта внесения изменений в Правила, обеспечивает опубликование сообщения в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов и размещает его на официальном сайте администрации Чебоксарского муниципального округа в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет». 
9. Администрация Чебоксарского муниципального округа осуществляет проверку проекта внесения изменений в настоящие Правила, на соответствие требованиям технических регламентов, генеральному плану Чебоксарского муниципального округа, схеме территориального планирования Чувашской Республики, схемам территориального планирования Российской Федерации. 
10. По результатам указанной в части 9 настоящей статьи проверки администрация Чебоксарского муниципального округа направляет проект внесения изменений в Правила главе Чебоксарского муниципального округа или в случае обнаружения его несоответствия требованиям и документам, указанным в части 9 настоящей статьи, в Комиссию на доработку. 
11. Глава Чебоксарского муниципального округа при получении от администрации Чебоксарского муниципального округа проекта внесения изменений в Правила принимает решение о проведении общественных обсуждений или публичных слушаний по такому проекту в срок не позднее чем через десять дней со дня получения такого проекта. 
12. Продолжительность общественных обсуждений или публичных слушаний по проекту внесения изменений в настоящие Правила составляет не более одного месяца со дня опубликования такого проекта. 
13. В случае подготовки проекта внесения изменений в настоящие Правила применительно к части территории Чебоксарского муниципального округа общественные обсуждения или публичные слушания по такому проекту проводятся с участием правообладателей земельных участков и (или) объектов капитального строительства, находящихся в границах указанной части территории Чебоксарского муниципального округа. В случае подготовки изменений в Правил в части внесения изменений в градостроительный регламент, установленный для конкретной территориальной зоны, общественные обсуждения или публичные слушания по внесению изменений в Правила проводятся в границах территориальной зоны, для которой установлен такой градостроительный регламент. В этих случаях срок проведения общественных обсуждений или публичных слушаний не может быть более чем один месяц. 
14. После завершения общественных обсуждений или публичных слушаний по проекту внесения изменений в Правила Комиссия с учётом результатов таких общественных обсуждений или публичных слушаний обеспечивает внесение изменений в данный проект и представляет его главе администрации Чебоксарского муниципального округа. Обязательными приложениями к проекту внесения изменений в Правила являются протоколы общественных обсуждений или публичных слушаний и заключение о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний. 
15. Глава администрации Чебоксарского муниципального округа в течение десяти дней после представления ему проекта внесения изменений в Правила и указанных в части 14 настоящей статьи обязательных приложений принимает решение о направлении указанного проекта в установленном порядке в Собрание депутатов Чебоксарского муниципального округа или об отклонении проекта внесения изменений в Правила и о направлении его на доработку с указанием даты его повторного представления. 
16. После утверждения Собранием депутатов Чебоксарского муниципального округа, изменения в настоящие Правила застройки подлежат опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов и на официальном сайте администрации Чебоксарского муниципального округа в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет». 
17. В целях внесения изменений в Правила в случаях, предусмотренных пунктами 4, 4.1, 5 части 3 и часть 3.1 настоящей статьи, а также в случае однократного изменения видов разрешенного использования, установленных градостроительным регламентом для конкретной территориальной зоны, без изменения ранее установленных предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства и (или) в случае однократного изменения одного или нескольких предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, установленных градостроительным регламентом для конкретной территориальной зоны, не более чем на десять процентов проведение общественных обсуждений или публичных слушаний, опубликование сообщения о принятии решения о подготовке проекта о внесении изменений в правила землепользования и застройки и подготовка предусмотренного частью 4 настоящей статьи заключения комиссии не требуются.
18. В случае внесения изменений в Правила в целях реализации решения о комплексном развитии территории, в том числе в соответствии с частью 5.2 статьи 30 Градостроительного кодекса Российской Федерации, такие изменения должны быть внесены в срок не позднее чем девяносто дней со дня утверждения проекта планировки территории в целях ее комплексного развития. 
19. Со дня поступления в администрацию Чебоксарского муниципального округа уведомления о выявлении самовольной постройки от исполнительных органов государственной власти, уполномоченных на осуществление государственного строительного надзора, государственного земельного надзора, государственного надзора в области использования и охраны водных объектов, государственного надзора в области охраны и использования особо охраняемых природных территорий, государственного надзора за состоянием, содержанием, сохранением, использованием, популяризацией и государственной охраной объектов культурного наследия, от исполнительных органов государственной власти, уполномоченных на осуществление федерального государственного лесного надзора (лесной охраны), подведомственных им государственных учреждений, должностных лиц государственных учреждений, осуществляющих управление особо охраняемыми природными территориями федерального и регионального значения, являющихся государственными инспекторами в области охраны окружающей среды, или от органов местного самоуправления Чебоксарского муниципального округа, осуществляющих муниципальный земельный контроль или муниципальный контроль в области охраны и использования особо охраняемых природных территорий, не допускается внесение в правила землепользования и застройки изменений, предусматривающих установление применительно к территориальной зоне, в границах которой расположена такая постройка, вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, которым соответствуют вид разрешенного использования и параметры такой постройки, до ее сноса или приведения в соответствие с установленными требованиями, за исключением случаев, если по результатам рассмотрения данного уведомления администрацией Чебоксарского муниципального округа в исполнительный орган государственной власти, должностному лицу, в государственное учреждение или орган местного самоуправления, которые указаны в настоящей части и от которых поступило данное уведомление, направлено уведомление о том, что наличие признаков самовольной постройки не усматривается либо вступило в законную силу решение суда об отказе в удовлетворении исковых требований о сносе самовольной постройки или ее приведении в соответствие с установленными требованиями. 
20. В случаях, предусмотренных пунктами 4 - 6 части 2 настоящей статьи, исполнительный орган или орган местного самоуправления, уполномоченные на установление зон с особыми условиями использования территорий, границ территорий объектов культурного наследия, направляет главе администрации Чебоксарского муниципального округа требование об отображении в Правилах границ зон с особыми условиями использования территорий, территорий объектов культурного наследия, установления ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах таких зон, территорий. 
21. В случае поступления требования, предусмотренного частью 20 настоящей статьи, поступления от органа регистрации прав сведений об установлении, изменении или прекращении существования зоны с особыми условиями использования территории, о границах территории объекта культурного наследия либо со дня выявления предусмотренных пунктами 4-6 части 2 настоящей статьи оснований для внесения изменений в правила землепользования и застройки глава администрации Чебоксарского муниципального округа обязан обеспечить внесение изменений в Правила путем их уточнения в соответствии с таким требованием. При этом утверждение изменений в правила в целях их уточнения в соответствии с требованием, предусмотренным частью 20 настоящей статьи, не требуется. 
22. Срок уточнения Правил в соответствии с частью 21 настоящей статьи в целях отображения границ зон с особыми условиями использования территорий, территорий объектов культурного наследия, установления ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах таких зон, территорий не может превышать шесть месяцев со дня поступления требования, предусмотренного частью 20 настоящей статьи, поступления от органа регистрации прав сведений об установлении, изменении или прекращении существования зоны с особыми условиями использования территории, о границах территории объекта культурного наследия либо со дня выявления предусмотренных пунктами 4-6 части 2 настоящей статьи оснований для внесения изменений в Правила. 
23. В случае, если настоящими Правилами не обеспечена возможность размещения на территории Чебоксарского муниципального округа предусмотренных документами территориального планирования объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения (за исключением линейных объектов), уполномоченный федеральный орган исполнительной власти, уполномоченный орган исполнительной власти Чувашской Республики, уполномоченный орган местного самоуправления Чебоксарского муниципального округа главе Чебоксарского муниципального округа требование о внесении изменений в настоящие Правила в целях обеспечения размещения указанных объектов. При этом глава обеспечивает внесение изменений в настоящие Правила землепользования и застройки в течение тридцати дней со дня получения, указанного в части 6 настоящей статьи требования.
Статья 26. Ответственность за нарушение Правил
Лица, виновные в нарушении настоящих Правил, несут дисциплинарную, имущественную, административную, уголовную и иную ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации.

[bookmark: _Toc243142745][bookmark: _Toc500323158][bookmark: _Toc14440731][bookmark: _Toc19737857][bookmark: _Toc22045523][bookmark: _Toc66791073][bookmark: _Toc97723751][bookmark: _Toc151116379]	ЧАСТЬ II. КАРТА ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ
[bookmark: _Toc243142746][bookmark: _Toc500323159][bookmark: _Toc14440732][bookmark: _Toc19737858][bookmark: _Toc22045524][bookmark: _Toc66791074][bookmark: _Toc97723752][bookmark: _Toc151116380]Статья 27. Содержание карты градостроительного зонирования
1. [bookmark: sub_1201][bookmark: sub_1204]Карта градостроительного зонирования Чебоксарского муниципального округа является приложением к настоящим Правилам и представляет собой чертёж с отображением границ населённых пунктов в составе муниципального образования, границ Чебоксарского муниципального округа, границ населенных пунктов, границ территориальных зон, границ территорий объектов культурного наследия и границ зон с особыми условиями использования территории. 
2. На карте градостроительного зонирования устанавливаются границы территориальных зон. Границы территориальных зон отвечают требованию принадлежности каждого земельного участка только к одной территориальной зоне, за исключением земельного участка, границы которого в соответствии с земельным законодательством могут пересекать границы территориальных зон.
3. Границы территориальных зон установлены с учетом:
1) [bookmark: sub_12041][bookmark: sub_12042]возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов существующего и планируемого использования земельных участков;
2) функциональных зон и параметров их планируемого развития, определенных Генеральным планом Чебоксарского муниципального округа;
3) территориальных зон, определенных действующим законодательством;
4) [bookmark: sub_12043]сложившейся планировки территории и существующего землепользования;
5) [bookmark: sub_12044]планируемых изменений границ земель различных категорий в соответствии с документами территориального планирования и документацией по планировке территории;
6) [bookmark: sub_12045]предотвращения возможности причинения вреда объектам капитального строительства, расположенным на смежных земельных участках.
4. [bookmark: sub_1205]Границы территориальных зон установлены по:
1) [bookmark: sub_12051]линиям магистралей, улиц, проездов, разделяющим транспортные потоки противоположных направлений;
2) [bookmark: sub_12052]красным линиям;
3) [bookmark: sub_12053]границам земельных участков; 
4) [bookmark: sub_12055]границам муниципального округа, населенных пунктов;
5) [bookmark: sub_12056]естественным границам природных объектов;
6) [bookmark: sub_12054][bookmark: sub_12057]границам или осям полос отвода линейных объектов;
7) иным границам.
5. Границы зон с особыми условиями использования территорий, границы территорий объектов культурного наследия, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации, могут не совпадать с границами территориальных зон.
[bookmark: _Toc151116381]ЧАСТЬ III. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ
[bookmark: _Toc151116382]Статья 28. Требования градостроительных регламентов
1. Градостроительным регламентом определяется правовой режим земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства. 
2. При использовании и застройке земельных участков соблюдение требований градостроительных регламентов является обязательным наряду с требованиями технических регламентов, санитарных норм, региональных и (или) местных нормативов градостроительного проектирования, публичных сервитутов, предельных параметров, ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленных в зонах с особыми условиями использования территории и другими требованиями, установленными в соответствии с действующим законодательством. 
3. Градостроительные регламенты установлены с учётом: 
1) фактического использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах территориальной зоны; 
2) возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов существующего и планируемого использования земельных участков и объектов капитального строительства; 
3) функциональных зон и характеристик их планируемого развития, определённых генеральным планом; 
4) видов территориальных зон; 
5) требований охраны объектов культурного наследия, а также особо охраняемых природных территорий, иных природных объектов. 
4. Применительно к каждой территориальной зоне статьями 29-43 настоящих Правил к земельным участкам и объектам капитального строительства установлены градостроительные регламенты по видам разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства; предельным (минимальным и (или) максимальным) размерам земельных участков и предельным параметрам разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничениям использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленным в соответствии с законодательством Российской Федерации. 
5. Применительно ко всем территориальным зонам статьями 29-43 настоящих Правил для зданий, строений, сооружений, установлены предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, минимальные отступы от границ земельных участков, в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка. 
6. Выдача разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов индивидуального жилищного строительства, ведения личного подсобного хозяйства, в части отступа от границ соседних земельных участков допускается в случаях, если ширина земельного участка для индивидуального жилищного строительства, ведения личного подсобного хозяйства по уличному фронту менее – 20 метров. 
7. В условиях сложившейся индивидуальной застройки, при реконструкции индивидуального жилого дома допускается сохранение существующего отступа от границ соседнего земельного участка без увеличения площади застройки жилого дома. 
8. Требования к размерам и озеленению санитарно-защитных зон следует принимать в соответствии с техническими регламентами, СанПиНами и иными действующими нормативными документами, но не менее 60% территории земельного участка. 
9. Минимальная (максимальная) площадь озеленения земельного участка определяется в соответствии с местными и (или) региональными нормативами градостроительного проектирования, требованиями технических регламентов, заданием на проектирование объектов и другими нормативными правовыми документами. 
10. Для каждого земельного участка и объекта капитального строительства, считается разрешённым такое использование, которое соответствует градостроительному регламенту, предельным параметрам разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства и с обязательным учётом ограничений на использование объектов недвижимости. 
11. Действие градостроительного регламента распространяется на все земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в пределах границ территориальной зоны, обозначенной на карте градостроительного зонирования Чебоксарского муниципального округа. 
12. Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки: 
1) в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются выявленными объектами культурного наследия; 
2) в границах территорий общего пользования; 
3) предназначенные для размещения линейных объектов и/или занятые линейными объектами; 
4) предоставленные для добычи полезных ископаемых. 
13. Градостроительные регламенты не установлены для земель лесного фонда, земель, покрытых поверхностными водами, земель запаса, земель особо охраняемых природных территорий (за исключением земель лечебно-оздоровительных местностей и курортов), сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения, земельных участков, расположенных в границах особых экономических зон и территорий опережающего социально-экономического развития. 
14. Земельные участки или объекты капитального строительства, созданные (образованные) в установленном порядке до введения в действие Правил, виды разрешённого использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, могут использоваться без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за исключением случаев, если использование таких земельных участков и объектов капитального строительства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия. 
15. Реконструкция указанных в части 8 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации объектов капитального строительства может осуществляться только путём приведения таких объектов в соответствие с градостроительным регламентом или путём уменьшения их несоответствия предельным параметрам разрешённого строительства, реконструкции. 
Изменение видов разрешённого использования указанных земельных участков и объектов капитального строительства может осуществляться путём приведения их в соответствие с видами разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленными градостроительным регламентом. 
16. В случае если использование указанных в части 8 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации земельных участков и объектов капитального строительства продолжается и опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия, в соответствии с федеральными законами может быть наложен запрет на использование таких земельных участков и объектов капитального строительства. 
17. Требования к использованию земельных участков и объектов капитального строительства, на которые распространяется действие градостроительного регламента, содержащиеся в градостроительных регламентах, указываются в градостроительных планах земельных участков. 
18. Объекты капитального строительства, созданные с нарушением требований градостроительных регламентов, являются самовольными постройками в соответствии со статьёй 222 Гражданского кодекса Российской Федерации. 
[bookmark: _Toc141280947][bookmark: _Toc151116383]Статья 29. Градостроительный регламент зоны застройки индивидуальными жилыми домами (Ж.1)
1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

	№
п/п
	Код (числовое обозначение) в соответствии с Классификатором

	Вид разрешенного использования земельного участка (в соответствии с Классификатором видов разрешенного использования земельных участков утвержденным уполномоченным федеральным органом исполнительной власти)

	Параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капстроительства

	
	
	
	Предельная этажность зданий, строений, сооружений, этаж

	Предельные размеры земельных участков (мин.-макс.), га.
	Максимальный процент застройки, %

	Минимальные отступы от границ земельных участков


	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	Основные виды разрешенного использования

	1. 
	2.1 
	Для индивидуального жилищного строительства 
	3 
	0,05 - 0,15
	60
	3 

	2. 
	2.2 
	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок) 
	3 
	0,1 – 0,5


	60
	3 

	3. 
	2.3 
	Блокированная жилая застройка 
	3 
	мин.0,015 
	40 
	3

	4. 
	2.7.1 
	Хранение автотранспорта 
	1 
	мин.0,002
	80 
	1 

	5. 
	2.7.2 
	Размещение гаражей для собственных нужд 
	1 
	мин.0,0012
	80
	1

	6. 
	3.1 
	Коммунальное обслуживание 
	не подлежит установлению (далее также – нпу)

	7. 
	3.2.2
	Оказание социальной помощи населению
	2 
	мин.0,01
	70
	3 

	8. 
	3.2.3 
	Оказание услуг связи 
	2 
	мин.0,01
	70 
	3 

	9. 
	3.3 
	Бытовое обслуживание 
	2 
	мин.0,01
	75 
	3 

	10. 
	3.4 
	Здравоохранение 
	2 
	мин.0,02 
	60 
	3 

	11. 
	3.5.1 
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование 
	3 
	мин.0,2
	30 
	3 

	12. 
	3.6 
	Культурное развитие 
	3 
	мин.0,03
	70 
	3 

	13. 
	3.7 
	Религиозное использование 
	4
	мин.0,003 
	80 
	3 

	14. 
	3.8 
	Общественное управление 
	2 
	мин.0,12 
	60 
	3 

	15. 
	3.10.1 
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание 
	2 
	нпу
	60 
	3 

	16. 
	5.1.2
	Обеспечение занятий спортом в помещениях
	2
	мин.0,03
	80
	3

	17. 
	5.1.3
	Площадки для занятий спортом
	нпу
	нпу
	нпу
	0

	18. 
	7.0 
	Транспорт 
	1 
	мин.0,003 
	80 
	1 

	19. 
	9.3
	Историко-культурная деятельность
	не подлежит установлению

	20. 
	12.0 
	Земельные участки (территории) общего пользования 
	не подлежит установлению 

	Условно разрешенные виды разрешённого использования 

	21. 
	13.1 
	Ведение огородничества 
	0 
	0,02- 0,15
	0 
	0 

	22. 
	2.1.1 
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка 
	3 
	мин.0,09
	60 
	3 

	23. 
	4.1 
	Деловое управление 
	2 
	мин.0,12 
	60 
	3 

	24. 
	4.3 
	Рынки 
	2 
	мин. 0,002
	80 
	3 

	25. 
	4.4 
	Магазины 
	2 
	мин.0,003 
	60 
	3 

	26. 
	4.5 
	Банковская и страховая деятельность 
	2 
	мин.0,15 
	60 
	3 

	27. 
	4.6 
	Общественное питание 
	2 
	мин.0,05 
	60 
	3 

	28. 
	4.7 
	Гостиничное обслуживание 
	3 
	мин. 0,10- макс. 0,30 
	70 
	3 

	29. 
	4.8 
	Развлечения 
	2 
	мин. 0,05 
	80 
	3 

	30. 
	4.9 
	Служебные гаражи 
	2 
	мин. 0,005 
	80 
	3 

	31. 
	6.8 
	Связь 
	не подлежит установлению 

	32. 
	6.9 
	Склады 
	1 
	мин. 0,005 
	60 
	2 

	Вспомогательные виды использования

	33. 
	14.0
	Земельные участки, входящие в состав общего имущества собственников индивидуальных жилых домов в малоэтажном жилом комплексе
	не подлежит установлению


2. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в зоне Ж.1 и расположенных в границах зон с особыми условиями использования территории, устанавливаются в соответствии со статьёй 43 настоящих Правил.
Примечания: 
1. Нормы предоставления земельных участков гражданам в собственность (за плату или бесплатно), в аренду из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности для индивидуального строительства, личного подсобного хозяйства, дачного строительства, садоводства, огородничества, устанавливаются Законом Чувашской Республики и решением Собрания депутатов Чебоксарского муниципального округа.
2. Минимальная ширина земельного участка для индивидуального жилищного строительства, ведения личного подсобного хозяйства по уличному фронту не менее – 20 метров.
3. Отступ от красной линии до линии застройки при новом строительстве составляет не менее 5 метров.
4. Требования к ограждениям земельных участков индивидуальных жилых домов со стороны улицы:
а) максимальная высота ограждений – 1,8 метра;	
б) ограждение в виде декоративного озеленения – 1,2 м.
5. Высота вспомогательных зданий и сооружений:
а) до верха плоской кровли - не более 3м;
б) до конька скатной кровли - не более 5м.
6. В целях наименьшего затенения соседних участков расстояние от дома, хозяйственных построек, и сооружений до границ соседних участков, расположенных с востока, севера и запада и промежуточных положений, должно составлять не менее 0,5 высоты указанных строений (сооружений), измеренной от планировочной отметки земли до конька крыши (до верхней отметки сооружений) с соблюдением следующих минимальных планировочных и нормативных требований к размещению:
- до границы соседнего участка расстояния по санитарно-бытовым и зооветеринарным по требованиям должны быть не менее:
- от усадебного одно-, двухэтажного дома – 3 м;
- от постройки для содержания скота и птицы – 4 м;
- от хозяйственных и прочих построек – 1 м;
- отдельно стоящего гаража - 1 м.
- от стволов высокорослых деревьев – 4 м;
- среднерослых – 2 м;
- от кустарника – 1 м;
- от открытой стоянки – 1 м;
- расстояние от полотна дороги до ограждения не менее 2 метров;
- благоустройство придомовой территории со стороны улицы перед ограждением допускает озеленение не выше 2 м;
- при наличии расстояния между проезжей частью и ограждением более 2 метров допускается озеленение выше 2 метров, воздушный проём от линии электропередач до верха озеленения не менее 1 метра.
7. Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных приусадебных участках по взаимному согласию собственников жилого дома и в случаях, обусловленных историко-культурными охранными сервитутами, а также блокировка хозяйственных построек к основному строению.
8. Вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не допускается. 
9. Ограничения, связанные с размещением оконных проемов, выходящих на соседние землевладения: расстояния от окон жилых помещений до хозяйственных и прочих строений, расположенных на соседних участках, должно быть не менее 6 м.
[bookmark: _Toc141280948][bookmark: _Toc151116384]Статья 30. Градостроительный регламент зоны застройки малоэтажными жилыми домами (Ж.2)
1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
	№
п/п
	Код (числовое обозначение) в соответствии с Классификатором

	Вид разрешенного использования земельного участка (в соответствии с Классификатором видов разрешенного использования земельных участков утвержденным уполномоченным федеральным органом исполнительной власти)

	Параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капстроительства


	
	
	
	Предельная этажность зданий, строений, сооружений, этаж

	Предельные размеры земельных участков  (мин.-макс.), га.
	Максимальный процент застройки, %

	Минимальные отступы от границ земельных участков, м


	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	Основные виды разрешенного использования

	1. 
	2.1 
	Для индивидуального жилищного строительства 
	3 
	0,05 -0,15
	60
	3 

	2. 
	2.2 
	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок) 
	3 
	0,10 - 0,5

	60
	3

	3. 
	2.1.1 
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка 
	4
	мин.0,12 
	50 
	3 

	4. 
	2.3 
	Блокированная жилая застройка 
	3 
	мин.0,03 
	40 
	3

	5. 
	2.7.1 
	Хранение автотранспорта 
	1 
	мин.0,002 
	80 
	1 

	6. 
	2.7.2 
	Размещение гаражей для собственных нужд 
	1 
	мин.0,0012 
	80
	1

	7. 
	3.1 
	Коммунальное обслуживание 
	не подлежит установлению 

	8. 
	3.2.2
	Оказание социальной помощи населению
	2 
	мин.0,05 
	60 
	3 

	9. 
	3.2.3 
	Оказание услуг связи 
	2 
	мин.0,01
	70 
	3 

	10. 
	3.3 
	Бытовое обслуживание 
	2 
	мин.0,03 
	75 
	3 

	11. 
	3.4 
	Здравоохранение 
	2 
	мин.0,02 
	60 
	3 

	12. 
	3.5.1 
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование 
	3 
	мин.0,2
	30 
	3 

	13. 
	3.6 
	Культурное развитие 
	3 
	мин.0,08 
	70 
	3 

	14. 
	3.7 
	Религиозное использование 
	4
	мин.0,003 
	80 
	3 

	15. 
	3.8 
	Общественное управление 
	2 
	мин.0,12 
	60 
	3 

	16. 
	3.10.1 
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание 
	2 
	нпу
	60 
	3 

	17. 
	4.1 
	Деловое управление 
	2 
	мин.0,12 
	60 
	3 

	18. 
	4.3 
	Рынки 
	2 
	мин. 0,002 
	80 
	3 

	19. 
	4.4 
	Магазины 
	2 
	мин.0,003 
	60 
	3

	20. 
	4.5 
	Банковская и страховая деятельность 
	2 
	мин.0,15 
	60 
	4.5 

	21. 
	4.6 
	Общественное питание 
	2 
	мин.0,005
	60 
	3 

	22. 
	4.7 
	Гостиничное обслуживание 
	3 
	мин. 0,10- макс. 0,30 
	70 
	3 

	23. 
	5.1.2
	Обеспечение занятий спортом в помещениях
	2
	мин.0,03
	80
	3

	24. 
	5.1.3
	Площадки для занятий спортом
	нпу
	нпу
	нпу
	0

	25. 
	5.1.4
	Оборудованные площадки для занятий спортом
	нпу
	нпу
	нпу
	0

	26. 
	11.0 
	Водные объекты 
	0 
	мин.0,01 
	0 
	0 

	27. 
	12.0 
	Земельные участки (территории) общего пользования 
	не подлежит установлению 

	Условно разрешенные виды разрешённого использования 

	28. 
	13.1 
	Ведение огородничества 
	0 
	0,02- 0,15 
	0 
	0 

	29. 
	4.8 
	Развлечения 
	2 
	мин. 0,05 
	80 
	3 

	30. 
	4.9 
	Служебные гаражи 
	2 
	мин. 0,005 
	80 
	3 

	31. 
	6.9 
	Склады 
	1 
	мин. 0,005 
	60 
	2 

	32. 
	6.8 
	Связь 
	не подлежит установлению 

	Вспомогательные виды использования

	33. 
	14.0
	Земельные участки, входящие в состав общего имущества собственников индивидуальных жилых домов в малоэтажном жилом комплексе
	не подлежит установлению


2. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в зоне Ж.2 и расположенных в границах зон с особыми условиями использования территории, устанавливаются в соответствии со статьёй 43  настоящих Правил.
Примечания: 
1. Нормы предоставления земельных участков гражданам в собственность (за плату или бесплатно), в аренду из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности для индивидуального строительства, личного подсобного хозяйства, дачного строительства, садоводства, огородничества, устанавливаются Законом Чувашской Республики и решением Собрания депутатов Чебоксарского муниципального округа.
[bookmark: _Toc151116385]Статья 31. Градостроительный регламент зоны застройки среднеэтажными жилыми домами (Ж.3)
1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
	№
п/п
	Код (числовое обозначение) в соответствии с Классификатором

	Вид разрешенного использования земельного участка (в соответствии с Классификатором видов разрешенного использования земельных участков утвержденным уполномоченным федеральным органом исполнительной власти)

	Параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капстроительства

	
	
	
	Предельная этажность зданий, строений, сооружений, этаж

	Предельные размеры земельных участков (мин.-макс.), га.
	Максимальный процент застройки, %

	Минимальные отступы от границ земельных участков, м


	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	Основные виды разрешенного использования

	1. 
	2.5 
	Среднеэтажная жилая застройка
	мин. 4, макс. - 8
	п.2 Примечаний
	60 
	3 

	2. 
	2.7.1 
	Хранение автотранспорта 
	5
	мин.0,002 
	80 
	1 

	3. 
	3.1 
	Коммунальное обслуживание 
	не подлежит установлению 

	4. 
	3.2.2
	Оказание социальной помощи населению
	2 
	мин.0,05 
	60 
	3 

	5. 
	3.2.3 
	Оказание услуг связи 
	2 
	мин.0,01
	70 
	3 

	6. 
	3.3 
	Бытовое обслуживание 
	2 
	мин.0,03 
	75 
	3 

	7. 
	3.4 
	Здравоохранение 
	2 
	мин.0,02 
	60 
	3 

	8. 
	3.5.1 
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование 
	3 
	мин.0,2
	30 
	3 

	9. 
	3.6 
	Культурное развитие 
	3 
	мин.0,08 
	70 
	3 

	10. 
	3.7 
	Религиозное использование 
	4
	мин.0,003 
	80 
	3 

	11. 
	3.8 
	Общественное управление 
	2 
	мин.0,12 
	60 
	3 

	12. 
	4.1 
	Деловое управление 
	2 
	мин.0,12 
	60 
	3 

	13. 
	4.3 
	Рынки 
	2 
	мин. 0,3 
	80 
	3 

	14. 
	4.4 
	Магазины 
	3
	мин.0,003 
	60 
	3 

	15. 
	4.5 
	Банковская и страховая деятельность 
	2 
	мин.0,15 
	60 
	3 

	16. 
	4.6 
	Общественное питание 
	2 
	мин.0,005 
	60 
	3 

	17. 
	4.7 
	Гостиничное обслуживание 
	3 
	мин. 0,10- макс. 0,30 
	70 
	3 

	18. 
	4.8 
	Развлечения 
	2 
	мин. 0,05 
	80 
	3 

	19. 
	5.1.2
	Обеспечение занятий спортом в помещениях
	2
	мин.0,03
	80
	3

	20. 
	5.1.3
	Площадки для занятий спортом
	нпу
	нпу
	нпу
	0

	21. 
	5.1.4
	Оборудованные площадки для занятий спортом
	нпу
	нпу
	нпу
	0

	22. 
	12.0 
	Земельные участки (территории) общего пользования 
	не подлежит установлению 

	Условно разрешенные виды разрешённого использования 

	23. 
	2.1 
	Для индивидуального жилищного строительства 
	3 
	0,05 - 0,15
	60
	3 

	24. 
	2.1.1 
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка 
	4
	мин. 0,12 
	50 
	3 

	25. 
	2.2 
	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок) 
	3 
	0,10 - 0,5

	60
	3 

	26. 
	2.3 
	Блокированная жилая застройка 
	3 
	мин.0,03 
	40 
	1 

	27. 
	3.10.1 
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание 
	2 
	мин.0,35 
	60 
	3 

	28. 
	4.9 
	Служебные гаражи 
	2 
	мин. 0,005 
	80 
	3 

	29. 
	6.8 
	Связь 
	не подлежит установлению 

	Вспомогательные виды использования

	30. 
	14.0
	Земельные участки, входящие в состав общего имущества собственников индивидуальных жилых домов в малоэтажном жилом комплексе
	не подлежит установлению


2. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в зоне Ж.3 и расположенных в границах зон с особыми условиями использования территории, устанавливаются в соответствии со статьёй 43 настоящих Правил.
3. Требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительства, находящихся в зоне Ж.3 и расположенных в границах территорий, в границах которых предусматриваются требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительства, установлены в статье 44 настоящих Правил.
Примечания: 
1. Нормы предоставления земельных участков гражданам в собственность (за плату или бесплатно), в аренду из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности для индивидуального строительства, личного подсобного хозяйства, дачного строительства, садоводства, огородничества, устанавливаются Законом Чувашской Республики и решением Собрания депутатов Чебоксарского муниципального округа.
[bookmark: _Hlk175925113]2. Минимальный размер земельного участка определяется по формуле:
S min = 0,92 x S общ. площ,
где 0,92 - удельный показатель земельной доли для жилых зданий разной этажности (при норме жилищной обеспеченности - 18 кв. м на чел.) 
S общ.площ - общая площадь жилых помещений в жилом здании, кв. м.
[bookmark: _Toc151116386][bookmark: _Toc141280949]Статья 32. Градостроительный регламент зоны застройки многоэтажными жилыми домами (Ж.4)
1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
	№
п/п
	Код (числовое обозначение) в соответствии с Классификатором

	Вид разрешенного использования земельного участка (в соответствии с Классификатором видов разрешенного использования земельных участков утвержденным уполномоченным федеральным органом исполнительной власти)

	Параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капстроительства

	
	
	
	Предельная этажность зданий, строений, сооружений, этаж

	Предельные размеры земельных участков (мин.-макс.), га.
	Максимальный процент застройки, %

	Минимальные отступы от границ земельных участков, м


	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	Основные виды разрешенного использования

	31. 
	2.5 
	Среднеэтажная жилая застройка
	мин. 4, макс. - 8
	п.2 Примечаний
	60 
	3 

	32. 
	2.6 
	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)
	мин. 9, макс. - 17
	п.2 Примечаний 
	60 
	3 

	33. 
	2.7.1 
	Хранение автотранспорта 
	1 
	мин.0,002
	80 
	1 

	34. 
	3.1 
	Коммунальное обслуживание 
	не подлежит установлению 

	35. 
	3.2.2
	Оказание социальной помощи населению
	2 
	мин.0,05 
	60 
	3 

	36. 
	3.2.3 
	Оказание услуг связи 
	2 
	мин.0,01
	70 
	3 

	37. 
	3.3 
	Бытовое обслуживание 
	2 
	мин.0,03 
	75 
	3 

	38. 
	3.4 
	Здравоохранение 
	2 
	мин.0,02 
	60 
	3 

	39. 
	3.5.1 
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование 
	3 
	мин.0,2
	30 
	3 

	40. 
	3.6 
	Культурное развитие 
	3 
	мин.0,08 
	70 
	3 

	41. 
	3.7 
	Религиозное использование 
	4
	мин.0,003 
	80 
	3 

	42. 
	3.8 
	Общественное управление 
	2 
	мин.0,12 
	60 
	3 

	43. 
	4.1 
	Деловое управление 
	2 
	мин.0,12 
	60 
	3 

	44. 
	4.3 
	Рынки 
	2 
	мин. 0,3 
	80 
	3 

	45. 
	4.4 
	Магазины 
	3
	мин.0,003 
	60 
	3 

	46. 
	4.5 
	Банковская и страховая деятельность 
	2 
	мин.0,15 
	60 
	3 

	47. 
	4.6 
	Общественное питание 
	2 
	мин.0,005 
	60 
	3 

	48. 
	4.7 
	Гостиничное обслуживание 
	3 
	мин. 0,10- макс. 0,30 
	70 
	3 

	49. 
	4.8 
	Развлечения 
	2 
	мин. 0,05 
	80 
	3 

	50. 
	5.1.2
	Обеспечение занятий спортом в помещениях
	2
	мин.0,03
	80
	3

	51. 
	5.1.3
	Площадки для занятий спортом
	нпу
	нпу
	нпу
	0

	52. 
	5.1.4
	Оборудованные площадки для занятий спортом
	нпу
	нпу
	нпу
	0

	53. 
	12.0 
	Земельные участки (территории) общего пользования 
	не подлежит установлению 

	Условно разрешенные виды разрешённого использования 

	54. 
	2.3 
	Блокированная жилая застройка 
	3 
	мин.0,03 
	40 
	1 

	55. 
	3.10.1 
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание 
	2 
	мин.0,35 
	60 
	3 

	56. 
	4.9 
	Служебные гаражи 
	2 
	мин. 0,005 
	80 
	3 

	57. 
	6.8 
	Связь 
	не подлежит установлению 

	Вспомогательные виды использования

	58. 
	14.0
	Земельные участки, входящие в состав общего имущества собственников индивидуальных жилых домов в малоэтажном жилом комплексе
	не подлежит установлению


2. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в зоне Ж.4 и расположенных в границах зон с особыми условиями использования территории, устанавливаются в соответствии со статьёй 43  настоящих Правил.
Примечания: 
1. Нормы предоставления земельных участков гражданам в собственность (за плату или бесплатно), в аренду из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности для индивидуального строительства, личного подсобного хозяйства, дачного строительства, садоводства, огородничества, устанавливаются Законом Чувашской Республики и решением Собрания депутатов Чебоксарского муниципального округа.
2. Минимальный размер земельного участка определяется по формуле:
S min = 0,92 x S общ. площ,
где 0,92 - удельный показатель земельной доли для жилых зданий разной этажности (при норме жилищной обеспеченности - 18 кв. м на чел.) 
S общ.площ - общая площадь жилых помещений в жилом здании, кв. м.
[bookmark: _Toc151116387]Статья 33. Градостроительный регламент зоны общественно-деловой застройки (ОД)
1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
	№
п/п
	Код (числовое обозначение) в соответствии с Классификатором

	Вид разрешенного использования земельного участка (в соответствии с Классификатором видов разрешенного использования земельных участков утвержденным уполномоченным федеральным органом исполнительной власти)

	Параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капстроительства

	
	
	
	Предельная этажность зданий, строений, сооружений, этаж

	Предельные размеры земельных участков (мин.-макс.), га.
	Максимальный процент застройки, %

	Минимальные отступы от границ земельных участков, м


	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	Основные виды разрешенного использования

	1. 
	2.7.1 
	Хранение автотранспорта 
	1 
	мин.0,002
	80 
	1 

	2. 
	3.1 
	Коммунальное обслуживание 
	не подлежит установлению 

	3. 
	3.2 
	Социальное обслуживание 
	2
	мин. 0,003 
	60 
	3 

	4. 
	3.2.3
	Оказание услуг связи 
	2
	мин.0,01
	70 
	3 

	5. 
	3.3 
	Бытовое обслуживание 
	3
	мин. 0,12 
	75 
	3 

	6. 
	3.4 
	Здравоохранение 
	7
	мин.0,02 
	60 
	3 

	7. 
	3.5.1 
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование 
	3
	мин. 0,2 
	50
	3 

	8. 
	3.5.2 
	Среднее и высшее профессиональное образование 
	4
	мин. 1,0
	70 
	3 

	9. 
	3.6 
	Культурное развитие 
	2
	мин. 0,03
	70 
	3 

	10. 
	3.7 
	Религиозное использование 
	2
	мин. 0,003 
	80 
	3 

	11. 
	3.8 
	Общественное управление 
	2
	мин. 0,12 
	60 
	3 

	12. 
	3.10.1 
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание 
	2
	мин. 0,01 
	60 
	3 

	13. 
	4.0
	Предпринимательство
	3
	мин.0,03

	80 
	3 

	14. 
	4.1 
	Деловое управление 
	2
	мин. 0,01 
	60 
	3 

	15. 
	4.2 
	Объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы) 
	2
	мин. 0,08 
	60 
	3 

	16. 
	4.3
	Рынки 
	2

	мин.0,1

	80
	3 

	17. 
	4.4 
	Магазины 
	2 
	мин. 0,003 
	60 
	1 

	18. 
	4.5 
	Банковская и страховая деятельность 
	2 
	мин. 0,05 
	60 
	3 

	19. 
	4.6 
	Общественное питание 
	2 
	мин. 0,05 
	60 
	3 

	20. 
	4.9 
	Служебные гаражи 
	1 
	мин.0,002 
	80 
	1 

	21. 
	5.1 
	Спорт 
	2 
	мин. 0,3 
	80 
	3 

	22. 
	6.8 
	Связь 
	не подлежит установлению 

	23. 
	8.3 
	Обеспечение внутреннего правопорядка 
	2 
	мин. 0,02 
	60 
	3 

	24. 
	9.3 
	Историко-культурная деятельность 
	1 
	мин. 0,1 
	70 
	3 

	25. 
	12.0 
	Земельные участки (территории) общего пользования 
	не подлежит установлению 

	Условно разрешенные виды разрешённого использования 

	26. 
	4.9.1 
	Объекты дорожного сервиса 
	2 
	мин. 0,06 
	80 
	1 

	Вспомогательные виды использования

	27. 
	Не установлены


2. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в зоне ОД и расположенных в границах зон с особыми условиями использования территории, устанавливаются в соответствии со статьёй 43 настоящих Правил.
[bookmark: _Toc141280951][bookmark: _Toc151116388]Статья 34. Градостроительный регламент производственной и коммунально-складской зоны (П)
1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
	№
п/п
	Код (числовое обозначение) в соответствии с Классификатором

	Вид разрешенного использования земельного участка (в соответствии с Классификатором видов разрешенного использования земельных участков утвержденным уполномоченным федеральным органом исполнительной власти)

	Параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капстроительства

	
	
	
	Предельная этажность зданий, строений, сооружений, этаж

	Предельные размеры земельных 
участков (мин.-макс.), га.

	Максимальный процент застройки, %

	Минимальные отступы от границ земельных участков, м


	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	Основные виды разрешенного использования

	1. 
	1.15 
	Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции 
	2 
	мин.0,3 
	75 
	3 

	2. 
	1.18 
	Обеспечение сельскохозяйственного производства 
	1 
	мин. 0,2 
	75 
	3 

	3. 
	2.7.1 
	Хранение автотранспорта 
	2
	мин.0,002
	80 
	1 

	4. 
	2.7.2 
	Размещение гаражей для собственных нужд 
	2
	мин.0,0012 
	нпу
	нпу

	5. 
	3.1 
	Коммунальное обслуживание 
	не подлежит установлению 

	6. 
	3.2.3 
	Оказание услуг связи 
	2 
	мин.0,01
	70 
	3 

	7. 
	3.10
	Ветеринарное обслуживание
	2
	мин. 0,01
	60
	3

	8. 
	4.1 
	Деловое управление 
	2 
	мин.0,05 
	60 
	3 

	9. 
	4.4 
	Магазины 
	2 
	мин.0,003 
	60 
	3 

	10. 
	4.6 
	Общественное питание 
	2 
	мин. 0,05 
	60 
	3 

	11. 
	4.9 
	Служебные гаражи 
	1 
	мин.0,002 
	80 
	1 

	12. 
	4.10 
	Выставочно-ярмарочная деятельность 
	1 
	мин.0,3 
	80 
	1 

	13. 
	6.0
	Производственная деятельность
	3
	мин.0,1
	75
	3

	14. 
	6.1 
	Недропользование 
	1 
	мин. 1,0 
	10 
	1 

	15. 
	6.3
	Легкая промышленность
	1
	мин. 0,1
	75 
	3 

	16. 
	6.3.2
	Фарфоро-фаянсовая промышленность
	1
	мин. 0,6 
	75 
	3 

	17. 
	6.3.3
	Электронная промышленность
	1
	мин. 0,6 
	75 
	3 

	18. 
	6.3.4
	Ювелирная промышленность
	1
	мин. 0,1
	75 
	3 

	19. 
	6.4 
	Пищевая промышленность 
	1 
	мин. 0,6 
	75 
	3 

	20. 
	6.5 
	Нефтехимическая промышленность 
	1 
	мин. 1,0 
	75 
	3 

	21. 
	6.6 
	Строительная промышленность 
	1 
	мин. 0,1 
	75 
	3 

	22. 
	6.8 
	Связь 
	не подлежит установлению 

	23. 
	6.9 
	Склады 
	2
	мин.0,001 
	75 
	1 

	24. 
	7.3
	Водный транспорт
	не подлежит установлению

	25. 
	12.0 
	Земельные участки (территории) общего пользования 
	не подлежит установлению 

	Условно разрешенные виды разрешённого использования

	26. 
	4.9.1 
	Объекты дорожного сервиса  
	2 
	мин. 0,05 
	80 
	1 

	27. 
	10.1 
	Заготовка древесины 
	не подлежит установлению 

	28. 
	10.2 
	Лесные плантации 
	не подлежит установлению 

	29. 
	10.3 
	Заготовка лесных ресурсов 
	не подлежит установлению 

	Вспомогательные виды использования

	30. 
	Не установлены


2. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в зоне П и расположенных в границах зон с особыми условиями использования территории, устанавливаются в соответствии со статьёй 43  настоящих Правил.
[bookmark: _Toc141280961][bookmark: _Toc151116389][bookmark: _Toc141280953]Статья 35. Градостроительный регламент зоны инженерной и транспортной инфраструктуры (ИТ)
1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства: 
	№
п/п
	Код (числовое обозначение) в соответствии с Классификатором

	Вид разрешенного использования земельного участка (в соответствии с Классификатором видов разрешенного использования земельных участков утвержденным уполномоченным федеральным органом исполнительной власти)

	Параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капстроительства

	
	
	
	Предельная этажность зданий, строений, сооружений, этаж

	Предельные размеры земельных 
участков (мин.-макс.), га.

	Максимальный процент застройки, %

	Минимальные отступы от границ земельных участков, м


	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	Основные виды разрешенного использования

	1. 
	3.1 
	Коммунальное обслуживание 
	не подлежит установлению 

	2. 
	3.2.3 
	Оказание услуг связи 
	2 
	мин.0,01
	70 
	3 

	3. 
	3.9
	Обеспечение научной деятельности
	5
	мин. 0,3

	75
	3

	4. 
	3.9.1
	Обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных с ней областях
	не подлежит установлению

	5. 
	4.6 
	Общественное питание 
	2 
	мин.0,2 
	60 
	1 

	6. 
	4.9 
	Служебные гаражи 
	1 
	мин.0,01 
	80 
	1 

	7. 
	4.9.1 
	Объекты дорожного сервиса 
	2 
	мин.0,01 
	80 
	1 

	8. 
	4.9.2
	Стоянка транспортных средств
	не подлежит установлению

	9. 
	6.7
	Энергетика
	не подлежит установлению

	10. 
	6.8 
	Связь 
	не подлежит установлению 

	11. 
	6.9 
	Склады 
	1 
	мин.0,3 
	75 
	1 

	12. 
	7.1
	Железнодорожный транспорт 
	не подлежит установлению 

	13. 
	7.2
	Автомобильный транспорт 
	не подлежит установлению

	14. 
	7.3
	Водный транспорт
	не подлежит установлению

	15. 
	7.1.1 
	Железнодорожные пути 
	не подлежит установлению 

	16. 
	7.5 
	Трубопроводный транспорт 
	не подлежит установлению

	17. 
	11.3 
	Гидротехнические сооружения 
	0 
	мин.0,3 
	0 
	0 

	Условно разрешенные виды разрешённого использования

	18. 
	11.1 
	Общее пользование водными объектами 
	0 
	мин.0,1 
	0 
	0 

	19. 
	11.2 
	Специальное пользование водными объектами 
	0 
	мин.0,3 
	0 
	0 

	Вспомогательные виды использования

	20. 
	4.1 
	Деловое управление 
	2 
	мин.0,05 
	60 
	1 


2. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в зоне ИТ и расположенных в границах зон с особыми условиями использования территории, устанавливаются в соответствии со статьёй 43 настоящих Правил.
[bookmark: _Toc141280957][bookmark: _Toc151116390]Статья 36. Градостроительный регламент производственной зоны сельскохозяйственных предприятий (СХ.2)
1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства: 
	№
п/п
	Код (числовое обозначение) в соответствии с Классификатором

	Вид разрешенного использования земельного участка (в соответствии с Классификатором видов разрешенного использования земельных участков утвержденным уполномоченным федеральным органом исполнительной власти)

	Параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капстроительства

	
	
	
	Предельная этажность зданий, строений, сооружений, этаж

	Предельные размеры земельных 
участков (мин.-макс.), га.
	Максимальный процент застройки, %

	Минимальные отступы от границ земельных участков, м


	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	Основные виды разрешенного использования

	1. 
	1.2
	Выращивание зерновых и иных сельскохозяйственных культур
	1
	мин. 0,30
	60
	3

	2. 
	1.3
	Овощеводство
	1
	мин. 0,30
	60
	3

	3. 
	1.5
	Садоводство
	1
	мин. 0,30
	60
	3

	4. 
	1.7
	Животноводство
	2
	мин. 0,50
	60
	3

	5. 
	1.8
	Скотоводство
	1
	мин. 0,50
	60
	3

	6. 
	1.9
	Звероводство
	1
	мин. 0,30
	80
	1

	7. 
	1.10
	Птицеводство
	2
	мин. 0,50
	80
	3

	8. 
	1.11
	Свиноводство
	1
	мин. 0,50
	80
	3

	9. 
	1.12
	Пчеловодство
	2
	мин. 0,05
	10
	1

	10. 
	1.13
	Рыбоводство
	2
	мин. 0,07
	10
	1

	11. 
	1.15
	Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции
	2 
	мин.0,3 
	75 
	3

	12. 
	1.18
	Обеспечение сельскохозяйственного производства 
	2 
	мин. 0,2 
	60 
	1 

	13. 
	3.1
	Коммунальное обслуживание 
	не подлежит установлению 

	14. 
	3.2.3
	Оказание услуг связи 
	2 
	мин.0,01
	70 
	3 

	15. 
	4.4
	Магазины 
	3
	мин.0,003 
	60 
	3 

	16. 
	6.8
	Связь
	не подлежит установлению

	17. 
	6.9
	Склады 
	1 
	мин.0,01 
	75 
	1 

	18. 
	6.9.1
	Складские площадки
	не подлежит установлению

	19. 
	12.0
	Земельные участки (территории) общего пользования 
	не подлежит установлению 

	Условно разрешенные виды разрешённого использования

	20. 
	4.9 
	Служебные гаражи 
	1 
	мин.0,01 
	80 
	1 

	Вспомогательные виды использования

	21. 
	Не установлены


2. [bookmark: _Toc144147923]Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в зоне СХ.2 и расположенных в границах зон с особыми условиями использования территории, устанавливаются в соответствии со статьёй 43 настоящих Правил.
[bookmark: _Toc151116391]Статья 37. Градостроительный регламент зоны садоводческих или огороднических некоммерческих объединений граждан (СХ.3)
1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства: 
	№
п/п
	Код (числовое обозначение) в соответствии с Классификатором

	Вид разрешенного использования земельного участка (в соответствии с Классификатором видов разрешенного использования земельных участков утвержденным уполномоченным федеральным органом исполнительной власти)

	Параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капстроительства

	
	
	
	Предельная этажность зданий, строений, сооружений, этаж

	Предельные размеры земельных 
участков (мин.-макс.), га.
	Максимальный процент застройки, %

	Минимальные отступы от границ земельных участков, м


	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	Основные виды разрешенного использования

	1. 
	1.3
	Овощеводство
	не подлежит установлению

	2. 
	1.5
	Садоводство
	не подлежит установлению

	3. 
	3.2.3 
	Оказание услуг связи 
	2 
	мин.0,01
	70 
	3 

	4. 
	6.8
	Связь
	не подлежит установлению

	5. 
	13.0
	Земельные участки общего назначения 
	не подлежит установлению 

	6. 
	13.1 
	Ведение огородничества 
	0 
	0,02-0,15 
	0 
	0 

	7. 
	13.2 
	Ведение садоводства 
	2 
	0,03-0,10 
	30 
	1 

	Условно разрешенные виды использования

	8. 
	4.4 
	Магазины 
	2 
	мин.0,2 
	80 
	3 

	9. 
	11.1 
	Общее пользование водными объектами 
	нпу
	мин.0,2 
	0
	0 

	Вспомогательные виды использования

	10. 
	3.1 
	Коммунальное обслуживание 
	не подлежит установлению 



2. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в зоне СХ.3 и расположенных в границах зон с особыми условиями использования территории, устанавливаются в соответствии со статьёй 43 настоящих Правил.

Примечания:
1. Размеры (минимальные и максимальные) земельных участков, предоставляемых гражданину в собственность из находящихся в государственной или муниципальной собственности земель для ведения огородничества, садоводства и дачного хозяйства устанавливаются Законом Чувашской Республики и решением представительного органа местного самоуправления муниципального образования. 
2. Площадь садовых или огородных земельных участков определяется как произведение количества членов садоводческого или огороднического некоммерческого объединения и установленного предельного максимального размера таких земельных участков. 
3.  Площадь земельных участков, подлежащих отнесению к имуществу общего пользования, определяется в размере двадцати пяти процентов площади садовых или огородных земельных участков. 
4. Организация и застройка территории садоводческого или дачного некоммерческого объединения, раздел земельного участка, предоставленного соответствующему объединению, осуществляются на основании проекта планировки территории и проекта межевания территории. 
5. Возведение строений и сооружений в садоводческом, огородническом или дачном некоммерческом объединении осуществляется в соответствии с проектом планировки территории и (или) проектом межевания территории, а также градостроительным регламентом. 
6. На земельных участках, предоставленных для ведения огородничества могут размещаться только некапитальные жилые и хозяйственные строения и сооружения. Этажность некапитального жилого строения – один этаж. 
7. Высота гаражей на земельных участках для ведения садоводства и дачного хозяйства – до 5 м. 
8. Не допускается размещение территорий для ведения огородничества, садоводства, дачного хозяйства в санитарно-защитных и охранных зонах. 
9. В случае нахождения территорий садоводческих, огороднических или дачных некоммерческих объединений граждан в границах водоохранных зон необходимо обеспечить их оборудование сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения, заиления и истощения вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды. 
10. Допускается применение приемников, изготовленных из водонепроницаемых материалов, предотвращающих поступление загрязняющих веществ, иных веществ и микроорганизмов в окружающую среду.
[bookmark: _Toc146115522][bookmark: _Toc151116392]Статья 38. Градостроительный регламент зоны сельскохозяйственного использования в границах населенного пункта (СХ.4)
1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства: 
	№
п/п
	Код (числовое обозначение) в соответствии с Классификатором

	Вид разрешенного использования земельного участка (в соответствии с Классификатором видов разрешенного использования земельных участков утвержденным уполномоченным федеральным органом исполнительной власти)

	Параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капстроительства

	
	
	
	Предельная этажность зданий, строений, сооружений, этаж

	Предельные размеры земельных 
участков (мин.-макс.), га.
	Максимальный процент застройки, %

	Минимальные отступы от границ земельных участков, м


	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	Основные виды разрешенного использования

	1. 
	1.3 
	Овощеводство 
	не подлежат установлению

	2. 
	1.5 
	Садоводство 
	не подлежат установлению

	3. 
	13.0
	Земельные участки общего назначения 
	не подлежит установлению 

	4. 
	13.1
	Ведение огородничества
	0 
	0,02-0,15 
	0 
	0 

	Условно разрешенные виды разрешённого использования

	5. 
	6.8
	Связь
	70 м
	мин. 0,02
	80
	1

	6. 
	13.2 
	Ведение садоводства 
	2 
	0,03-0,10 
	30 
	1 

	Вспомогательные виды использования

	7. 
	3.1 
	Коммунальное обслуживание 
	не подлежит установлению 


2. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в зоне СХ.4 и расположенных в границах зон с особыми условиями использования территории, устанавливаются в соответствии со статьёй 43 настоящих Правил.
[bookmark: _Toc151116393]Статья 39. Градостроительный регламент зоны рекреационного назначения (Р.1)
1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
	№
п/п
	Код (числовое обозначение) в соответствии с Классификатором

	Вид разрешенного использования земельного участка (в соответствии с Классификатором видов разрешенного использования земельных участков утвержденным уполномоченным федеральным органом исполнительной власти)

	Параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капстроительства

	
	
	
	Предельная этажность зданий, строений, сооружений, этаж

	Предельные размеры земельных 
участков (мин.-макс.), га.

	Максимальный процент застройки, %

	Минимальные отступы от границ земельных участков, м


	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	Основные виды разрешенного использования

	1. 
	3.2.3 
	Оказание услуг связи 
	2 
	мин.0,01
	70 
	3 

	2. 
	9.1
	Охрана природных территорий
	1 
	мин.0,12 
	10
	3 

	3. 
	11.1
	Общее пользование водными объектами
	1 
	мин. 0,2 
	60 
	1 

	4. 
	12.0
	Земельные участки (территории) общего пользования
	не подлежит установлению

	Условно разрешенные виды разрешённого использования

	5. 
	4.1 
	Отдых (рекреация)
	2
	мин. 0,3 
	80 
	0

	6. 
	4.8 
	Культурное развитие
	2 
	мин. 0,2 
	70 
	3 

	7. 
	4.9 
	Историко-культурная деятельность
	1 
	мин.0,12 
	70 
	3 

	Вспомогательные виды использования

	8. 
	3.1.1
	Предоставление коммунальных услуг
	не подлежит установлению


2. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в зоне Р.1 и расположенных в границах зон с особыми условиями использования территории, устанавливаются в соответствии со статьёй 43 настоящих Правил.
[bookmark: _Toc144150048][bookmark: _Toc151116394][bookmark: _Toc141280959]Статья 40. Градостроительный регламент зоны отдыха (Р.2)
1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
	№
п/п
	Код (числовое обозначение) в соответствии с Классификатором

	Вид разрешенного использования земельного участка (в соответствии с Классификатором видов разрешенного использования земельных участков утвержденным уполномоченным федеральным органом исполнительной власти)

	Параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капстроительства

	
	
	
	Предельная этажность зданий, строений, сооружений, этаж

	Предельные размеры земельных 
участков (мин.-макс.), га.

	Максимальный процент застройки, %

	Минимальные отступы от границ земельных участков, м


	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	Основные виды разрешенного использования

	1. 
	3.2.3 
	Оказание услуг связи 
	2 
	мин.0,01
	70 
	3 

	2. 
	5.0
	Отдых (рекреация)
	2
	мин. 0,3 
	80 
	0

	3. 
	5.2.
	Природно-познавательный туризм
	нпу
	нпу
	нпу
	нпу

	4. 
	5.2.1
	Туристическое обслуживание
	2
	мин.0,3
	80
	3 

	5. 
	9.1 
	Охрана природных территорий 
	1 
	мин.0,12 
	10
	3 

	6. 
	9.2 
	Курортная деятельность 
	нпу
	мин. 1,0 
	50 
	3 

	7. 
	9.2.1
	Санаторная деятельность
	нпу
	мин. 1,0 
	50 
	3 

	8. 
	9.3 
	Историко-культурная деятельность 
	1 
	мин.0,12 
	70 
	3 

	Условно разрешенные виды разрешённого использования

	9. 
	3.9
	Обеспечение научной деятельности
	5
	мин. 0,3
	75
	3

	10. 
	4.1 
	Деловое управление 
	2 
	мин.0,12 
	60 
	3 

	11. 
	4.8 
	Развлечения 
	2 
	мин. 0,6 
	60 
	3 

	12. 
	4.9 
	Служебные гаражи 
	2 
	мин. 0,4 
	80 
	1 

	13. 
	11.1 
	Общее пользование водными объектами 
	1 
	мин. 0,2 
	60 
	1 

	Вспомогательные виды использования

	14. 
	3.1.1
	Предоставление коммунальных услуг
	не подлежит установлению 


1. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в зоне Р.2 и расположенных в границах зон с особыми условиями использования территории, устанавливаются в соответствии со статьёй 43 настоящих Правил.
[bookmark: _Toc151116395]Статья 41. Градостроительный регламент зоны специального назначения (СП)
1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства: 
	№
п/п
	Код (числовое обозначение) в соответствии с Классификатором

	Вид разрешенного использования земельного участка (в соответствии с Классификатором видов разрешенного использования земельных участков утвержденным уполномоченным федеральным органом исполнительной власти)

	Параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капстроительства

	
	
	
	Предельная этажность зданий, строений, сооружений, этаж

	Предельные размеры земельных 
участков (мин.-макс.), га.

	Максимальный процент застройки, %

	Минимальные отступы от границ земельных участков, м


	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	Основные виды разрешенного использования

	1. 
	3.7.1
	Осуществление религиозных обрядов
	нпу
	мин.0,3 
	80 
	3 

	2. 
	9.1
	Охрана природных территорий
	не подлежит установлению

	3. 
	12.1
	Ритуальная деятельность 
	нпу 
	0,5-10,0 
	нпу
	0 

	4. 
	12.2
	Специальная деятельность 
	нпу
	нпу
	нпу
	нпу

	Условно разрешенные виды разрешённого использования

	5. 
	4.4 
	Магазины 
	1 
	мин.0,2 
	60 
	3 

	6. 
	4.9 
	Служебные гаражи 
	1 
	мин.0,01 
	80 
	1 

	7. 
	6.9 
	Склады 
	1 
	мин.0,01 
	75 
	1 

	8. 
	6.9.1
	Складские площадки
	не подлежит установлению

	Вспомогательные виды использования

	9. 
	3.1.1
	Предоставление коммунальных услуг
	не подлежит установлению 


2. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в зоне СП и расположенных в границах зон с особыми условиями использования территории, устанавливаются в соответствии со статьёй 43настоящих Правил.
[bookmark: _Toc151116396]Статья 42. Градостроительный регламент зоны режимных территорий (РТ)
1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства: 
	№
п/п
	Код (числовое обозначение) в соответствии с Классификатором

	Вид разрешенного использования земельного участка (в соответствии с Классификатором видов разрешенного использования земельных участков утвержденным уполномоченным федеральным органом исполнительной власти)

	Параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капстроительства

	
	
	
	Предельная этажность зданий, строений, сооружений, этаж

	Предельные размеры земельных 
участков (мин.-макс.), га.
	Максимальный процент застройки, %

	Минимальные отступы от границ земельных участков, м


	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	Основные виды разрешенного использования

	1. 
	8.1
	Обеспечение вооруженных сил
	не подлежит установлению

	2. 
	8.4 
	Обеспечение деятельности по исполнению наказаний
	не подлежит установлению

	Условно разрешенные виды разрешённого использования

	3. 
	Не установлены

	Вспомогательные виды использования

	4. 
	Не установлены



2. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в зоне РТ и расположенных в границах зон с особыми условиями использования территории, устанавливаются в соответствии со статьёй 43 настоящих Правил.
[bookmark: _Toc151116397]Статья 43. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства
1. На территории Чебоксарского муниципального округа установлены следующие ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства для осуществления градостроительной (строительной) деятельности:
	№
п/п
	Вид зоны
	Основание

	1. 
	Санитарно-защитная зона
	Федеральный закон от 30.03.1999 №52-ФЗ  «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения»;
Постановление Правительства Российской Федерации                                                от 03.04.2018 №222 «Об утверждении Правил установления санитарно-защитных зон и использования земельных участков, расположенных в границах санитарно-защитных зон»;
СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» (введены в действие постановлением Главного государственного санитарного врача Российской Федерации  от 25.09.2007 №74) 
СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений.   Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*» (утвержден приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 30.12.2016   №1034/пр)

	2. 
	Охранная зона линий и сооружений связи
	Постановление Правительства Российской Федерации от 09.06.1995 №578 «Об утверждении Правил охраны линий и сооружений связи Российской Федерации»

	3. 
	Охранная зона объектов электроэнергетики (объектов электросетевого хозяйства и объектов по производству электрической энергии)
	Постановление Правительства Российской Федерации                                    от 24.02.2009 № 160 «О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон»;
Постановление Правительства Российской Федерации                                                     от 18.11.2013 №1033 «О порядке установления охранных зон объектов по производству электрической энергии и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон»

	4. 
	Охранные зоны трубопроводов (газопроводов, нефтепроводов и нефтепродуктопроводов, аммиакопроводов)
	Постановлением Правительства Российской Федерации от 20 ноября 2000 года № 878 «Об утверждении правил охраны газораспределительных сетей»;
Федеральный Закон от 31.03.1999 № 69-ФЗ (ред. от 26.07.2019) «О газоснабжении в Российской Федерации»;
Постановлением Госгортехнадзора России от 24 апреля 1992 г. № 9 «Правила охраны магистральных трубопроводов» и Постановлением Госгортехнадзора РФ от 23.11.1994 N 61 «О распространении «Правил охраны магистральных трубопроводов» на магистральные аммиакопроводы»

	5. 
	Зона минимальных расстояний до магистральных или промышленных трубопроводов (газопроводов, нефтепроводов и нефтепродуктопроводов, аммиакопроводов)

	В настоящее время положение о зонах минимальных расстояний до магистральных или промышленных трубопроводов (газопроводов, нефтепроводов и нефтепродуктопроводов, аммиакопроводов) Правительством не утверждено.
Указанные зоны являются фактически установленными в силу расположения трубопроводов на земельных участках и действия нормативных правовых актов, определяющих границы этих зон - СП 36.13330.2012 «СНиП 2.05.06-85* Магистральные трубопроводы.
До дня установления зоны минимальных расстояний до магистральных или промышленных трубопроводов в соответствии со ст. 106 ЗК строительство, реконструкция зданий, сооружений в границах минимальных расстояний до указанных трубопроводов допускается только по согласованию с организацией - собственником трубопровода или уполномоченной им организацией (п. 3 Обзора судебной практики по спорам, связанным с возведением зданий и сооружений в охранных зонах трубопроводов и в границах минимальных расстояний до магистральных или промышленных трубопроводов, утвержденного ВС 23.06.2021).

	6. 
	Водоохранная зона
	Водный кодекс Российской Федерации, статья 65;
постановление Правительства РФ от 10.01.2009 N 17 (ред. От 29.04.2016) «Об утверждении Правил установления на местности границ водоохранных зон и границ прибрежных защитных полос водных объектов»

	7. 
	Прибрежные защитные полосы
	Водный кодекс Российской Федерации, статья 65;
постановление Правительства РФ от 10.01.2009 N 17 (ред. От 29.04.2016) «Об утверждении Правил установления на местности границ водоохранных зон и границ прибрежных защитных полос водных объектов»

	8. 
	[bookmark: _Toc33796873][bookmark: _Toc34294260]Защитные зоны объектов культурного наследия
	Федеральный Закон от 25.06.2002 N 73-ФЗ (ред. от 18.07.2019) «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации»

	9. 
	Зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения (третий пояс ЗСО)
	Водный кодекс РФ;
Федеральный закон от 30 марта 1999 г. N 52-ФЗ «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения»;
СанПиН 2.1.4.1110-02. Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения

	10. 
	Зоны затопления и подтопления
	Водный кодекс Российской Федерации;
Постановление Правительства Российской Федерации                                             от 18 апреля 2014 г. N 360 «О зонах затопления, подтопления»

	11. 
	Придорожные полосы автомобильных дорог
	Федеральный закон от 08.11.2007 N 257-ФЗ «Об автомобильных дорогах и о дорожной деятельности в Российской Федерации и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации» 
Приказ Минтранса от 13 января 2010 года N 4 «Об установлении и использовании придорожных полос автомобильных дорог федерального значения»

	12. 
	Приаэродромная территория

	Воздушный кодекс Российской Федерации;
Постановление Правительства РФ от 11.03.2010 №138 «Об утверждении федеральных правил использования воздушного пространства Российской Федерации»;
Постановление Правительства РФ от 02.12.2017 №1460 «Об утверждении Правил установления приаэродромной территории, Правил выделения на приаэродромной территории подзон и Правил разрешения разногласий, возникающих между высшими исполнительными органами государственной власти субъектов Российской Федерации и уполномоченными Правительством Российской Федерации федеральными органами исполнительной власти при согласовании проекта решения об установлении приаэродромной территории»


2. Ограничения использования земельных участков на территории зон с особыми условиями использования территории устанавливаются в целях защиты жизни и здоровья граждан; безопасной эксплуатации объектов транспорта, связи, энергетики, объектов обороны страны и безопасности государства; обеспечения сохранности объектов культурного наследия; охрана окружающей среды, в том числе защита и сохранение природных лечебных ресурсов, предотвращение загрязнения, засорения, заиления водных объектов и истощения их вод, сохранение среды обитания водных биологических ресурсов и других объектов животного и растительного мира; обеспечение обороны страны и безопасности государства.
3. Ограничения использования земельных участков в границах зон с особыми условиями использования территории распространяются на все, что находится над и под поверхностью земель, если иное не предусмотрено законами о недрах, воздушным и водным законодательством, и ограничивают или запрещают размещение и (или) использование расположенных на таких земельных участках объектов недвижимого имущества и (или) ограничивают или запрещают использование земельных участков для осуществления иных видов деятельности, которые несовместимы с целями установления зон с особыми условиями использования территорий.
4. При пересечении границ различных зон с особыми условиями использования территорий действуют все ограничения использования земельных участков, установленные для каждой из таких зон, за исключением ограничений, препятствующих эксплуатации, обслуживанию и ремонту здания, сооружения, в связи с размещением которых была установлена одна из зон с особыми условиями использования территорий, при условии, что такие ограничения не установлены в целях охраны жизни граждан или обеспечения безопасности полетов воздушных судов.
5. Особенности применения градостроительных регламентов в местах пересечения территориальных зон с зонами с особыми условиями использования территорий указаны в статье 19 настоящих Правил.
6. Указанные в части 1 настоящей статьи нормативные акты применяются в редакции, актуальной на дату применения. 
[bookmark: _Toc151116398]Статья 44. Требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительства
1. Архитектурно-градостроительный облик объекта капитального строительства подлежит согласованию с уполномоченным органом местного самоуправления при осуществлении строительства, реконструкции объекта капитального строительства в границах территорий, отображенных на карте градостроительного зонирования. Границы таких территорий могут не совпадать с границами территориальных зон и могут отображаться на отдельной карте.
2. Согласование архитектурно-градостроительного облика объекта капитального строительства не требуется в отношении:
1) объектов капитального строительства, расположенных на земельных участках, действие градостроительного регламента на которые не распространяется;
2) объектов, для строительства или реконструкции которых не требуется получение разрешения на строительство;
3) объектов, расположенных на земельных участках, находящихся в пользовании учреждений, исполняющих наказание;
4) объектов обороны и безопасности, объектов Вооруженных Сил Российской Федерации, других войск, воинских формирований и органов, осуществляющих функции в области обороны страны и безопасности государства;
5) иных объектов, определенных Правительством Российской Федерации, нормативными правовыми актами органов государственной власти субъектов Российской Федерации.
3. Срок выдачи согласования архитектурно-градостроительного облика объекта капитального строительства не может превышать десять рабочих дней.
4. Основанием для отказа в согласовании архитектурно-градостроительного облика объекта капитального строительства является несоответствие архитектурных решений объекта капитального строительства, определяющих его архитектурно-градостроительный облик и содержащихся в проектной документации либо в задании застройщика или технического заказчика на проектирование объекта капитального строительства, требованиям к архитектурно-градостроительному облику объекта капитального строительства, указанным в градостроительном регламенте.
5. Порядок согласования архитектурно-градостроительного облика объекта капитального строительства устанавливается Постановлением Правительства РФ от 29.05.2023 N 857 «Об утверждении требований к архитектурно-градостроительному облику объекта капитального строительства и Правил согласования архитектурно-градостроительного облика объекта капитального строительства».
6. Требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительства определены настоящими Правилами применительно к территориям, в границах которых предусматриваются требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительства.
 Требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительства, установленные настоящими Правилами, не применяются к объектам капитального строительства, планируемым к строительству или реконструкции на земельном участке, в случае если градостроительный план такого земельного участка выдан до 01.09.2023, но не ранее чем за три года до дня предоставления заявления на получение разрешения на строительство.
7.Требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительства
	№
п/п
	Требования

	7.1
	Требования к объемно-пространственным характеристикам объектов капитального строительства

	7.1.1
	Архитектурные решения объектов капитального строительства

	7.1.1.1
	1. Блокированный жилой дом
Рекомендуемые объемно-пространственные приемы: 
· ограничение количества блокируемых секций;
· применение разбежки; 
· решение нескольких секций одним объемом при необходимости укрупнения масштаба застройки.

Дополнительные рекомендации при проектировании блокированных домов:
· организовывать вход с уровня земли или не выше 450 мм; 
· применять различные архитектурные решения для блокированных домов, создающих разнообразие застройки и индивидуальный облик кварталов;
· применять решения заборов и ограждений придомовых участков в единой стилистике для создания цельной среды; 
· визуально выделять домохозяйства различными архитектурным средствами (подчеркивать входные группы, дробить объем здания);
· организовывать частные приквартирные палисадники, которые увеличивают процент озеленения квартала, и повышать за счет озеленения приватность террас. 
· предусматривать повышение приватности за счет применения зеленых изгородей между террасами сблокированных секций;

Не рекомендуется дробить плоский фасад различными решениями по колористике согласно домохозяйствам, если это никак не отражено в объеме здания.

	7.1.1.2
	2. Малоэтажный многоквартирный дом
Рекомендуемые объемно-пространственные приемы:
· ограничение этажности до 4 этажей;
· выделение дворового и уличного пространства за счет применения угловых и поворотных секций;
· блокировка не более двух рядовых секций подряд;
· применение переменной этажности;
· применение нескольких типологий окон/балконов/лоджий;
· вариативность решений фасадов типовых секций.

Дополнительные рекомендации при проектировании домов:
· сдвиг секций относительно друг друга и применение различных типов секций для обогащения пластики фасада;
· при применении секций различной этажности предусматривать возможность выхода на эксплуатируемую кровлю/террасы;  
· при значительной площади фасада рекомендуется его визуальное деление на горизонтальные пояса или вертикальные блоки;
· входные группы в здание рекомендуется обустраивать на уровне земли, на высоте не более 450 мм. Высокий процент остекления входных групп повышает безопасность, а сквозные подъезды облегчают доступ в протяженное здание; 
· размещение коммерческой и социальной инфраструктуры в секциях, обращенных к основным улицам. Высота первого этажа этих секций – от 3,5 до 4,5 метров;
· применение различных вариантов крыш – плоской, скатной, мансардной для повышения визуального разнообразия;
· предусматривать решение для размещения на фасадах и лоджиях блоков кондиционеров при отсутствии единой системы кондиционирования;
· размещение на первых этажах общественных пространств – лобби, колясочных, помещений для хранения велосипедов, общественных гостиных; 
· устройство частных террас и палисадников при квартирах на 1-х этажах; 
· использовании подвального этажа (или его часть) для размещения помещений хранения (с выделением частных ячеек для каждой или части квартир). Неиспользуемую часть решать, как техподполье, высотой 1.8 метра;
· рекомендуемая высота подвального этажа в используемой (не технической) части – 2,4 м; 
· устройство остекленных лоджий для каждой квартиры ввиду северных погодных условий; 
· использование секций без лифта этажностью до 4 этажей для оптимизации затрат на строительство и эксплуатацию; 
· рекомендованный шаг осей (по длинному фасаду), позволяющий спроектировать комнаты правильных пропорций (приближенных к квадрату или с соотношением сторон менее чем один к двум – 3,6 м); 
· рекомендованные к проектированию секции – рядовая с центральным доступом и поворотная с центральным доступом; 
· рекомендованный габарит секций – от 24-26 метров по длинной стороне до 13-14 метров по торцевой стороне (без учета выступающих лоджий и балконов); 
· рекомендуется проектирование секций с различным составом квартир по комнатности в рамках одного этажа/секции для более сбалансированного социального состава жильцов.

	7.1.1.2
	5. Коммерческая застройка
Рекомендуемые объемно-пространственные приемы:
· рекомендуется размещать коммерческие площади на первых этажах зданий по ключевым улицам. Для этих зданий рекомендована минимальная высота этажа –  3,5 м;
· рекомендуемая площадь для одного арендатора – порядка 100 кв. м; 
· рекомендуется разделение потоков коммерции и жителей дома, а также загрузки согласно действующим СНИП; 
· рекомендуется выделение единой зоны на фасаде для размещения рекламных вывесок и решеток вентиляции; 
· возможна организация стилобата и увеличение пятна первого этажа для увеличения коммерческой площади по главным улицам, или со стороны двора, для организации встроенных детских садов; 
· в кварталах с преимущественно блокированной новой застройкой рекомендуется размещать отдельно стоящие здания магазинов на перекрестках; 
· при размещении коммерческих площадей на первых этажах жилых домов рекомендуется выполнять шумоизоляцию по плите перекрытия.

	7.1.2
	Размер объектов капитального строительства 

	7.1.2.1
	Длина фасада по линии застройки

	
	1. Максимальная длинна для блокированной застройки – 30 метров

	
	2. Максимальная длинна для малоэтажной застройки – 45 метров

	
	3. Максимальная длинна для коммерческой застройки – 45 метров

	7.1.2.2
	Глубина застройки

	
	1. Максимальная глубина для блокированной застройки – 20 метров

	
	2. Максимальная глубина для малоэтажной застройки – 22,5 метра

	
	3. Максимальная глубина для коммерческой застройки – 25 метров

	7.1.3
	Форма объектов капитального строительства

	7.1.3.1
	Блокированные дом

	
	Блокированные дома имеют протяженную форму плана, в одном ряду может быть 16–20 домов. Рекомендуемая протяженность ряда — не более 100 м.

	
	Блокировка домов бывает однорядной (блоки примыкают к соседним по боковым стенам), двухрядной (блоки примыкают к соседним по боковым и задним стенам) и кластерной. При однорядной и двухрядной блокировке дома соединяются линейно или со сдвигом. При кластерной блокировке 2–8 домов сблокированы в одно здание произвольной формы. При однорядной блокировке входы в каждый дом обычно устроены с двух сторон. При двухрядной и при кластерной — с одной. 

	7.1.3.2
	Малоэтажный многоквартирный дом

	
	2. Многосекционный дом

	
	Многосекционные дома состоят из рядовых, торцевых и поворотных секций. Блокировка рядовых и торцевых секций может быть прямолинейной или со сдвигом, а также сложной формы (в том числе криволинейной и Т-образной). Торцевые секции замыкают дом, у них, как правило, один глухой фасад. Поворотные секции позволяют размещать дома на участке в двух или трех направлениях

	
	В зависимости от количества сблокированных секций, форма дома может быть более или менее протяженной (чем больше секций, тем более протяженный план, тем более непрерывный фронт застройки). Таким образом, многосекционный дом формирует непрерывный фронт застройки. Многосекционный малоэтажный дом может иметь высоту до 4 этажей.

	
	Каждая секция многосекционного дома имеет один лестничный узел, вокруг которого размещаются квартиры. Доступ к квартирам осуществляется из лестничного узла, либо из межквартирной площадки, соединенной с ним. Длина межквартирной площадки, примыкающей к лестничной клетке и не имеющей естественного освещения через торцевые окна, не должна превышать 12 м

	7.1.4
	Функциональное назначение объектов капитального строительства

	
	Архитектурное решение объекта капитального строительства должно формироваться с учетом функционального назначения объекта.

	
	Функционального назначения объекта определяется в соответствии с установленными видами разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства 

	7.1.5
	Местоположение в границах земельного участка

	
	Местоположение объекта капитального строительства в границах земельного участка определяется в соответствии с предельными  размерами земельного участка и предельными параметрами разрешенного строительства Правил землепользования и застройки, и с учетом типов земельных участков.

	7.1.5.2
	Процент застроенности участка по уличному фронту

	
	1. Минимальный процент застроенности участка по уличному фронту для блокированной застройки – 50%

	
	2. Максимальный процент застроенности участка по уличному фронту для блокированной застройки – 100%

	
	3. Минимальный процент застроенности участка по уличному фронту для малоэтажной застройки – 40%

	
	4. Максимальный процент застроенности участка по уличному фронту для малоэтажной застройки – 80%

	
	5. Минимальный процент застроенности участка по уличному фронту для коммерческой застройки – 65%

	
	6. Максимальный процент застроенности участка по уличному фронту для коммерческой застройки – 100%

	7.1.5.3
	Отступ линии застройки от красной линии для ИЖС

	
	1. Минимальный отступ для блокированной застройки – 3 метров

	
	2. Минимальный отступ для малоэтажной застройки – 3 метров

	
	3. Минимальный отступ для коммерческой застройки – 3 метра

	7.1.5.4
	Отступ застройки от боковой границы земельного участка

	
	1. Минимальный отступ для блокированной застройки – 3 метра

	
	2. Минимальный отступ для малоэтажной застройки – 3 метра

	
	3. Минимальный отступ для коммерческой застройки – 1  метр

	7.1.5.5
	Отступ объектов вспомогательного использования от красной линии

	
	1. Минимальный отступ для блокированной застройки – 6 метров

	
	2. Минимальный отступ для малоэтажной застройки – 10 метров

	
	3. Минимальный отступ для коммерческой застройки – 6 метров

	7.1.5.6
	Выступ частей здания на уровне земли за линию застройки

	
	1. Максимальный выступ для блокированной застройки – 2 метра

	
	2. Максимальный выступ для малоэтажной застройки – 3 метра

	
	3. Максимальный выступ для коммерческой застройки – 3 метра

	7.2
	Требования к архитектурно-стилистическим характеристикам объектов капитального строительства

	7.2.1
	Характеристики элементов фасадов

	7.2.1.1
	Стена

	
	При проведении капитального ремонта фасада необходимо руководствоваться двумя основными принципами для оформления стен: 
историческое решение здания (в соответствии с паспортом фасада здания или его архитектурным замыслом); 
визуальный контекст здания — сочетание с соседними зданиями и окружающей средой. 
При наличии архитектурно-художественной концепции улицы здание должно быть выполнено в соответствии с заложенными в ней решениями по колористике и материалам отделки. 

	7.2.1.2
	Цоколь

	
	Решения цоколя зданий должны быть долговечным и гармонировать с архитектурной стилистикой. Высота цоколя и его колористическое решение не должны нарушать пропорций здания.
Визуально цоколь здания выделяется другим цветом, вариантом отделки, а также выступом или западанием относительно линии основного фасада.

	7.2.1.3
	Входная лестница и пандус

	
	Лестницы и пандусы должны соответствовать требованиям действующих нормативных документов, в частности, СП 59.13330.2020 «Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп населения». В общественном здании должен быть минимум один вход, доступный для МГН. Для такого входа лестница должна быть продублирована пандусом. Не допускается использование аппарелей взамен пандусов для инвалидов. Использование аппарелей возможно для удобства жителей. Недопустимо применение подъемных платформ с вертикальным перемещением в неотапливаемой шахте.
При устройстве входных групп рекомендуется использование единых цветов и материалов для цоколя и входных ступеней с пандусом. Допускается использование аналогичных материалов, но единой цветовой гаммы. Рекомендуются сдержанные или монохромные цвета отделки, сочетающиеся с общим колористическим решением здания.

Не допускаются марши пандуса с продольным уклоном (H/L) более 1:12,5 (8 %). В стесненных условиях допускается увеличение уклона до 10 % при длине его маршей до 5 м, при этом передвижение людей на кресле-коляске должно быть с помощью сопровождающих лиц.
Ширина пандуса (расстояние между поручнями ограждений) должна составлять 0,9–1 м.
Ширина лестницы должна быть не менее 1,35 м. Ширину проступей следует принимать от 0,35 м до 0,4 м (или кратно этим значениям), высоту ступеней – от 0,12 до 0,15 м. Все ступени в пределах одного марша должны быть одинаковыми по форме в плане, по ширине и высоте. Число ступеней должно составлять от 3 до 12. В стесненных условиях допускается увеличивать это количество до 15.
При ширине лестниц на основных входах в здание 4 м и более следует дополнительно предусматривать разделительные двусторонние поручни.

	7.2.1.4
	Ограждение

	
	Ограждения состоят из нескольких элементов: перил (поручней), балясин (стоек), панелей.
Для лестниц высотой более 0,45 м следует предусматривать ограждения с поручнями. При ширине лестниц более 1,5 м поручни должны быть предусмотрены с двух сторон, а при ширине 2,4 м и более — необходимо предусматривать промежуточные поручни. 


	7.2.1.5
	Входная группа

	
	Входная группа — совокупность конструкций и элементов, оформляющих вход в здание. К основным элементам входных групп относятся: входные двери, входная площадка (перед дверью), лестница с пандусом, ограждение. К дополнительным элементам входных групп относятся: навесы, элементы освещения, информационные таблички, озеленение.
Архитектурно-пространственное решение входной группы должно соответствовать общему архитектурному облику здания и его стилистике. Для многоквартирной застройки входную площадку необходимо организовать на уровне тротуара, тамбуры и лестничные марши на первый этаж — встраивать во внутренний объем здания. Высота крыльца определяется индивидуально, в зависимости от высоты цоколя. Габариты ступенек — 300 x 150 мм.

	7.2.2
	Характеристики элементов иных наружных частей объектов капитального строительства

	7.2.2.1
	Мемориальная доска (табличка)

	
	Мемориальная табличка не должна перекрывать или закрывать архитектурные элементы фасада. В случае размещения на рустованной поверхности фасада мемориальная табличка должна соотноситься с размерами руста и вписываться в целое количество рядов рустовки.
Рекомендованные габариты мемориальной таблички — не более формата А2 (вертикального или горизонтального). Допускается применять другие размеры в соответствии с архитектурно-художественной концепцией внешнего облика здания, сооружения, строения.
Фон мемориальной таблички должен быть одноцветным.
Мемориальные таблички рекомендуется выполнять из металла, кортена, прозрачного оргстекла или камня. Не рекомендуется использовать красный полированный (глянцевый) гранит.

	7.3
	Требования к цветовым решениям объектов капитального строительства

	7.3.1
	Колористика зависит от применяемого материала, цвет которого зависит от линейки производителя (фиксированные палитры), или для некоторых материалов может быть заколерован по общепринятым цветовым системам. Базовая палитра - RAL Classic, по ней чаще всего колеруются покрытия для фасадов и изделий, и ориентируются при подборе цвета в индивидуальных палитрах производителя. По этой палитре следует определять основной цветовой тон.
Цвета и материалы, выбранные по палитре-вееру, обязательно проверять и уточнять по выкрасам с соответствующей фактурой (габаритом не менее 500*1000 мм. на этапе разработки рабочей документации или авторского надзора, в условиях естественного освещения).  

Два основных правила для выбора цветового исполнения фасадов зданий при проведении их
реконструкции, капитального ремонта или при новом строительстве. 
· Необходимо руководствоваться первоначальным замыслом проекта и «историческим» цветом здания. Особую значимость этот принцип имеет для зданий объектов культурного наследия и застройки, представляющей архитектурно-художественную ценность
· Важно гармоничное сочетание соседних зданий, единая колористическая концепция в рамках улицы (цветовое исполнение улицы может быть определено архитектурно-художественной концепцией и общей колористикой поселения, при ее наличии).
Если прямое воспроизведение «исторического» цвета здания диссонирует с   колористикой средовой застройки, сложившейся в последующие годы, допускается корректировка цветового решения. Не рекомендуется использование ярких, «баночных» цветов. 

Базовые правила при выборе колористического решения здания: 
· Для основного цвета фасада рекомендуется подбирать цвет, близкий к цвету натурального строительного камня, характерного для конкретного поселения;
· В качестве основного цвета рекомендуется использовать более бледные оттенки, детали выделять более светлым оттенком, а фундаменты и цокольные этажи — более темным;
· Вверху здания рекомендуется использовать более светлые оттенки относительно его основания;
· При окрашивании здания рекомендуется использовать не более 3–4 цветов.


	7.4
	Требования к размещению технического и инженерного оборудования на фасадах и кровлях объектов капитального строительства

	7.4.1
	Технические устройства (в том числе вентиляции и кондиционирования воздуха, газоснабжения, освещения, связи, видеонаблюдения) 

	7.4.1.1
	Кондиционер

	
	Наружный блок кондиционера может быть установлен на фасаде здания следующим образом:
на балконах, лоджиях;
· в декоративных корзинах (за экранами);
· в нишах в стене, закрытых решеткой;
· в оконных проемах, не выходя за плоскость фасада.
Размещение кондиционеров не рекомендуется на зданиях, фасады которых выходят на улицы строгой регламентации.
Размещение кондиционеров запрещается на фасадах следующих зданий:
· объектов культурного наследия;
· представляющих особую ценность.
Во всех остальных случаях допустимо размещение наружного блока кондиционера в габаритах оконного проема за маскирующим декоративным экраном в цвет фасада.
Если технически убрать кондиционеры с фасада не представляется возможным, то их необходимо
размещать упорядоченно, маскируя за декоративными экранами. Цвет таких экранов должен быть подобран в цвет здания или сочетаться с ним (в зависимости от архитектурно-художественной концепции, в соответствии с паспортом фасада здания). Рисунок перфорации экранов должен быть единым для всего здания.

	7.4.1.2
	Водосточные и газовые трубы

	
	Водосточные трубы могут быть выполнены из оцинкованного металла или выкрашены в цвет основного фасада
В оформлении водосточных труб рекомендуется подбирать нейтральные или ахроматические цвета (серый, белый, бежевый, черный, темно-коричневый) или естественный цвет материала (оцинкованное железо).
Цвет газовых труб должен совпадать (или сочетаться по тону и цвету) с цветом фасада. При окрашивании газовой трубы, размещенной вдоль фасада общественных и жилых зданий, необходимо согласование с собственниками сетей. Изменение покраски допускается в исключительных случаях после получения разрешения эксплуатирующей организации.
Водосточные и газовые трубы рекомендуется выкрашивать в цвет того участка фасада, по которому они проходят (для полной маскировки). Допускается окрашивать трубы в преобладающий цвет фасада.
Цветовое исполнение водосточных и газовых труб должно сочетаться с общей колористикой фасада здания, не спорить с ней и не вырываться на передний план.
Не допускается подбирать для водосточных труб цвет кровли (если цвет кровли контрастен цвету
фасада), а для газовых труб не рекомендуется использовать активный желтый.

	7.4.1.3
	Дополнительное оборудование на фасадах

	
	Дополнительное оборудование на фасадах составляет группа наружных элементов городского и технического оборудования.
К элементам городского оборудования относятся: почтовые ящики, таксофоны, часы, флагштоки, банкоматы, защитные экраны (от падения сосулек и снега).
К элементам технического оборудования относятся: элементы архитектурной подсветки, видеокамеры, гобо-проекторы, антенны, спутниковые тарелки, коммутационные шкафы.
Основные правила, касающиеся размещения вышеуказанных элементов на фасаде зданий:
· внешний облик элементов должен гармонично вписываться в общее фасадное решение, иметь аналогичный цвет и компактное расположение;
· монтаж элементов должен проходить с маскировкой наружных блоков, деталей и элементов крепления. Элементы крепления должны иметь нейтральный цвет или быть выкрашенными в цвет фасада;
· размещение технического оборудования по возможности рекомендуется осуществлять с дворовых фасадов.
Выбор места для размещения элементов на фасаде должен быть определен паспортом фасада здания.
Камеры видеонаблюдения, а также гобо-проекторы необходимо размещать под козырьками, балконами или на свободных участках фасада, не нарушая архитектурные детали и элементы декора на фасаде.
При установке видеокамер, гобо-проекторов, организации архитектурной подсветки здания необходимо осуществлять скрытое подведение сетей. При прокладке по фасаду кабель-канала, скрывающего провода, он должен быть выкрашен в цвет фасада здания. Допускается только ортогональная прокладка кабеля
Запрещается размещение дополнительного оборудования на архитектурных деталях



Статья 45. Использование земельных участков в зоне сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения (территория, действие градостроительных регламентов на которую не распространяются)   

	№
п/п
	Код (числовое обозначение) в соответствии с Классификатором
	Вид разрешенного использования земельного участка (в соответствии с Классификатором видов разрешенного использования земельных участков, утвержденным уполномоченным федеральным органом исполнительной власти)

	
	
	

	1
	2
	3

	1
	1.1
	Растениеводство

	2
	1.2
	Выращивание зерновых и иных сельскохозяйственных культур

	3
	1.3
	Овощеводство

	4
	1.4
	Выращивание тонизирующих, лекарственных, цветочных культур

	5
	1.5
	Садоводство

	6
	1.16
	Ведение личного подсобного хозяйства на полевых участках

	7
	1.18
	Обеспечение сельскохозяйственного производства
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