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СОСТАВ ПРОЕКТА 

 

 
ТОМ 1. ОСНОВНАЯ ЧАСТЬ ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ.  
РАЗДЕЛ 1. ГРАФИЧЕСКАЯ ЧАСТЬ 

№ 
п/п Наименование Лист Масштаб 

1 Основной чертеж 1 1:1500 

2 Разбивочный план красных линий 2 1:1500 

РАЗДЕЛ 2. ТЕКСТОВАЯ  ЧАСТЬ 
 
ТОМ 2. МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ. 
РАЗДЕЛ 1. ГРАФИЧЕСКАЯ ЧАСТЬ 

№ 
п/п Наименование Лист Масштаб 

1 Схема расположения элементов  планировочной структуры 1 - 

2 Схема существующего использования территории (Опорный 
план) 2 1:1500 

3 Схема организации улично-дорожной сети 3 1:1500 

4 Схема вертикальной планировки и инженерной подготовки 
территории 4 1:1500 

5 Схема размещения сетей и инженерных сооружений 5 1:1500 
6 Эскиз застройки территории. Дендроплан. 6 1:1500 

7 Схема границ зон с особыми условиями использования тер-
ритории 7 1:1500 

8 Вариант планировочного решения застройки территории 8 1:1500 

9 Вариант планировочного и объемно-пространственного ре-
шения застройки территории 9 1: 500 

РАЗДЕЛ 2. ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА.   
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РАЗДЕЛ 2. ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА. 
1. Введение 10 
2. Обоснование определения границ зон планируемого размещения объектов капи-
тального строительства 

13 

3. Определение параметров планируемого развития территории. Обоснование проект-
ных архитектурно-планировочных решений. 

16 

4. Транспортное обслуживание.  20 
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7. Мероприятия по учету маломобильных групп населения. 26 
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Кадастровый номер Площадь, 
кв.м.

Вид разрешенного использования Категория земель Вид права

21:02:000000:38724 358 Бытовое обслуживания, Гостиничное обслуживание Земли населенных пунктов собственность - физическое лицо
21:02:000000:38723 1 540 Бытовое обслуживания, Гостиничное обслуживание Земли населенных пунктов собственность - физическое лицо

21:02:010106:206 1 359 Бытовое обслуживания, Гостиничное обслуживание Земли населенных пунктов собственность - физическое лицо
21:02:010106:205 2 378 Деловое управление Земли населенных пунктов собственность - физическое лицо
21:02:010106:6 4 729 Для эксплуатации и содержания производственных корпусов Земли населенных пунктов собственность - физическое лицо

21:02:010106:2 8 827 Для содержания и эксплуатации пожарной части ПЧ-14 Земли населенных пунктов Аренда - ПАО "Федеральная 
гидрогенерирующая компания - РусГидро"

21:02:010106:166 3 227 Бытовое обслуживание Земли населенных пунктов собственность - физическое лицо
21:02:010106:21 850 Для содержания и эксплуатации административного здания Земли населенных пунктов собственность - физическое лицо
21:02:010106:23 639 Для заезда на земельные участки Земли населенных пунктов права не зареоистрированы
21:02:010106:24 3 592 Для содержания и эксплуатации административного здания Земли населенных пунктов собственность - физическое лицо

21:02:000000:214 78 Коммунальное обслуживание Земли населенных пунктов Аренда - ПАО "Федеральная 
гидрогенерирующая компания - РусГидро"



Номер по 
генплану

Наименование Примечание

9 Комплекс бытового обслуживания населения сущ.
9а Комплекс бытового обслуживания населения (объекты вспомогательного использования) сущ.
10 Пожарное депо и здание РММ сущ.
11 Многофункциональное нежилое здание сущ.
23 Деловое управление проектир.
24 Автосервис сущ.
25 Трансформаторная подстанция сущ.

Экспликация зданий и сооружений
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11 Многофункциональное нежилое здание сущ.
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24 Автосервис сущ.
25 Трансформаторная подстанция сущ.

Экспликация зданий и сооружений
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10 Пожарное депо и здание РММ сущ.
11 Многофункциональное нежилое здание сущ.
23 Деловое управление проектир.
24 Автосервис сущ.
25 Трансформаторная подстанция сущ.

Экспликация зданий и сооружений
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Экспликация зданий и сооружений

Кадастровый номер Площадь, 
кв.м.

Вид разрешенного использования Категория земель Вид права

21:02:000000:38724 358 Бытовое обслуживания, Гостиничное обслуживание Земли населенных пунктов собственность - физическое лицо
21:02:000000:38723 1 540 Бытовое обслуживания, Гостиничное обслуживание Земли населенных пунктов собственность - физическое лицо
21:02:010106:206 1 359 Бытовое обслуживания, Гостиничное обслуживание Земли населенных пунктов собственность - физическое лицо
21:02:010106:205 2 378 Деловое управление Земли населенных пунктов собственность - физическое лицо
21:02:010106:6 4 729 Для эксплуатации и содержания производственных корпусов Земли населенных пунктов собственность - физическое лицо

21:02:010106:2 8 827 Для содержания и эксплуатации пожарной части ПЧ-14 Земли населенных пунктов Аренда - ПАО "Федеральная 
гидрогенерирующая компания - РусГидро"

21:02:010106:166 3 227 Бытовое обслуживание Земли населенных пунктов собственность - физическое лицо
21:02:010106:21 850 Для содержания и эксплуатации административного здания Земли населенных пунктов собственность - физическое лицо
21:02:010106:23 639 Для заезда на земельные участки Земли населенных пунктов права не зареоистрированы
21:02:010106:24 3 592 Для содержания и эксплуатации административного здания Земли населенных пунктов собственность - физическое лицо

21:02:000000:214 78 Коммунальное обслуживание Земли населенных пунктов Аренда - ПАО "Федеральная 
гидрогенерирующая компания - РусГидро"
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23-2025-ППТ 

1. ВВЕДЕНИЕ 
 

Проект внесения изменений в проект планировки территории I и II очереди проек-

тирования набережной города Новочебоксарска Чувашской Республики и проект внесения 

изменений в проект межевания территории в границах территориальной зоны Ц-1 (Зона 

делового, общественного и коммерческого назначения, подцентр городского округа), рас-

положенной на территории I очереди проектирования набережной города Новочебоксарска 

Чувашской Республики в кадастровом квартале 21:02:010106 выполнен на основании: 

 1. Договора подряда от 31.03.2025 № 23-ю, заключенного с Гольневым Юрием Вла-

димировичем и Якимовым Олегом Николаевичем. 

2. Постановления администрации города Новочебоксарска Чувашской Республики 

от 15.05.2025 № 827 «О подготовке проекта внесения изменений в проект планировки тер-

ритории I и II очереди проектирования набережной города Новочебоксарска Чувашской 

Республики и проекта внесения изменений в проект межевания территории в границах 

территориальной зоны Ц-1 (Зона делового, общественного и коммерческого назначения, 

подцентр городского округа), расположенной на территории I очереди проектирования 

набережной города Новочебоксарска Чувашской Республики в кадастровом квартале 

21:02:010106». 

3. Постановления города Новочебоксарска Чувашской Республики от 29.12.2025 

№ 2349 «О внесении изменений в постановление администрации города Новочебок-

сарска Чувашской Республики от 15.05.2025 № 827». 

4. Технического задания на подготовку документации по внесению изменений в 

проект планировки территории I и II очереди проектирования набережной города Но-

вочебоксарска Чувашской Республики и проекта внесения изменений в проект меже-

вания территории в границах территориальной зоны Ц-1 (Зона делового, общественно-

го и коммерческого назначения, подцентр городского округа), расположенной на тер-

ритории I очереди проектирования набережной города Новочебоксарска Чувашской 

Республики в кадастровом квартале 21:02:010106 (приложение № 1 к постановлению 

администрации города Новочебоксарска Чувашской Республики от 29.12.2025             

№ 2349, приложение № 2 к постановлению администрации города Новочебоксарска 

Чувашской Республики от 15.05.2025 № 827). 
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В качестве исходных данных для разработки проекта использованы: 

- технический отчет о выполнении инженерно-геодезических изысканий по созда-

нию инженерно-топографического плана масштаба 1:500, составленный ООО «НПП 

«АРШИН» в мае 2025 г. Шифр: 023-2025-ИГДИ; 

-  проект планировки территории I  и II очереди проектирования набережной города 

Новочебоксарска Чувашской Республики,  утвержденный постановлением Администрации 

города Новочебоксарск от 31.07.2014 г. №327 с изменениями;  

- сведения единого государственного реестра недвижимости – границы существую-

щих земельных участков, границы кадастрового деления, границы зон с особыми условия-

ми использования территории и их характеристики, границы действия публичных сервиту-

тов; 

- материалы дистанционного зондирования земли – космический снимок.  

Утвержденные документы территориального планирования:   

- генеральный план городского округа Новочебоксарск Чувашской Республики; 

- правила землепользования и застройки в городском округе Новочебоксарск 

Чувашской Республики, утвержденные решением Новочебоксарского городского 

Собрания депутатов Чувашской  Республики от 18 декабря 2006 г. № С 18-3 «Об 

утверждении  Правил землепользования и застройки в городском округе Новочебоксарск 

Чувашской  Республики» (с изменениями и дополнениями); 

- местные нормативы градостроительного проектирования городского округа – 

города Новочебоксарска Чувашской Республики, утвержденные решением 

Новочебоксарского городского Собрания депутатов Чувашской Республики от 28 июня 

2018 года  № С 47-5. 

 
 Проект планировки территории состоит из утверждаемой части и материалов по ее 

обоснованию. 

  1 Том.  

  Утверждаемая часть проекта планировки территории включает в себя: 

  Пояснительная записка 

  а) основные показатели планируемого развития территории,  

  б) характеристики развития систем социального, транспортного обслуживания и 

инженерно-технического обеспечения, необходимых для  развития территории. 

  Графические материалы 
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23-2025-ППТ 

  1. Основной чертеж проекта планировки. 

 2. Разбивочный план красных линий. 

  2 Том.  

  Материалы по обоснованию проекта планировки территории включают в себя ма-

териалы в графической форме и пояснительную записку. 

  Пояснительная записка 

  - определение параметров планируемого строительства систем социального, транс-

портного, культурного обслуживания и инженерно-технического обеспечения, необходи-

мых для развития территории; 

  - защита территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного харак-

тера, проведение мероприятий по гражданской обороне и обеспечению противопожарной 

безопасности; 

  - мероприятия по учету маломобильных групп населения; 

  - обоснование проектных архитектурно-планировочных решений, развитие 

инженерной и транспортной инфраструктур; 

  - основные технико-экономические показатели и  др. 

  Графические материалы 

         1. Схема расположения элементов планировочной структуры. 

         2. Схема существующего использования территории (Опорный план). 

          3. Схема организации улично-дорожной сети. 

          4. Схема вертикальной планировки и инженерной подготовки территории. 

          5. Схема размещения сетей и инженерных сооружений. 

          6. Эскиз застройки территории. Дендроплан. 

7. Схема границ зон с особыми условиями использования территории. 

8. Вариант планировочного решения застройки территории. 

9. Вариант планировочного и объемно-пространственного решения застройки территории. 

        Графические материалы представляются исполнителем на электронных носителях в формате 

AutoCad, графическом формате JPEG, пояснительная записка и прочие текстовые материалы в 

составе проекта планировки — в форматах Microsoft Office. 

 
 
 
 
 



 

 

   
 

 
Лист И

нв
. №

 п
од
л.

 
П
од
п.

 и
 д
ат
а 

В
за
м.

 И
нв

.№
 

 Лист
13 

Изм. №док.Кол.уч Подп. Дата

     
 

 
23-2025-ППТ 

2. ОБОСНОВАНИЕ ОПРЕДЕЛЕНИЯ ГРАНИЦ ЗОН ПЛАНИРУЕМОГО РАЗМЕ-
ЩЕНИЯ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 
2.1. Основные сведения и градостроительная  характеристика территории 

 
 Территория разработки проекта внесения изменений в проект планировки территории I и II 

очереди проектирования набережной города Новочебоксарска Чувашской Республики, общей 

площадью 4,12 га, расположена в северо-восточной части города Новочебоксарска на берегу реки 

Волга.        

  Новочебоксарск – город республиканского подчинения, второй по величине город Чуваш-

ской Республики, расположенный на правом берегу реки  Волги, в пределах междуречья рек Ци-

виль и Кукшум. Русло последнего ограничивает территорию города с запада и с юга, северной 

границей служит река Волга, а восточной - река Цивиль. 

 Город занимает выгодное географическое положение, расположен в 14 км. от столицы 

Чувашской Республики - г. Чебоксары, имеет железнодорожную станцию, свой порт на реке Волга. 

 Организовано речное пригородное, внутригородское и междугороднее пассажирское со-

общение. Грузовой район Новочебоксарского порта с причальными стенками длиной 208 метров 

расположен в 3-x км ниже Чебоксарской ГЭC. 

 Широтная общегородская магистраль, соединяющая г. Новочебоксарск с г.Чебоксары 

выходит на федеральную автодорогу «Вятка», которая соединяет  Чувашскую Республику с Рес-

публикой Марий Эл, Республикой Татарстан. 

 По данным Росстата «Численность постоянного населения Российской Федерации по 

муниципальным образованиям на 1 января 2025 года — М.: Росстат, 2025» численность 

постоянного населения Новочебоксарска составляет 120,361 тыс. человек. Плотность населения  

города Новочебоксарск составляет 2353,56 чел./км². 

 Территория разработки проекта внесения изменений в проект планировки территории I и II 

очереди проектирования набережной города Новочебоксарска Чувашской Республики ограничена 

на севере берегом реки Волга, с запада и юга ул. Набережная, с востока общественное пространство 

со сценой для проведения культурно-массовых мероприятий на нижней Набережной.  

 Территория рассматриваемого участка застроена общественными зданиями. В непосредст-

венной близости от рассматриваемой территории (с юго-запада) расположен парк культуры и от-

дыха «Ельниковская роща». 

 Согласно Генеральному плану городского округа Новочебоксарск, территория разработки 

проекта внесения изменений в проект планировки территории I и II очереди проектирования набе-
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режной города Новочебоксарска Чувашской Республики расположена в границах функциональной 

зоны смешанной и общественно-деловой застройки.  

 Фрагмент Карты функциональных зон городского округа Генерального плана  

г.о. Новочебоксарска. 

 
2.2 Обоснование определения границ зон планируемого размещения объектов капи-

тального строительства 

 Проектом осуществляется формирование застройки территории в соответствии с 

видами разрешенного использования, установленными Правилами землепользования и 

застройки для функциональных зон в границах проекта планировки. 

 Зоны размещения объектов капитального строительства располагаются с учетом их 

функционального назначения и образуют взаимоувязанную градостроительную структуру.  

 Проектные решения содержат предложения по размещению объектов капитального 

строительства делового, общественного и коммерческого назначения, а также объектов 

транспортной инфраструктуры. 

 Основными направлениями развития территории являются: 

 – рациональная организация территории; 

 – размещение участков; 
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 – благоустройство и озеленение территории; 

 – размещение объектов транспортной инфраструктуры; 

 – размещение объектов инженерной инфраструктуры. 

 В соответствии с генеральным планом городского округа Новочебоксарск, на 

проектируемой территории установлена функциональная зона смешанной и общест-

венно-деловой застройки. 

 При определении границ зон планируемого размещения объектов капитального 

строительства учитывались следующие сведения: 

 – границы существующих земельных участков в соответствии с Единым госу-

дарственным реестром недвижимости (ЕГРН); 

 – нормы отвода земель для конкретных видов деятельности. 

На территории разработки проекта внесения изменений в проект планировки террито-

рии I и II очереди проектирования набережной города Новочебоксарска Чувашской Рес-

публики выделяются следующие зоны планируемого размещения объектов капитального 

строительства: 

 

№ 
п/п Наименование планируемой зоны Площадь, 

кв.м. % 

Территория в границах проекта  41176 100 

1 Зона размещения объектов бытового и социального 
обслуживания  14755 36 

2 Зона размещения объектов для содержания и экс-
плуатации пожарной части 8827 21 

3 Зона размещения объектов дорожного сервиса 3592 9 

4 Зона размещения объектов транспортной инфра-
структуры 639 2 

5 Зона размещения территории общего пользования 13363 32 
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3. ОПРЕДЕЛЕНИЕ ПAPAMETPOB ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ 
ТЕРРИТОРИИ. ОБОСНОВАНИЕ ПРОЕКТНЫХ АРХИТЕКТУРНО-  

ПЛАНИРОВОЧНЫХ РЕШЕНИЙ 
  

 3.1 Укрупненный регламент использования проектируемой территории и приле-

гающих территорий г.о. Новочебоксарск. 

 Согласно карте градостроительного зонирования Правил землепользования и застройки в 

городском округе Новочебоксарск территория разработки проекта внесения изменений в проект 

планировки территории I и II очереди проектирования набережной города Новочебоксарска Чу-

вашской Республики расположена в границах территориальной зоны Ц-1 (Зона делового, общест-

венного и коммерческого назначения, подцентр городского округа).  

Фрагмент карты градостроительного зонирования территории  г. о. Новочебоксарск 

 
 

Ц - 1. Зона делового, общественного и коммерческого назначения,  подцентр го-
родского округа 

 
 Цели выделения зоны: 

 - развитие существующих и преобразуемых территорий, предназначенных для раз-

мещения общественно-деловых объектов, с формированием на их основе комплексных 

многофункциональных зон общественно-деловой и сочетающейся с ней жилой застройки; 

 - развитие сферы социального и культурно-бытового обслуживания для обеспече-

ния потребностей жителей указанных территорий и «дневного» населения в соответст-

вующих среде формах; 
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 - развитие необходимых объектов инженерной и транспортной инфраструктур. 

Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и 
объектов капитального строительства 

1 Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)  
2 Социальное обслуживание 
3 Бытовое обслуживание 
4 Амбулаторно-поликлиническое обслуживание 
5 Государственное управление 
6 Деловое управление 
7 Объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (ком-

плексы) 
8 Рынки 
9 Магазины 
10 Банковская и страховая деятельность 
11 Общественное питание 
12 Гостиничное обслуживание 
13 Развлечения 
14 Служебные гаражи 
15 Спорт 
16 Обеспечение внутреннего правопорядка 
17 Общее пользование водными объектами 

 
Условно разрешенные виды и параметры использования земельных участков и 

объектов капитального строительства 
1 Среднеэтажная жилая застройка 
2 Дошкольное, начальное и среднее общее образование 
3 Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка) 
4 Хранение автотранспорта 
5 Объекты дорожного сервиса 
6 Автомобильный транспорт 

  
Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов 

капитального строительства 
1 Хранение автотранспорта 
2 Коммунальное обслуживание 
3 Земельные участки (территории) общего пользования 
 - предельные размеры земельных участков не устанавливаются для земельных уча-

стков, предоставленных до введения в действие Земельного кодекса Российской Федера-

ции, и закрепляются по фактическому использованию; 

- минимальный отступ жилых зданий от красной линии - 8 м; 

- минимальное расстояние от стен детских дошкольных учреждений и общеобразова-

тельных школ до красных линий - 25 м; 

- минимальные разрывы между стенами зданий без окон из жилых комнат - 6 м; 
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- минимальное расстояние между жилыми, общественными и вспомогательными зда-

ниями промышленных предприятий I и II степени огнестойкости - 6 м; 

- минимальное расстояние между жилыми, общественными и вспомогательными зда-

ниями промышленных предприятий I, II, III степени огнестойкости и зданиями III степени 

огнестойкости - 8 м; 

- минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест до-

пустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений - 3 м. 

3.2. Обоснование проектных архитектурно-планировочных решений. 

Территория I и II очереди набережной располагается в зоне вероятного подтопления, 

в пределах правого коренного склона долины р.Волги (Куйбышевского водохранилища) и 

представлен спланированным высоким склоном долины и искусственной земляной приз-

мой (бывшей нижней стройплощадкой Чебоксарской ГЭС). Искусственная земляная приз-

ма, на которой располагается территория разработки проекта по внесению изменений в 

проект планировки территории I и II очереди проектирования набережной города Новоче-

боксарска Чувашской Республики, возведена в начале семидесятых годов и представляет 

собой довольно ровную поверхность в основном с абсолютными отметками 64,0-65,0 м и 

лишь на северо-западе поверхность понижается до 55,5-57,5м. Протяженность земляной 

призмы составляет около 2 км, ширина 150-250м. 

Рельеф участка на проектируемой территории внесения изменений представляет со-

бой ровную поверхность  с небольшим уклоном в сторону р. Волга. Абсолютные отметки 

64,0-65,0 м. 

Генеральный план развития территории г.о. Новочебоксарск в части транспортного 

обслуживания проектируемой территории не предусматривает развитие и строительство 

новой улично-дорожной сети. Транспортное обслуживание опирается на существующий 

каркас улично-дорожной сети. 

 Планировочная структура территории разработки проекта внесения изменений в 

проект планировки территории I и II очереди проектирования набережной города Ново-

чебоксарска Чувашской Республики представлена следующей зоной планируемого раз-

мещения объектов капитального строительства: 

- зона объектов смешанной и общественно-деловой застройки — общая площадь 

4,12 га, включает территорию пожарной части, многофункционального нежилого здания, 
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комплекса бытового обслуживания населения, планируемого здания назначением «Дело-

вое управление» и автосервиса. 

Расчетная численность населения на проектируемую территорию не определена, по-

скольку отсутствует и не планируется жилая застройка. 

 
  

3.3. Характеристика развития систем социального обслуживания. Основные показа-

тели социального обслуживания. 

Перечень основных объектов социального обслуживания населения: 
 

№ 
по экс-

пликации 

Наименование основных объектов капиталь-
ного строительства 

Единица
измере-
ния 

Показатели 
(не менее) Примечание

9. Комплекс бытового обслуживания населе-
ния объект 1 Сущ. 

9а. 
Комплекс бытового обслуживания населе-
ния (объекты вспомогательного использова-
ния 

объект 6 Сущ. 

10. Пожарное депо   Сущ. 
11. Многофункциональное нежилое здание   Сущ. 
23. Деловое управление объект 1 Проект. 
24. Автосервис объект 1 Сущ. 
25. Трансформаторная подстанция объект 3 Сущ. 
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4. ТРАНСПОРТНОЕ ОБСЛУЖИВАНИЕ 
 

    Размещение города в непосредственной близости от столицы Республики оказало 

влияние на развитие транспортной системы. На его территории развиты все виды путей 

сообщения, обеспечивающие связь. г. Новочебоксарска с транспортной сетью Республики, 

РФ и г. Чебоксары. 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Федеральные дороги «Волга» с Западным и Восточным 

подъездом к г. Чебоксары и «Вятка» - основной транспортный 

каркас Республики. 

 Проектируемая территория расположена в северной части 

городского округа Новочебоксарск, с восточной стороны от ав-

тодороги «Вятка». 

 

 

Территория имеет сложившуюся улично-дорожную сеть, с южной стороны ограни-

чена улицей Набережная. Улица Набережная соединяется с улицей Винокурова (общего-

родского значения), улицей Парковая с выходом на улицу Советская (общегородская маги-

страль) и соединяющая г.Новочебоксарск с г.Чебоксары. 
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Общественный транспорт. 

Перевозки пассажиров в г. Новочебоксарск осуществляются автобусным, троллей-

бусным транспортом согласно утвержденным схемам движения общественного транспор-

та. Общественный транспорт города Новочебоксарск представлен: 

- тремя городскими и двумя межмуниципальными троллейбусными маршрутами; 

- тремя межмуниципальными автобусными маршрутами; 

- восемью городскими автобусами маршрутного такси. 

Ближайшими улицами, по которым осуществляется движение общественного транс-

порта по отношению к проектируемой территории, являются улицы Жени Крутовой и Ви-

нокурова.  

 Согласно ст. 45 Правил землепользования и застройки в городском округе 

Новочебоксарск Чувашской Республики для планируемого здания назначением 

«Деловое управление» требуются парковки на 30 машино-мест на 100 сотрудников. 

На проектируемой территории планируется размещение 73 машино-места: 

 - 19 машино-мест (из расчета на 56 сотрудников), в т.ч. 5 машино-места для 

инвалидов, для планируемого здания назначением «Деловое управление». Из обще-

го числа 11 машино-мест расположены вне границ земельного участка:  7 машино-

мест размещается в красных линиях на существующей парковке по ул. Набережная 

и 4 машино-места на существующей парковке, расположенной на проезде от ул. На-

бережной в сторону р. Волга;  

- 12 машино-мест, в т.ч. 1 машино-место для инвалидов, для комплекса бы-

тового обслуживания населения; 

Территории автосервиса (кадастровый номер земельного участка 

21:02:010106:24)  обеспечивается 9 машино-местами для сотрудников. 

На территории многофункционального нежилого здания (кадастровый номер 

земельного участка 21:02:010106:6)  есть возможность размещения 12 машино-мест 

для работников и служащих. 

На территории пожарного депо (кадастровый номер земельного участка 

21:02:010106:2) есть возможность размещения 21 машино-места для временного 

хранения легковых автомобилей для работников и служащих. 
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5. ИНЖЕНЕРНОЕ ОБЕСПЕЧЕНИЕ. 

Водоснабжение 

В настоящее время в г. Новочебоксарске имеется централизованная система хо-

зяйственно-питьевого водоснабжения с самостоятельным водозабором из Чебоксар-

ского водохранилища и собственными очистными сооружениями.  

Участок проектирования обеспечен сетью централизованного водоснабжения. 

Территория комплекса бытового обслуживания населения обеспечивается водоснаб-

жением от водопроводной сети d=150 (300), размещенной вдоль нижней набережной с 

восточной стороны от участка проектирования. Водопроводная сеть закольцована. 

Территория планируемого здания назначением «Деловое управление» обеспечивается 

водоснабжением от существующей водопроводной сети d=200 от  ПАО «РусГидро» - 

«Чебоксарская ГЭС».  

Хозяйственно-питьевое водоснабжение и водоотведение планируемого здания 

назначением «Деловое управление» осуществляется согласно договору № 12-593 от 

11.04.2025 г. 

Согласно акту разграничения балансовой принадлежности и эксплуатационной 

ответственности сторон, заключенному между филиалом ПАО «РусГидро» - «Чебок-

сарская ГЭС» и Гольневым Ю.В. по хозпитьевому водопроводу границей раздела ба-

лансовой принадлежности и эксплуатационной ответственности между потребителем и 

транзитной организацией является первый ответный фланец задвижки № 194 

(Д=100мм) в колодце ВК 31 по ходу движения воды на ответвлении от  магистрального 

трубопровода. 

В целях обеспечения пожарной безопасности на водопроводных сетях имеются 

существующие пожарные гидранты: на территории комплекса бытового обслуживания 

населения - один ПГ, территория планируемого здания назначением «Деловое управ-

ление» обеспечена двумя ПГ (один на территории, второй на смежной территории с 

восточный стороны). 

 Канализация 

В городе имеется централизованная система бытовой канализации. По системе 

напорно-самотечных коллекторов сточные воды поступают на сооружения 

биологической очистки. Сброс очищенных сточных вод осуществляется в р. Волга.  
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Проектируемая территория обеспечена сетью бытовой канализации. Сточные 

воды с территории планируемого здания назначением «Деловое управление» и ком-

плекса бытового обслуживания населения поступают по системе бытовой канализации 

в существующую канализационную насосную станцию, расположенную с юго-

восточной части проектируемой территории 

Проектирование новых коммуникаций водоснабжения и водоотведения не пре-

дусмотрено. Будет осуществлено подключение к существующим инженерным комму-

никациям. 

Согласно договору № 12-593 от 11.04.2025 г. прием сточных вод осуществляется 

от канализационного выпуска в централизованную систему водоотведения и их транс-

портировка для очистки в ГУП Чувашской Республики «БОС» Минстроя Чувашии. 

Ливневая канализация. 

С южной стороны от участка проектирования вдоль ул. Набережной размещена 

существующая сеть ливневой канализации из ж/б лотков d=400, уходящая на очистные 

сооружения, расположенных в 450 м к востоку от участка проектирования у берега р. 

Волга.  

Сток с водосборных площадей проектируемых территорий за счет естественного 

уклона по существующим отметкам рельефа, покрытий осуществляется в сторону р. 

Волга. Дальнейший отвод поверхностных стоков с водосборных площадей проекти-

руемых территорий предлагается обеспечить путем прокладки ливневой канализации 

вдоль берегоукрепления р. Волга гидроузла Чебоксарской ГЭС. Проектные предложе-

ния по водоотводу поверхностного стока выполнены на основании планировочных 

решений и отметок вертикальной планировки. 

Проектируемый участок трассы водоотводящей сети (ливневая канализация) 

проектом планировки предусматривается по существующему  асфальтобетонному по-

крытию пешеходного тротуара, расположенного вдоль берегозащитных сооружений 

гидротехнического узла Чебоксарской ГЭС до существующего колодца ливневой ка-

нализации d=800 с отметкой 59,42л (57,72 лот), расположенного в 243 м к востоку от 

участка проектирования. Дальше по существующей ливневой канализации стоки отво-

дятся до существующих очистных сооружений, которые подлежат реконструкции в 

соответствии с разработанной ООО «ИнтерЭкспо-трейдинг» в 2021 г. проектной доку-
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ментацией по титулу: «Реконструкция ливневых очистных сооружений с сетями лив-

невой канализации в г. Новочебоксарске». 

Теплоснабжение 

Проектирование новых коммуникаций теплоснабжения не предусмотрено. 

Теплоснабжение проектируемой территории предусматривается от существую-

щей системы теплоснабжения от Новочебоксарской ТЭЦ-3 ПАО «Т Плюс». 

Согласно договору теплоснабжения и поставки горячей воды № ТГЭ1804-02913 

от 01.05.2025 г. через присоединенную сеть будет подаваться тепловая энергия и горя-

чая вода. 

  Система электроснабжения 

  Электроснабжение проектируемой территории осуществляется от электрического 

распределительного пункта и трансформаторных подстанций, расположенных на проекти-

руемой территории.  

  От КРУН ЦТП 6 кВ, расположенной в километре на запад от проектируемой тер-

ритории проходит воздушная линия 6 кВ электросетевого хозяйства, которая подходит к 

распределительному пункту, расположенному в южной части территории пожарного депо, 

к ТП-63, расположенной в северной части территории пожарного депо и к трансформатор-

ной подстанции, расположенной напротив планируемого здания назначением «Деловое 

управление».  

  От распределительного пункта кабель высокого напряжения идет на существую-

щую трансформаторную подстанцию в юго-восточной части проектируемой территории. 

  Согласно договору энергоснабжения № 01-01/26-1439 от 27.03.2025 г. будет осу-

ществляться поставка электрической энергии акционерным обществом «Чувашская энер-

госбытовая компания».  
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6. ЗАЩИТА ТЕРРИТОРИЙ ОТ ЧРЕЗВЫЧАЙНЫХ СИТУАЦИЙ ПРИРОДНОГО И 

ТЕХНОГЕННОГО ХАРАКТЕРА, ПРОВЕДЕНИЕ МЕРОПРИЯТИЙ ПО ГО И ЧС 

В границах рассматриваемой и на прилегающей со стороны «Ельниковской рощи» 

территории развиты экзогенные геологические процессы: оврагообразование, оползневые 

процессы.  

Просадочные явления на территории городского округа наблюдаются в пределах 

надпойменных террас р.Волга и р. Цивиль. Подтопление городской территории связано с 

подпором Куйбышевского водохранилища и естественными геолого-гидрогеологическими 

условиями. 

Территория г.о. Новочебоксарск относится к спокойной зоне по отношению к сотря-

сениям земной коры. Проектируемые общественные объекты не требуют проведения ме-

роприятий по повышению их сейсмостойкости. 

На территории проектируемой застройки могут наблюдаться опасные природные 

явления: 

- ураганные ветры (до 30 м/c); 

- снежные заносы; 

- гололед; 

- град; 

- ливни; 

- грозы. 

Необходимо учесть возможные изменения гидрогеологических условий, провести 

инженерно-гидрогеологические изыскания. 

В соответствие с данными Единого информационного центра г.о. Новочебоксарск, 

на территории города располагаются пожарных частей: 

11 пожарно-спасательная часть 5 пожарно-спасательного отряда федеральной 

противопожарной службы Государственной противопожарной службы Главного 

управления МЧС России по Чувашской Республике – Чувашии 

Адрес: г. Новочебоксарск, ул. Винокурова, 54  

Телефон: 738001 (дежурный), 772866 (начальник) 

КУ «Управление по делам ГО и ЧС» г. Новочебоксарска 

Адрес: г. Новочебоксарск, ул. 10 Пятилетки, 9A 

Телефон: 737454 
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ФГКУ «Специальное Управление ФПС № 17 МЧС России» 

Адрес: г.Новочебоксарск, ул. Промышленная, 101 , корп. 914 

Телефон: 733523, 735301 

В проектной документации должны быть предусмотрены мероприятия по обеспече-

нию пожарной безопасности в соответствии с требованиями, установленными федераль-

ными законами о технических регламентах и требованиями нормативных документов по 

пожарной безопасности, с учетом нормативного прибытия первых пожарных подразделе-

ний. 

Проектная документация на общественную застройку, в части раздела ГО и ЧС, 

должна быть представлена в главное Управление МЧС России по Чувашской Республике. 

 

7. МЕРОПРИЯТИЯ ПО УЧЕТУ МАЛОМОБИЛЬНЫХ ГРУПП НАСЕЛЕНИЯ. 

Генплан и планировочные решения по архитектурной организации проектируемой 

застройки должны быть выполнены в соответствии со сводом правил CП 35-101-2001 

«Проектирование зданий и сооружений с учетом доступности для маломобильных групп 

населения. Общие положения» (одобрен постановлением Госстроя РФ от 16 июля 2001 г. 

№ 70). 

Основное внимание на следующей стадии проектирования должно быть направлено 

на обеспечение беспрепятственного передвижения по тротуарной сети инвалидов всех 

категорий и других маломобильных групп населения как пешком, в т.ч. с помощью трости, 

костылей, кресла- коляски, так и с помощью транспортных средств. 

Особое внимание уделено формированию пешеходных связей, с учетом специфики 

передвижения инвалидов различных категорий. При этом нормативно должны быть преду-

смотрены соответствующие планировочные, конструктивные и технические меры: 

- ширина дорожек и тротуаров при одностороннем движении принята не менее 1,2 

м, при двустороннем - не менее 2 м; 

- продольные уклоны пешеходных дорожек и тротуаров, предназначенные для поль-

зования инвалидами на креслах-колясках и престарелых не превышают 5%, поперечные 1-

2%;  

- в местах пересечения пешеходных путей с проезжей частью улиц и дорог высота 

бортового камня принята в пределах 2,5 - 4 см; 
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- устройство пандусов подъема для доступа на объекты обслуживания расположен-

ные на территории набережной; 

- высота прохода до низа выступающих конструкций не менее 2,1 м, до низа ветвей 

деревьев - не менее 2,2 м. 

Предупреждающую информацию для инвалидов по зрению о приближении к пре-

пятствиям (лестницам, пешеходным переходам и т.п.) обеспечивают изменения фактуры 

поверхностного слоя покрытия дорожек и тротуаров, направляющие полосы и яркая кон-

трастная окраска. 

Для инвалидов предусмотрены места для парковки личных автомобилей. При этом 

для машин инвалидов резервируются места, примыкающие к выходам со стоянок, либо 

максимально приближенные к входам в здания. Они выделяются разметкой и обозначают-

ся специальными символами. Ширина таких стоянок - 3,6 м.  

  

 8. ОСНОВНЫЕ ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ 

№ 
п/п Наименование Ед. изм. Показатель 

1. Общая площадь проектируемой территории кв.м. 41176 
2.1 Общая площадь застройки (сущ.) кв.м. 6164 
2.2 Общая площадь застройки (проектир.) кв.м. 544 
3. Коэффициент застройки % 15 
4. Количество машино/мест для временного хранения  шт. 73 
5. Площадь благоустройства и озеленения кв.м. 14190 
6. Площадь твёрдого покрытия  кв.м. 20278 
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Приложение 1 
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