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	Администрация

города Новочебоксарска

Чувашской Республики

ПОСТАНОВЛЕНИЕ


31.08.2026   №   1465
Об отклонении документации по проекту планировки и проекту межевания территории жилого комплекса «Родные просторы» Западного жилого района города Новочебоксарска Чувашской Республики и направлении на доработку
В соответствии со статьей 46 Градостроительного кодекса Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 №131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», статьей 22 Устава городского округа город Новочебоксарск Чувашской Республики, Правилами землепользования и застройки в городском округе город Новочебоксарск Чувашской Республики, утвержденными решением Новочебоксарского городского Собрания депутатов Чувашской Республики от 18.12.2006 № С 18-3, административным регламентом по предоставлению муниципальной услуги «Подготовка и утверждение документации по планировке территории на территории городского округа Новочебоксарск Чувашской Республики», утвержденным постановлением администрации города Новочебоксарска Чувашской Республики от 31.08.2023 № 1332, на основании заявления общества с ограниченной ответственностью «Специализированный застройщик «Монолитное строительство» от 07.07.2026, с учетом протокола публичных слушаний и заключения о результатах публичных слушаний, состоявшихся 06.08.2026, администрация города Новочебоксарска Чувашской Республики   п о с т а н о в л я е т:

1. Отклонить документацию по проекту планировки и проекту межевания территории жилого комплекса «Родные просторы» Западного жилого района города Новочебоксарска Чувашской Республики и направить на доработку обществу с ограниченной ответственностью «Специализированный застройщик «Монолитное строительство» для устранения замечаний согласно приложению к настоящему постановлению.
2. Сектору пресс-службы администрации города Новочебоксарска Чувашской Республики обеспечить опубликование настоящего постановления в печатных средствах массовой информации в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, и разместить его на официальном сайте города Новочебоксарска в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет».

3. Настоящее постановление вступает в силу после его официального опубликования.

4. Настоящее постановление довести до лиц, указанных в постановлении.

5. Контроль за выполнением настоящего постановления возложить на заместителя главы администрации по вопросам градостроительства, ЖКХ и инфраструктуры города Новочебоксарска Чувашской Республики.
	Глава города Новочебоксарска

Чувашской Республики
	
	            А.Н. Алексеев


	


Приложение 

к постановлению администрации

города Новочебоксарска

Чувашской Республики

от 31.08.2026   № 1465
По результатам проверки администрация города Новочебоксарска Чувашской Республики, в соответствии со статьями 42, статьей 43, частью 4 статьи 46 Градостроительного кодекса Российской Федерации (далее ГрК РФ), выявила следующие замечания:
1. Градостроительный кодекс Российской Федерации (ГрК РФ устанавливает, что подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях обеспечения устойчивого развития территорий, в том числе установления границ земельных участков (статья 41 ГрК РФ). Проект межевания территории определяет местоположение границ образуемых и изменяемых земельных участков (статья 43 ГрК РФ).

В постановлении Президиума Высшего Арбитражного Суда Российской Федерации от 18.06.2013 № 136/13 разъяснено, что по смыслу части 1 статьи 30 ГрК РФ правила землепользования и застройки призваны обеспечить не только права и законные интересы собственников и обладателей иных прав на земельные участки, но и защищаемые законом права и интересы иных физических и юридических лиц, а также публичные интересы, связанные, в частности, с устойчивым развитием территорий муниципальных образований, сохранением окружающей среды и объектов культурного наследия, улучшением инвестиционной привлекательности соответствующий территории и т.п., которые могут вступать в объективное противоречие с интересами собственников.
Представленным проектом планировки территории предложено образование земельных участков, выходящих за пределы границы территориальной зоны делового, общественного и коммерческого назначения, подцентр городского округа (Ц-1).
Таким образом, установлено, что границы образуемых земельных участков выходят за границы территориальной зоны, установленной ПЗЗ, что противоречит принципам градостроительного регулирования и установленным градостроительным регламентам.

2. Проект межевания территории является документом, определяющим границы земельных участков, которые могут быть образованы или изменены в пределах определенной территории. Согласно ГрК РФ, подготовка проекта межевания осуществляется в целях обеспечения устойчивого развития территорий, в том числе установления границ земельных участков.
При подготовке проекта межевания территории определение местоположения границ образуемых и (или) изменяемых земельных участков осуществляется в соответствии с градостроительными регламентами и нормами, установленными федеральными законами и законами субъектов Российской Федерации (часть 9 статьи 43 ГрК РФ). Территориальные зоны устанавливаются правилами землепользования и застройки (ПЗЗ) и определяют градостроительные регламенты (статья 30 ГрК РФ).
Представленным проектом межевания является выход образуемых земельных участков за пределы территориальной зоны (Ц-1). Это является существенным нарушением, поскольку границы территориальных зон устанавливаются в соответствии с генеральным планом и правилами землепользования и застройки (ПЗЗ) и определяют режимы использования земель в их пределах. Образование земельных участков, выходящих за установленные границы территориальных зон, противоречит градостроительному законодательству.

Кроме того, в соответствии с пунктом 11 статьи 22 Федерального закона от 13 июля 2015 № 218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости», границы земельного участка не должны пересекать границы территориальных зон.

Таким образом, установлено, что проект межевания территории предусматривает образование земельных участков, которые выходят за пределы установленной территориальной зоны, что противоречит принципам градостроительного регулирования и установленным градостроительным регламентам.
3. Согласно статье 11.2 Земельного кодекса Российской Федерации, образование земельных участков осуществляется путем раздела, объединения, перераспределения или выделения из существующих земельных участков. При этом, объединение земельных участков возможно, если они находятся в одной категории земель и имеют одинаковый вид разрешенного использования, с одинаковым правом собственности. Раздел ранее образованных земельных участков с целью их последующего объединения в рамках одного проекта межевания может противоречить установленному порядку образования земельных участков.

Проект межевания территории разрабатывается для определения местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков (статья 43 ГрК РФ). Если в рамках проекта межевания предполагается раздел уже образованных участков с целью их последующего объединения, это может свидетельствовать о некорректном формировании исходных участков или о нарушении порядка их образования.

Представленным проектом межевания предлагается образование земельных участков посредством объединение земельных участков путем раздела ранее образованных земельных участков.
Таким образом, образование земельных участков указанным способом не предоставляется возможным.
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