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ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА
к проекту закона Чувашской Республики
«О внесении изменений в Закон Чувашской Республики 
«О регулировании отдельных правоотношений в сфере организации 
проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах, расположенных на территории Чувашской Республики»


[bookmark: _GoBack]Проект закона Чувашской Республики «О внесении изменений в Закон Чувашской Республики «О регулировании отдельных правоотношений в сфере организации проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах, расположенных на территории Чувашской Республики»  (далее – проект закона) разработан в целях приведения Закона Чувашской Республики от 30 июля 2013 г. № 41 «О регулировании отдельных правоотношений в сфере организации проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах, расположенных на территории Чувашской Республики» в соответствие с Федеральным законом от 27 ноября 2023 г. № 561-ФЗ «О внесении изменений в Жилищный кодекс Российской Федерации» и Федеральным законом от 8 августа 2024 г. № 238-ФЗ «О внесении изменений в Жилищный кодекс Российской Федерации и статью 53 Градостроительного кодекса Российской Федерации». 
Проект закона предусматривает внесение изменений, уточняющих порядок предоставления сведений собственниками помещений в многоквартирном доме, формирующими фонд капитального ремонта на специальном счете, необходимых для подготовки республиканской программы капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах и внесения в нее изменений.
Вводятся положения, предусматривающие обследование технического состояния многоквартирного дома, которое может проводиться на основании распоряжения Кабинета Министров Чувашской Республики в случае, если соответствующие средства на проведение указанного обследования предусмотрены законом о республиканском бюджете Чувашской Республики, или может проводиться на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме за счет средств собственников помещений в таком многоквартирном доме.  
Кроме того, проектом закона Кабинет Министров Чувашской Республики наделяется правом принятия нормативного правового акта о порядке проведения государственного мониторинга технического состояния многоквартирных домов. 
В целях обеспечения своевременности проведения капитального ремонта в многоквартирных домах и повышения финансовой устойчивости республиканской программы капитального ремонта предлагается сократить срок возникновения обязанности по оплате взносов на капитальный ремонт у собственников помещений в многоквартирном доме до одного года после включения такого дома в республиканскую программу.  
Проектом закона предусмотрено сокращение срока возникновения обязанности по оплате взносов с 4 лет 11 месяцев, предусмотренного действующей редакцией Закона, до 1 года по следующим основаниям.
Общая потребность в средствах на финансирование работ по капитальному ремонту всех многоквартирных домов, включенных в Республиканскую программу капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах, расположенных на территории Чувашской Республики, на 2014‒2055 годы, утвержденную постановлением Кабинета Министров Чувашской Республики от 
14 марта 2014 г. № 77 (далее – Программа), составляет 261,2 млрд. рублей.  
Выполненные расчеты показали, что финансовая устойчивость системы капитального ремонта в Чувашской Республике на текущий момент составляет 17,9%. 
Финансирование Программы осуществляется за счет взносов на капитальный ремонт, уплачиваемых собственниками помещений в многоквартирных домах. 
 В настоящее время для выполнения всей Программы рассчитан экономически обоснованный минимальный размер взноса, который  составляет 
38,46 рубля на 1 кв. метр общей площади помещения в многоквартирном доме. 
Расчет произведен исходя из удельной стоимости (фактической стоимости) выполненных и принятых в 2021‒2022 годах работ в ценах 2022 года в зависимости от конструктивных особенностей каждого многоквартирного дома: этажности, количества подъездов, площади дома, степени благоустройства (наличия централизованных инженерных систем для предоставления коммунальных услуг), типа кровли, наличия лифтового оборудования.
С целью снятия острой социальной напряженности в Чувашской Республике в 2024 году минимальный размер взноса на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирных домах на 1 кв. метр общей площади помещения в месяц для многоквартирных домов составил:  
не оборудованных  лифтами – 9,22 рубля;
оборудованных лифтами ‒ 10,00 рубля.
С учетом сформировавшейся задолженности собственников помещений в многоквартирных домах по оплате взносов перед региональным оператором, которая составляет порядка 700 млн. рублей, у регионального оператора формируется дефицит средств, необходимых для своевременного проведения капитального ремонта в многоквартирных домах в соответствии с установленными Программой сроками, что отрицательно влияет на финансовую устойчивость системы капитального ремонта.  
Так, в настоящее время в Чувашской Республике реализуется краткосрочный план реализации в 2024–2026 годах Программы на 2014–2055 годы, утвержденный постановлением Кабинета Министров Чувашской Республики от 
13 сентября 2023 г. № 579, на финансирование которого в 2024 г. предусмотрены средства собственников в размере 2,7 млрд. рублей (в том числе за счет средств регионального оператора 2,3 млрд. рублей и многоквартирные дома на специальных счетах порядка 400 млн. рублей). Тогда как прогнозируемый в 2024 г. объем поступлений региональному оператору взносов на капитальный ремонт составляет порядка 1,2 млрд. рублей.
В целях недопущения срыва сроков проведения работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирных домах, предусмотренных  Программой, и повышения финансовой устойчивости системы капитального ремонта предлагается сократить срок возникновения обязанности по оплате взносов в домах, вновь включенных в Программу, средства которых региональный оператор сможет использовать на проведение капитального ремонта, с 4 лет 11 месяцев, до 1 года. 
Так,  например в 2023 году в Программу было включено 27 многоквартирных домов общей площадью 220,5 тыс. кв. метров. Прогноз поступлений в  месяц по данным домам составляет 2,2 млн. рублей, а за  год – 26,4 млн. рублей.
В случае сокращения срока возникновения обязанности по оплате взносов региональный оператор дополнительно получит порядка 132 млн. рублей.
Кроме того, сокращение сроков позволит собственникам помещений быстрее накопить средства на капитальный ремонт  и в итоге провести своевременный и качественный капитальный ремонт. 
К примеру, срок эксплуатации покрытия кровли из рулонных материалов составляет 10 лет. При действующих сроках половину 10-летнего срока эксплуатации кровли собственники не оплачивают взносы на капитальный ремонт, в связи с чем не смогут своевременно сформировать необходимый объем средств на своем счете для проведения капитального ремонта. 
При подготовке проекта закона была проанализирована практика субъектов Российской Федерации в регулировании вопроса установлении срока возникновения обязанности по оплате взносов.
В Приволжском федеральном округе в Республике Марий Эл – 1 год, в Республике Татарстан – 6 месяцев, в Самарской области – 1 год, в Пензенской области – 2 года.
В других субъектах Российской Федерации: 
	Московская область     – 4 месяца;

	Воронежская область   – 6 месяцев;

	г. Санкт Петербург и Ленинградская область – 8 месяцев; 

	Тамбовская область      – 4 месяца;

	Рязанская область         – 1 год;

	Псковская область        – 6 месяцев;

	Курская область            – 8 месяцев;

	Краснодарский край     – 7 месяцев;

	Волгоградская область – 1 год;

	Ростовская область       – 1 год;

	Челябинская область    – 8 месяцев;

	Ставропольский край   – 1 год.


Кроме того, проведенный анализ показал, что в субъектах Российской Федерации существует тенденция по сокращению сроков возникновения обязанности по оплате взносов. Так, в Республике Марий Эл срок сокращен с 3 лет до 
1 года, в Республике Мордовия с 5 лет до 3 лет, в Пензенской области с 3 лет до 2 лет, в Самарской области с 5 лет до 1 года, в Московской области с 6 месяцев до 4 месяцев, в Псковской области с 4 лет до 6 месяцев, в Челябинской области с 2 лет до 8 месяцев, в Ставропольском крае с 3 лет до 1 года.
Также в целях обеспечения своевременности проведения капитального ремонта в многоквартирных домах в сроки, установленные Программой, предлагается увеличить объем средств, которые региональный оператор ежегодно вправе израсходовать на финансирование Программы с 85 до 95 процентов от объема взносов на капитальный ремонт, поступивших региональному оператору за предшествующий год, или прогнозируемого объема поступлений взносов на капитальный ремонт в текущем году с учетом остатка средств, не использованных региональным оператором в предыдущем периоде. 
Проект закона не устанавливает новые и не изменяет ранее предусмотренные нормативными правовыми актами Чувашской Республики обязательные требования, связанные с осуществлением предпринимательской и иной экономической деятельности, оценка соблюдения которых осуществляется в рамках государственного контроля (надзора), привлечения к административной ответственности, предоставления лицензий и иных разрешений, аккредитации, оценки соответствия продукции, иных форм оценок и экспертиз; не устанавливает новые и не изменяет ранее предусмотренные нормативными правовыми актами Чувашской Республики обязанности и запреты для субъектов предпринимательской и инвестиционной деятельности; не устанавливает и не изменяет ответственность за нарушение нормативных правовых актов Чувашской Республики, затрагивающих вопросы осуществления предпринимательской и иной экономической деятельности, в связи с чем оценка регулирующего воздействия проекта постановления не проводится.
Принятие  проекта закона не потребует выделения  финансовых средств из республиканского бюджета Чувашской Республики. 



Министр строительства, архитектуры
и  жилищно-коммунального   хозяйства 
Чувашской  Республики                                                                           М.А. Коледа
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