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1.Общие положения 

1.1 Введение 

Документация по планировке территории (проект межевания территории), ограниченной 

улицей Чандровской выполнена на основании: 

- Постановления № 60 от 17.01.2022 «О подготовке документации по планировке 

территории (проект межевания территории), ограниченной улицей Чандровской; 

- заявления Исаевой Светланы Валерьевны от 17.12.2021 (вх.в адм. от 17.12.2021 № И-15236). 

Проект разработан в соответствии со следующими техническими и нормативно-

правовыми документами: 

- Градостроительного    кодекса    Российской Федерации от 29.12.2004 № 190-ФЗ; 

- Земельного Кодекса Российской Федерации от 25.10.2001 №136-ФЗ; 

- Федерального закона от 06.10.2003 №131-ФЗ «Об общих принципах организации 

местного самоуправления в Российской Федерации»; 

- Федерального закона от 13.07.2015 № 218-ФЗ "О государственной регистрации 

недвижимости"; 

- СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и 

утверждения градостроительной документации»; 

- СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских 

поселений»; 

- СП 396.1325800.2018 «Улицы и дороги населенных пунктов. Правила градостроительного 

проектирования»; 

- Местные нормативы градостроительного проектирования «Градостроительство. 

Планировка и застройка Чебоксарского городского округа» утвержденные Советом депутатов г. 

Чебоксары Чувашской Республики от 25.12. 2018 года № 1517. 

Проект разработан на основе генерального плана Чебоксарского городского округа, 

утвержденного решением Чебоксарского городского Собрания депутатов Чувашской 

Республики от 23 декабря 2014 г. №1787 и правил землепользования и застройки Чебоксарского 

городского округа, утвержденных решением Чебоксарского городского Собрания депутатов от 

03 марта 2016 г. № 187; 

- Методических рекомендаций по проведению межевания объектов землеустройства 

(утв. Росземкадастром 17.02.2003). 

Документация по внесению изменений в проект межевания территории состоит из 

текстовой и графической частей. 

Графический материал включает в себя: 

1. Чертеж межевания территории (М 1:1000). 

 

1.2 Основные положения: 

Формирование земельного участка на территории проектирования с учетом:  

- видов разрешенного использования земельных участков (согласно Приказу 

Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 10 ноября 2020 

г. N П/0412 "Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных 

участков"); 

- предельных (минимальных и (или) максимальных) размеров земельных участков и 

предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства, согласно Правилам землепользования и застройки Чебоксарского городского 

округа; 

- красных линий в границах элемента планировочной структуры. 

 ограничений использования земельных участков и объектов капитального 

строительства. 

Земельные участки формируются в соответствии с требованиями эколого-ландшафтной 

организации территории. 

В общую площадь земельного участка под объектами недвижимости включается 

площадь, непосредственно занятая этими объектами, и площадь прилегающей территории, 
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необходимая для обеспечения функционирования (обслуживания, эксплуатации) конкретного 

объекта недвижимости в соответствии с установленными нормами. 

Установление границ земельных участков:  

Установление границ земельных участков на местности следует выполнять в соответствии 

с Земельным кодексом Российской Федерации от 25.10.2001 №136-ФЗ,  Федерального Закона 

13.07.2015 № 218-ФЗ "О государственной регистрации недвижимости", Методическими 

рекомендациями по проведению межевания объектов землеустройства (утв. Росземкадастром 

17.02.2003), а также в соответствии с требованиями нормативно-правовых актов, действующих на 

территории Российской Федерации. 

Порядок установления границ на местности предполагает выполнение следующих видов 

работ: 

- полевое обследование и оценка пунктов опорной межевой сети - опорных межевых 

знаков; 

- уведомление собственников, владельцев и пользователей смежных земельных участков 

о производстве работ; 

- согласование и закрепление на местности межевыми знаками границ земельного 

участка с собственниками, владельцами и пользователями смежных земельных участков. 

- определение характерных поворотных точек границ земельных участков; 

- определение площади земельных участков; 

- составление чертежа границ земельных участков; 

- контроль и приемка результатов межевания производителем работ, формирование 

межевых планов; 

- осуществление постановки образуемых земельных участков на государственный 

кадастровый учет; 

Вынос межевых знаков на местность необходимо выполнять в комплексе 

землеустроительных работ с обеспечением мер по уведомлению заинтересованных лиц и 

согласованию с ними границ.  

 

1.3 Опорно-межевая сеть на территории проектирования. 

На территории проектирования существует установления система геодезической сети 

специального назначения для определения координат точек земной поверхности с 

использованием спутниковых систем. Система координат – кадастрового округа. Действующая 

система геодезической сети удовлетворяет требованиям выполнения землеустроительных работ 

для установления границ земельных участков на местности. 

 

1.4 Структура территории, образуемая в результате межевания. 

Данной документацией по планировке территории (проект межевания территории), 

ограниченной улицей Чандровской предусматривается: 

- образование земельного участка :66:ЗУ1 путем раздела земельного участка с 

кадастровым номером 21:01:011105:66 с сохранением исходного в измененных границах; 

- образование земельных участков (:ЗУ1, :ЗУ2, :ЗУ3) путем перераспределения земельных 

участков с кадастровыми номерами 21:01:011105:773, 21:01:011105:774, 21:01:011105:775, :66:ЗУ1. 

Рассматриваемые земельные участки расположены в границах Чебоксарского 

городского округа в кадастровом квартале 21:01:011105. 

Категория земель: земли населенных пунктов. 

Образуемые земельные участки находятся в территориальной зоне: Ж-1 «Зона застройки 

индивидуальными жилыми домами».  

По сведениям ЕГРН в границу проектирования попадают зоны с особыми условиями 

использования территории: 

- Охранная зона производственно-технологического комплекса (ПТК) 

"Газораспределительные сети и сооружения от газораспределительных станций АГРС-АКБ-160 и 

АГРС-4 г. Чебоксары Чувашской Республики"; 

- Охранная зона ВЛ-35 кВ Катраси-Чандрово-Хыркасы; 
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  - Охранная зона ВЛ-0,4 кВ от КТП № 151 ул. Междуреченская, ВЛ-0,4 кВ от КТП № 150 

артскважина (в составе воздушной высоковольтной линии электропередачи – 10 кВ №1 "Чандрово" 

от ПС "Чандровская" 35/10 кВ). 

-Охранная зона воздушной высоковольтной линии электропередачи - 10кВ №1 "Чандрово" от 

ПС "Чандровская" 35/10 кВ; 

-Охранная зона ВЛ110 кВ Южная-1-2 с отпайками на элек.ПС Западная,на элек.ПС 

Южная,на элек.ПС ВНИИР с опытным производством,на элек.ПС Парковая,на элек.ПС 

Вурманкасинская,на элек.ПС Студенческая,на элек.ПС Чапаевская,на элек.ПС Кировская,на 

элек.ПС Катраси; 

- Охранная зона воздушной высоковольтной линии электропередачи - 10 кВ № 7 «Мамги» 

от ПС «Чандровская» 35/10 кВ; 

-Охранная зона ВЛ-0,4 кВ от КТП №185 д. Яуши, ВЛ-0,4 кВ от КТП № 174 д. Крикакасы, ВЛ-0,4 

кВ от КТП № 176 д. Онгапось, ВЛ-0,4 кВ от КТП №184 д. Онгапось, ВЛ-0,4 кВ от КТП №175 д. Варпоси, 

ВЛ-0,4 кВ от КТП №177 д. Ойкасы, ВЛ-0,4 кВ от КТП №190 д. Ойкасы, ВЛ-0,4 кВ №178 д. Ядринкасы, ВЛ-

0,4 кВ от КТП №179 д. Ядринкасы, ВЛ-0,4 кВ от КТП №138 д. Малый Сундырь, ВЛ-0,4 кВ от КТП №173 г. 

Чебоксары, ВЛ-0,4 кВ от КТП № 189 г. Чебоксары (в составе воздушной высоковольтной линии 

электропередачи - 10 кВ №7 «Мамги» от ПС "Чандровская" 35/10 кВ). 

В границах элемента планировочной структуры расположены земельные участки с 

кадастровыми номерами: 21:01:011105:773, 21:01:011105:774, 21:01:011105:775, 21:01:011105:55, 

21:01:011105:606, 21:01:011105:607, 21:01:011105:64, 21:01:011105:445, 21:01:011105:446, 21:01:011105:54, 

21:01:011105:6, 21:01:011105:47, 21:01:011105:18, 21:01:011105:421, 21:01:011105:66, 21:01:011105:431. 

 

1.5 Координаты границы разработки документации по планировке территории. 

Координаты границы разработки документации по планировке территории отражены в 

таблице 1. 

                                                                                                       Таблица 1 

Площадь  80976м2 

Обозначение характерных 

точек границы 

Координаты, м 

X Y 

1 2 3 

1 407890.02 1221163.29 

2 407938.38 1221271.32 

3 407869.71 1221296.11 

4 407757.25 1221353.18 

5 407714.63 1221397.73 

6 407696.78 1221425.94 

7 407641.82 1221513.11 

8 407611.12 1221538.19 

9 407586.58 1221568.84 

10 407518.10 1221548.21 

11 407501.30 1221513.27 

12 407477.42 1221317.97 

13 407468.89 1221295.35 

14 407483.35 1221284.40 

15 407719.61 1221266.28 

16 407790.35 1221192.30 

17 407884.71 1221162.97 

1 407890.02 1221163.29 

1.6 Координаты поворотных точек проектируемой красной линии. 

Отмена существующих красных линий и проектирование новых красных линий 

осуществляется с учетом местных нормативов градостроительного проектирования 

Чебоксарского городского округа (утв. решением Чебоксарского городского Собрания 

депутатов от 25 декабря 2018 г. № 1517). 
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Красные линии - линии, которые обозначают границы территорий общего пользования и 

подлежат установлению, изменению или отмене в документации по планировке территории. 

Данным проектом межевания предусмотрено изменение установленных красных линий 

с целью упорядочивания частной застройки, приведение в соответствие с нормами 

законодательства границ уличной дорожной сети. Инженерные коммуникации остаются в 

границах красных линий. Условия п.п.3 п.1 ст.39.28 ЗК РФ соблюдаются. 

 

Координаты поворотных точек проектируемой красной линии указаны в таблице 2. 

Таблица 2.  Координаты проектируемой красной линии 

Обозначение 

характерных 

точек 

границы 

Координаты, м 

X Y 

1 2 3 

н1 407889,40 1221161,90 

2 407890,02 1221163,29 

н3 407914,77 1221218,58 

н4 407937,12 1221268,50 

н5 407930,98 1221270,86 

н6 407922,03 1221274,42 

н7 407897,53 1221285,18 

н8 407890,18 1221288,23 

9 407869,71 1221296,11 

10 407757,25 1221353,18 

11 407714,63 1221397,73 

12 407696,78 1221425,94 

13 407641,82 1221513,11 

14 407611,12 1221538,19 

15 407586,58 1221568,84 

16 407518,10 1221548,21 

17 407501,30 1221513,27 

18 407477,42 1221317,97 

19 407468,89 1221295,35 

20 407483,35 1221284,40 

21 407719,61 1221266,28 

22 407790,35 1221192,30 

23 407884,71 1221162,97 

1 407889,40 1221161,90 

 

1.7 Координаты поворотных точек  образуемых земельных участков. 

Координаты поворотных точек образуемых земельных участков :66:ЗУ1, :ЗУ1, :ЗУ2, :ЗУ3 

представлены в Таблице 3. 

Образуемые земельные участки частично попадают в охранную зону ВЛ-35 кВ Катраси-

Чандрово-Хыркасы. В действующем законодательстве отсутствуют нормы, запрещающие 

формирование земельного участка в охранной зоне инженерных коммуникаций. По 

присоединяемой территории сами линии инженерных сетей не проходят. 

Охранная зона инженерных сетей накладывает на земельный участок только ограничение 

на использование. Размещение объекта капитального строительства возможно в глубине 

земельных участков (см. Приложение). 

Таблица 3. Поворотные точки образуемых земельного участка. 

Условный номер 

земельного участка 
:66:ЗУ1 

Площадь земельного 712м2 

участка 

Обозначение 

характерных 

точек 

Координаты, м 

X Y 
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границы 

1 2 3 

1 407884,09 1221163,49 

2 407889,40 1221161,90 

3 407890,02 1221163,29 

4 407906,71 1221200,58 

5 407914,77 1221218,58 

6 407921,49 1221233,59 

7 407937,12 1221268,50 

8 407930,98 1221270,86 

9 407884,98 1221165,80 

1 407884,09 1221163,49 

Условный номер 

земельного участка 
:ЗУ1 

Площадь земельного 

участка 
1491м2 

Обозначение 

характерных 

точек 

границы 

Координаты, м 

X Y 

1 2 3 

2 407889,40 1221161,90 

2 407889,40 1221161,90 

3 407890,02 1221163,29 

4 407906,71 1221200,58 

10 407901,22 1221202,89 

11 407872,53 1221214,99 

12 407859,10 1221176,55 

13 407858,61 1221175,16 

14 407884,32 1221164,09 

2 407889,40 1221161,90 

Условный номер 

земельного участка 
:ЗУ2 

Площадь земельного 

участка 
1421м2 

Обозначение Координаты, м 

характерных 

точек 

границы 

X Y 

1 2 3 

4 407906,71 1221200,58 

5 407914,77 1221218,58 

6 407921,49 1221233,59 

15 407915,80 1221236,19 

16 407884,88 1221250,35 

11 407872,53 1221214,99 

10 407901,22 1221202,89 

4 407906,71 1221200,58 

Условный номер 

земельного участка 
:ЗУ3 

Площадь земельного 

участка 
1544м2 

Обозначение 

характерных 

точек 

границы 

Координаты, м 

X Y 

1 2 3 

6 407921,49 1221233,59 

7 407937,12 1221268,50 

8 407930,98 1221270,86 

17 407922,03 1221274,42 

18 407921,59 1221273,34 

19 407913,99 1221276,12 

20 407914,31 1221277,21 

21 407897,53 1221285,18 

22 407897,44 1221284,77 

23 407896,53 1221282,41 

24 407892,55 1221272,31 

16 407884,88 1221250,35 

15 407915,80 1221236,19 

6 407921,49 1221233,59 

 

1.8 Характеристики изменяемых земельных участков. 

Способы формирования земельных участков отражены в таблице 4. 

Таблица 4 

№ участка 
Вид разрешенного 

использования 

Площадь 

по ПМТ, кв.м 
Способ образования ЗУ 

:66:ЗУ1 
12.0.2 Благоустройство 

территории 
712 

образование земельного участка 

путем раздела земельного 

участка с кадастровым 

номером 21:01:011105:66 с 

сохранением исходного в 

измененных границах 

:ЗУ1* 

2.2 Для ведения личного 

подсобного хозяйства 

(приусадебный 

земельный участок) 

1491 

перераспределения земельных 

участков с кадастровыми 

номерами 21:01:011105:773, 

21:01:011105:774, 21:01:011105:775, 
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:ЗУ2* 

2.2 Для ведения личного 

подсобного хозяйства 

(приусадебный 

земельный участок) 

1421 

:66:ЗУ1 и земель, 

государственная собственность 

на которые не разграничена 

 

:ЗУ3* 

2.2 Для ведения личного 

подсобного хозяйства 

(приусадебный 

земельный участок) 

1544 

 

* Образуемые земельные участки частично попадают в охранную зону ВЛ-35 кВ 

Катраси-Чандрово-Хыркасы. В действующем законодательстве отсутствуют нормы, 

запрещающие формирование земельного участка в охранной зоне инженерных 

коммуникаций. По присоединяемой территории сами линии инженерных сетей не 

проходят. 

Охранная зона инженерных сетей накладывает на земельный участок только 

ограничение на использование. Размещение объекта капитального строительства 

возможно в глубине земельных участков (схема в Приложении). 

Согласно п.10 «Правил установления охранных зон объектов электросетевого 

хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в 

границах таких зон», утвержденным постановлением Правительства РФ от 24 февраля 2009 

г. N 160, в охранных зонах допускается размещение зданий и сооружений при соблюдении 

следующих параметров: 

а) размещаемое здание или сооружение не создает препятствий для доступа к 

объекту электросетевого хозяйства (создаются или сохраняются, в том числе в 

соответствии с требованиями нормативно-технических документов, проходы и подъезды, 

необходимые для доступа к объекту электроэнергетики обслуживающего персонала и 

техники в целях обеспечения оперативного, технического и ремонтного обслуживания 

оборудования, зданий и сооружений объектов электроэнергетики, проведения работ по 

ликвидации аварий и устранению их последствий на всем протяжении границы объекта 

электроэнергетики); 

д) расстояние по горизонтали от элементов зданий и сооружений до проводов 

воздушных линий электропередачи напряжением свыше 1 кВ (при наибольшем их 

отклонении) должно быть не менее: 

2 метров - при проектном номинальном классе напряжения до 20 кВ; 

4 метров - при проектном номинальном классе напряжения 35 - 110 кВ; 

5 метров - при проектном номинальном классе напряжения 150 кВ; 

6 метров - при проектном номинальном классе напряжения 220 кВ; 

20 метров (8 метров до ближайших частей непроизводственных и 

производственных зданий и сооружений электрических станций и подстанций) - при 

проектном номинальном классе напряжения 330 - 400 кВ; 

30 метров (10 метров до ближайших частей непроизводственных и 

производственных зданий и сооружений электрических станций и подстанций) - при 

проектном номинальном классе напряжения 500 кВ; 

40 метров (10 метров до ближайших частей непроизводственных и 

производственных зданий и сооружений электрических станций и подстанций) - при 

проектном номинальном классе напряжения 750 кВ. 

 Образование земельных участков, частично располагающихся в охранной зоне 

ЛЭП 35кВ согласовано с Филиалом ПАО «Россети Волга – «Чувашэнерго» письмом от 

29.05.2023г. №МР6/122/с/101/01/1384 (см. Приложение). 

 Также к проекту межевания территории приложено письмо от АО «Газпром 

газораспределение Чебоксары» №15/917 от 17.05.2022г, где собственник 

газораспределительной сети подтверждает ошибку в сведениях ЕГРН и прикладывает 

схему расположения сети газопровода на местности. Ошибка сведений в ЕГРН не является 
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поводом отказа для в перераспределении земельного участка с К№ 21:01:011105:773 (см. 

Приложение). 

Из вышеперечисленного следует, что основания для отказа в перераспределении 

земельных участков с К№21:01:011105:773, 21:01:011105:774, 21:01:011105:775 с 

муниципальной землей отсутствуют, так как из данной территории невозможно 

сформировать самостоятельный земельный участок для вовлечения его в оборот и 

пополнения бюджета города Чебоксары путем проведения аукционных процедур. 

Перераспределение на данной территории является наиболее оптимальным способом 

пополнение бюджета города Чебоксары и рациональным способом использования земель 

и вовлечения их в хозяйственный оборот. 

 

Доступ к образуемым земельным участкам :ЗУ1, :ЗУ2, :ЗУ3 обеспечен земельным 

участком с кадастровым номером 21:01:011105:66 с видом разрешенного использования  - 

12.0.1 «Улично-дорожная сеть». 

В связи с формированием земельных участков для ведения личного подсобного 

хозяйства расчет площади нормируемых элементов дворовой территории и расчет мест 

хранения автотранспорта не проводились. 

В границе элемента планировочной структуры публичные сервитуты не 

установлены, объекты культурного наследия отсутствуют, границы зон особо охраняемых 

природных территорий отсутствуют. 
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