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Раздел 2.Пояснительная записка 

 

1.Общие положения 

 

 Планируемая территория расположенная в городе Мариинский Посад, 
Мариинско-Посадского муниципального округа Чувашской Республики, 

начинается на пересечении ул.Набережная и ул.Волжская, далее проходит по 
улице Волжская, в районе Троицкой церкви переходит через водный объект – 

реку Нижняя Сундырка,  далее по улице Первое Денисово проходит до 
ул.Менделеева  и территории ООПТ «Государева гора». 

В настоящее время территория занята улично-дорожной сетью, на 
площадках, запланированных для благоустройства, улучшение территории 
отсутствует.   

Проект планировки и межевания территории подготовлен с целью 
образования земельных участков, предназначенных для проведения работ по 
благоустройству территории. 

 

  

2.Географическое положение и климатические условия 

 

Проектируемая территория расположена в северо-восточной части 

города Мариинский Посад. Благоустройство территории намечается вдоль 
ул.Волжская, переходит через водный объект – реку Нижняя Сундырка, вдоль 
ул.Первое Денисово, на смотровой площадке Государевой горы. Участок 
представляет собой неравномерно застроенную индивидуальными жилыми 
домами городскую территорию, находится в пешей доступности от центра 
города, значительная часть расположена на вершине Государевой горы, 
которая является особо охраняемой природной территорией.   

Местоположение района работ приведено на рис.1. 
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Рис.1 

 

 
 

Климат формируется воздушными массами преимущественно 
умеренных широт континента. Приходящие с запада и юго-запада воздушные 
массы Атлантического океана являются господствующими. Теплые зимой и 
прохладные летом, они приносят влагу, за счет которой территория орошается 
атмосферными осадками. 

По данным многолетних наблюдений гидрометеостанции «Чебоксары» 
климат района характеризуется следующими данными:  

- абсолютный максимум температуры воздуха +38°;  
- абсолютный минимум температуры воздуха  - 44°; 
- среднегодовая температура воздуха                  +3°;  
- среднемесячная температура самого теплого месяца составляет +15,6 

градусов;  
- среднемесячная температура самого холодного месяца составляет – 13 

градусов; 
- средняя дата наступления и прекращения первых заморозков 

приходится соответственно на 27.09 и 04.05;  
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- устойчивые морозы наблюдаются в период с 17.11 – 16.03;  

- среднее количество осадков – 53 см.;  
- высота снежного покрова 5% вероятности превышения - 0,8м;  
- глубина промерзания почвы - 1,6 м. - 
Количество осадков, выпадающих в холодный период времени года за 

ноябрь-март составляет 160 мм. Количество осадков, выпадающих в теплый 
период года за апрель-октябрь, составляет 370 мм. Суточный максимум 
осадков составил 93 мм. Две трети осадков в году выпадают в виде дождя, 
одна треть в виде снега. Редкие ливневые дожди часто сопровождаются 
грозами, а иногда градом. Устойчивый снежный покров устанавливается во 
второй декаде ноября и держится до первой декады апреля. В среднем за зиму 
высота снежного покрова достигает 33см.  

Зима умеренно - холодная, с преобладанием облачной погоды. 
Характерны устойчивые  морозы. Весна прохладная, с неустойчивой погодой.  

Лето умеренное, тёплое, средняя температура июля +19,1°С. 
Продолжительность  тёплого периода  года составляет 153 дня. 
Продолжительность переходного периода года составляет 91 день.  

Осень  в сентябре сравнительно тёплая, с малооблачной погодой. В 
октябре прохладная, с преобладанием пасмурной погоды. В ноябре  наступает 
резкое похолодание. Осадки  до середины  октября выпадают, как правило, в 
виде дождей, позже  дожди чередуются  со снегом. Продолжительность  
холодного периода года составляет 121 день. 

Рельеф планируемой территории  сложный, имеются овраги и 
промоины. Участок пересекается водным объектом – рекой  Нижняя 
Сундырка с безымянным притоком. Сведения о водоохранной зоне реки в 
ЕГРН отсутствуют. Переход через реку Нижняя Сундырка обеспечивается по 
пешеходному подвесному мосту. 

В районе Троицкой церкви севернее площадки, запланированной для 
благоустройства, имеется озеро, участок расположен в пойме р.Нижняя 
Сундырка и склонен к переувлажнению. Проектируемая территория 
располагается в прибрежной водоохранной полосе р.Волга, а также частично в 
зонах затопления и подтопления. 

Участок в районе ООПТ «Государева гора» подвержен эрозионным 
процессам, при проектировании необходимо запланировать сооружения, 
обеспечивающие отвод талых и дождевых вод во избежание развития эрозии.  

Поверхностный сток обеспечивается за счёт естественного уклона 
местности.      
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3.Общая характеристика объекта 

 

Планируемая территория состоит из линейной части и двух площадок. 
Линейная часть представляет собой улично-дорожную сеть 

ул.Волжская, ул.Первое Денисово и ул.Менделеева с пешеходным мостовым 
переходом через р.Нижняя Сундырка и лестничным подъемом к ул.Первое 

Денисово. Начало линейной части от пересечения ул.Набережная и 
ул.Волжская, окончание  на ул.Первое Денисово  города Мариинский Посад. 
Общая протяженность линейной части проекта составляет 1600 м. 

Площадочные объекты благоустройства располагаются в районе 
Троицкой церкви и в районе ООПТ «Государева гора». 

В границах планируемой территории восточнее территории ООПТ 
«Государева гора» располагается объект недвижимости – жилой дом по адресу 
1 Денисово, д.46, с кадастровым номером 21:16:000000:1048, год постройки 
1900 (состояние аварийное), в данном здании зарегистрировано помещение – 

квартира с кадастровым номером 21:16:000000:6865. Земельный участок под 
зданием не сформирован. С целью обеспечения прав собственника жилого 
помещения проектом предусмотрено образование земельного участка для 
обслуживания жилого дома.    

Земельные участки для линейной части проекта ограничиваются 
существующей застройкой и рельефом местности. Посредством этих 
земельных участков обеспечивается связь между объектами благоустройства 
городской среды: ул.Волжская, площадки в районе Троицкой церкви, и 
площадки на Государевой горе.  

  

4.Зоны действия публичных сервитутов 

 

В соответствии со сведениями ЕГРН в границах проектируемой 
территории имеются установленные публичные сервитуты в виде охранных 
зон инженерных коммуникаций – газопроводов низкого давления и линий 

электропередачи, сведения о границах охранных зон имеются в ЕГРН.  
Также имеются инженерные коммуникации, сведения об охранных 

зонах которых отсутствуют в ЕГРН: трассы водопровода и канализации. 
Проектом не предусматривается установление охранных зон на данные 
объекты. 
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5.Зоны с особыми условиями использования территории 

 

Проектируемая территория затрагивает зоны с особыми условиями 
использования территории: 

-прибрежная защитная полоса Куйбышевского водохранилища, номер 
в ЕГРН 21:00-6.145; 

-водоохранная зона Куйбышевского водохранилища, номер в ЕГРН 
21:00-6.130; 

-зона затопления р.Волга, номер в ЕГРН  21:00-6.385; 

-зона сильного подтопления р.Волга, номер в ЕГРН 21:00-6.383; 

-зона умеренного подтопления р.Волга, номер в ЕГРН 21:00-6.384; 

-зона слабого подтопления р.Волга, номер в ЕГРН 21:00-6.382 

Ограничения и условия использования земельных участков в границах 
установленных зон с особыми  условиями использования территории 
определены Водным кодексом Российской Федерации. 

 

6.Особо охраняемые природные территории 

 

В границах проектируемой территории располагается особо 
охраняемая природная территория «Государева гора», номер в ЕГРН 21:16-

6.415.  

Условия по обеспечению режима ООПТ «Государева гора» 
установлены решением собрания депутатов Мариинско-Посадского 
городского поселения от 02.02.2018г №С-46/02: 

-в границах ООПТ запрещается нарушение почвенного покрова и 

изменение гидрологического режима; 
-допустимые виды использования ООПТ-берегоукрепительные работы, 

регулируемая рекреационная деятельность.  
 

7.Территории объектов культурного наследия 

 

В зоне проектируемой территории располагаются объекты культурного 
наследия регионального (республиканского) значения: 

-«Деревянный двухэтажный жилой дом, II половина ХIX в.» 
(ул.Волжская, д.10), номер в ЕГРН 21:16-8.4; 

-«Троицкая церковь, 1726г.», номер в ЕГРН 21:16:-8.11», (ул.Волжская, 
д.21), номер в ЕГРН 21:16-8.11; 
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-«Часовня Троицкой церкви, XIX в.», номер в ЕГРН 21:16-8.40 

(ул.Волжская, д.21). 
 

8.Определение местоположения границ образуемых земельных 
участков 

 

Формируемые земельные участки, предоставляемые для размещения 
объекта, выделяются из состава  земель  населённых  пунктов. Образуемые 
земельные участки имеют разрешенное использование:  

-«Улично-дорожная сеть» с кодом  12.0.1. На участках с данным видом 
разрешенного использования предполагается размещение объектов улично-

дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных 
тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, 
площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной 
инфраструктуры; размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных 
средств в границах городских улиц и дорог; 

-«Историко-культурная деятельность» с кодом 9.3. На участках с 
данным видом разрешенного использования разрешается: Сохранение и 
изучение объектов культурного наследия народов Российской Федерации 
(памятников истории и культуры), в том числе: объектов археологического 
наследия, достопримечательных мест, мест бытования исторических 
промыслов, производств и ремесел, исторических поселений, недействующих 
военных и гражданских захоронений, объектов культурного наследия, 
хозяйственная деятельность, являющаяся историческим промыслом или 
ремеслом, а также хозяйственная деятельность, обеспечивающая 
познавательный туризм. 

Для размещения улично-дорожной сети и объектов благоустройства не 
требуется изъятие земель собственников и изменение границ существующих 
земельных участков. 

 В границах зоны планируемого размещения линейного объекта не 
имеется объектов, требующих установления публичных сервитутов. 

 

9.Цели и задачи проекта планировки и межевания 

 

Целью подготовки проекта планировки и межевания является 
образование земельных  участков, предназначенных для размещения 
объектов общественной инфраструктуры: дорог, тротуаров, объектов 
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инженерной инфраструктуры и т.п., а также объектов благоустройства 
территории города. 

Для обеспечения указанной цели решаются следующие задачи:  
1)выявление границ проектируемой территории; 
2)анализ фактического землепользования и соблюдения нормативных 

требований площадей и границ исходя из фактически сложившейся 
планировочной структуры района проектирования; 

3)формирование границ земельных участков с учетом обеспечения 
требований сложившейся системы землепользования на территории 
Мариинско-Посадского муниципального округа; 

4)соблюдение прав лиц, являющихся правообладателями земельных 
участков, затрагиваемых и прилегающих к территории проектирования. 


