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1.Общие положения 

1.1 Введение 

Документация по планировке территории (проект межевания территории), 

ограниченной Президентским бульваром, ул. Ю. Гагарина, ул. Петрова, выполнена на 

основании: 

- Постановления № 379 от 04.03.2021 «О подготовке документации по планировке 

территории (проект межевания территории) ограниченной Президентским бульваром, ул. 

Ю. Гагарина, ул. Петрова; 

- заявления АО «Эйм-Инвест» от 15.02.2021 (вх.в адм. от 15.02.2021 № 2541). 

Проект разработан в соответствии со следующими техническими и нормативно-

правовыми документами: 

- Градостроительного    кодекса    Российской Федерации от 29.12.2004 № 190-ФЗ; 

- Земельного Кодекса Российской Федерации от 25.10.2001 №136-ФЗ; 

- Федерального закона от 06.10.2003 №131-ФЗ «Об общих принципах организации 

местного самоуправления в Российской Федерации»; 

- Федерального закона от 13.07.2015 № 218-ФЗ "О государственной регистрации 

недвижимости"; 

- СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и 

утверждения градостроительной документации»; 

- СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и 

сельских поселений». Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*; 

- СП 396.1325800.2018 «Улицы и дороги населенных пунктов. Правила 

градостроительного проектирования»; 

- Местные нормативы градостроительного проектирования «Градостроительство. 

Планировка и застройка Чебоксарского городского округа» утвержденные Советом 

депутатов г. Чебоксары Чувашской Республики от 25.12. 2018 года № 1517. 

Проект разработан на основе генерального плана Чебоксарского городского 

округа, утвержденного решением Чебоксарского городского Собрания депутатов 

Чувашской Республики от 23 декабря 2014 г. №1787 и правил землепользования и застройки 

Чебоксарского городского округа, утвержденных решением Чебоксарского городского 

Собрания депутатов от 03 марта 2016 г. № 187; 

- Методических рекомендаций по проведению межевания объектов 

землеустройства (утв. Росземкадастром 17.02.2003). 

Документация по планировке территории( проект межевания территории) состоит из 

текстовой и графической частей. 

Графический материал включает в себя: 

1. Чертеж межевания территории (М 1:1000). 

 

1.2 Основные положения: 

Формирование земельного участка на территории проектирования с учетом:  

- видов разрешенного использования земельных участков (согласно Приказу 

Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 10 ноября 

2020 г. N П/0412 "Об утверждении классификатора видов разрешенного использования 

земельных участков"); 

- предельных (минимальных и (или) максимальных) размеров земельных участков и 

предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства, согласно Правилам землепользования и застройки 

Чебоксарского городского округа; 

- красных линий в границах элемента планировочной структуры. 
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 ограничений использования земельных участков и объектов капитального 

строительства. 

Земельные участки формируются в соответствии с требованиями эколого-

ландшафтной организации территории. 

В общую площадь земельного участка под объектами недвижимости включается 

площадь, непосредственно занятая этими объектами, и площадь прилегающей территории, 

необходимая для обеспечения функционирования (обслуживания, эксплуатации) 

конкретного объекта недвижимости в соответствии с установленными нормами. 

 Установление границ земельных участков:  

Установление границ земельных участков на местности следует выполнять в 

соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации от 25.10.2001 №136-ФЗ,  

Федерального Закона 13.07.2015 № 218-ФЗ "О государственной регистрации недвижимости", 

Методическими рекомендациями по проведению межевания объектов землеустройства 

(утв. Росземкадастром 17.02.2003), а также в соответствии с требованиями нормативно-

правовых актов, действующих на территории Российской Федерации. 

Порядок установления границ на местности предполагает выполнение следующих 

видов работ: 

- полевое обследование и оценка пунктов опорной межевой сети- опорных межевых 

знаков; 

- уведомление собственников, владельцев и пользователей смежных земельных 

участков о производстве работ; 

- согласование и закрепление на местности межевыми знаками границ земельного 

участка с собственниками, владельцами и пользователями смежных земельных участков. 

- определение характерных поворотных точек границ земельных участков; 

- определение площади земельных участков; 

- составление чертежа границ земельных участков; 

- контроль и приемка результатов межевания производителем работ, 

формирование межевых планов; 

- осуществление постановки образуемых земельных участков на государственный 

кадастровый учет; 

Вынос межевых знаков на местность необходимо выполнять в комплексе 

землеустроительных работ с обеспечением мер по уведомлению заинтересованных лиц и 

согласованию с ними границ.  

 

1.3 Опорно-межевая сеть на территории проектирования. 

На территории проектирования существует установления система геодезической 

сети специального назначения для определения координат точек земной поверхности с 

использованием спутниковых систем. Система координат – кадастрового округа МСК-21. 

Действующая система геодезической сети удовлетворяет требованиям выполнения 

землеустроительных работ для установления границ земельных участков на местности. 

Исходной планово-картографической основой для разработки проекта межевания 

территории являются материалы геодезической съемки, выполненные ООО «Кадастровый 

инженер» в 2021 году. 

 

1.4 Структура территории, образуемая в результате межевания. 

Данной документацией по планировке территории (проект межевания территории), 

ограниченной Президентским бульваром, ул. Ю. Гагарина, ул. Петрова, предусматривается: 

-образование земельного участка (:108:ЗУ1) путем раздела земельного участка с 

кадастровым номером 21:01:020501:108 с сохранением исходного земельного участка в 

измененных границах. 
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-образование земельных участков (:ЗУ1, :ЗУ2, :ЗУ3, :ЗУ4) путем перераспределения 

земельных участков с кадастровыми номерами  21:01:020501:132, 21:01:020501:137, 

21:01:020501:136, 21:01:020501:2426, :108:ЗУ1. 

Рассматриваемые земельные участки расположены в границах Чебоксарского 

городского округа в кадастровом квартале 21:01:020501. 

Категория земель: земли населенных пунктов. 

Согласно Правил землепользования и застройки Чебоксарского городского округа, 

утвержденных решением Чебоксарского городского Собрания депутатов от 03 марта 2016 г. 

№ 187, граница проектирования находится в следующих территориальных зонах: 

- П-1 «Производственная зона», 

- О-1.1 «Подзона градостроительной ценности и инвестиционной привлекательности». 

По сведениям ЕГРН в границу проектирования попадают зоны с особыми условиями 

использования территории: 

- Зона санитарной охраны водозаборной скважины - I пояс зоны санитарной охраны 

водозаборной скважины № 1/91 ЗАО "Хлебокомбинат Петровский", расположенной в 

центральной части г.Чебоксары по ул. Петрова, 4; 

- Зона санитарной охраны водозаборной скважины - II пояс зоны санитарной охраны 

водозаборной скважины № 1/91 ЗАО "Хлебокомбинат Петровский", расположенной в 

центральной части г.Чебоксары по ул. Петрова, 4; 

- Зона санитарной охраны водозаборной скважины - III пояс зоны санитарной охраны 

водозаборной скважины № 1/91 ЗАО "Хлебокомбинат Петровский", расположенной в 

центральной части г.Чебоксары по ул. Петрова, 4; 

- Санитарно-защитная зона промплощадки ЗАО "Хлебокомбинат Петровский"; 

- Зона санитарной охраны источника питьевого и хозяйственно-бытового 

водоснабжения г. Новочебоксарска III пояса; 

- Зона санитарной охраны источника питьевого и хозяйственно-бытового 

водоснабжения г. Новочебоксарска II пояса; 

-Охранная зона КЛ-0,4КВ от БКТП-71 до ВРУ д.6 по ул.Петрова (Честр); 

-Охранная зона для эксплуатации кабельной линии КЛ-6КВ от РП-15 до ТП-72; 

- Охранная зона КЛ-6 кВ от ТП-73 до ТП-75; 

- Охранная зона объекта электросетевого хозяйства - КЛ-6кВ от ТП-70 до ТП-73, 

ул.Гагарина; 

- Охранная зона городских распределительных тепловых сетей г. Чебоксары (центр). 

В границах элемента планировочной структуры расположены земельные участки с 

кадастровыми номерами: 21:01:020501:24, 21:01:020501:102, 21:01:020501:103, 21:01:020501:128, 

21:01:020501:126, 21:01:020501:130, 21:01:020501:129, 21:01:020501:131, 21:01:020501:136, 

21:01:020501:132, 21:01:020501:135, 21:01:020501:137, 21:01:020501:25, 21:01:020501:127, 

21:01:020501:108. 

 

1.5 Координаты границы разработки документации по планировке территории. 

 

Координаты границы разработки документации по планировке территории 

отражены в таблице 1. 

                                                                                                       Таблица 1 

Площадь  29186м2 

Обозначение 

характерных точек 

границы 

Координаты, м 

X Y 

1 2 3 

1 407528.39 1231347.24 
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2 407572.46 1231442.95 

3 407197.16 1231615.77 

4 407189.24 1231609.04 

5 407252.75 1231551.33 

6 407366.28 1231447.70 

7 407424.83 1231398.21 

1 407528.39 1231347.24 

1.6 Координаты поворотных точек проектируемой красной линии. 

 

Отмена существующих красных линий и проектирование новых красных линий 

осуществляется с учетом местных нормативов градостроительного проектирования 

Чебоксарского городского округа (утв. решением Чебоксарского городского Собрания 

депутатов от 25 декабря 2018 г. № 1517). 

Красные линии - линии, которые обозначают границы территорий общего 

пользования и подлежат установлению, изменению или отмене в документации по 

планировке территории. 

Данным проектом межевания территории предусмотрено изменение 

установленных красных линий по границам земельных участков согласно сведений ЕГРН. 

Координаты поворотных точек проектируемой красной линии указаны в таблице 2. 

Таблица 2.  Координаты проектируемой красной линии 

 

Обозначение 

характерных 

точек границы 

Координаты, м 

X Y 

1 2 3 

1 407528,39 1231347,24 

2 407572,46 1231442,95 

н3 407303,89 1231566,82 

н4 407281,57 1231577,12 

н5 407265,10 1231584,72 

н6 407263,43 1231585,49 

н7 407240,83 1231595,91 

н8 407231,53 1231600,20 

н9 407217,44 1231606,70 

н10 407196,79 1231616,24 

н11 407190,79 1231607,63 

12 407252,75 1231551,33 

13 407366,28 1231447,70 

14 407424,83 1231398,21 

1 407528,39 1231347,24 

 

 

1.7 Координаты поворотных точек образуемых земельных участков. 

Координаты характерных точек границ образуемых земельных участков :108:ЗУ1, :ЗУ1, 

:ЗУ2, :ЗУ3, :ЗУ4 указаны в Таблице 3. 

Таблица 3. Поворотные точки образуемых земельных участков. 

Условный номер 

земельного участка 
:108:ЗУ1 

Площадь земельного 

участка 
1162м2 

Обозначение 

характерных 

точек 

границы 

Координаты, м 

X Y 
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1 2 3 

1 407295,10 1231532,82 

2 407293,14 1231531,46 

3 407289,32 1231528,79 

4 407259,07 1231557,38 

5 407256,51 1231559,79 

6 407231,46 1231583,47 

7 407225,00 1231586,40 

8 407226,04 1231588,60 

9 407196,79 1231616,24 

10 407190,79 1231607,63 

11 407221,74 1231579,51 

12 407252,75 1231551,33 

13 407284,39 1231522,45 

14 407286,84 1231524,89 

15 407291,14 1231529,17 

16 407294,34 1231532,17 

1 407295,10 1231532,82 

Условный номер 

земельного участка 
:ЗУ1 

Площадь земельного 

участка 
505м2 

Обозначение 

характерных 

точек 

границы 

Координаты, м 

X Y 

1 2 3 

17 407271,15 1231551,82 

18 407273,74 1231557,56 

19 407275,72 1231556,65 

20 407279,58 1231565,38 

21 407280,27 1231566,95 

22 407280,85 1231568,25 

23 407280,21 1231568,55 

24 407278,18 1231569,47 

25 407279,62 1231572,66 

26 407280,94 1231575,67 

27 407281,57 1231577,12 

28 407265,10 1231584,72 

29 407263,06 1231580,23 

30 407263,47 1231580,04 

31 407259,62 1231571,63 

32 407259,46 1231571,28 

33 407261,41 1231570,37 

5 407256,51 1231559,79 

34 407256,04 1231558,78 

4 407259,07 1231557,38 

17 407271,15 1231551,82 

Условный номер 

земельного участка 
:ЗУ2 

Площадь земельного 

участка 
655м2 

Обозначение 

характерных 

точек 

границы 

Координаты, м 

X Y 

1 2 3 

11 407221,74 1231579,51 

7 407225,00 1231586,40 

8 407226,04 1231588,60 

35 407231,53 1231600,20 

36 407217,44 1231606,70 

9 407196,79 1231616,24 

10 407190,79 1231607,63 

11 407221,74 1231579,51 

Условный номер 

земельного участка 
:ЗУ3 

Площадь земельного 

участка 
1277м2 

Обозначение 

характерных 

точек 

границы 

Координаты, м 

X Y 

1 2 3 

1 407295,10 1231532,82 

37 407292,56 1231536,97 

38 407291,39 1231538,14 

39 407291,99 1231539,51 

40 407276,79 1231546,28 

41 407284,42 1231563,15 

42 407282,47 1231564,05 

43 407283,18 1231565,62 

44 407280,77 1231566,72 

21 407280,27 1231566,95 

20 407279,58 1231565,38 

19 407275,72 1231556,65 

18 407273,74 1231557,56 

17 407271,15 1231551,82 

4 407259,07 1231557,38 

34 407256,04 1231558,78 

5 407256,51 1231559,79 

33 407261,41 1231570,37 

32 407259,46 1231571,28 

45 407237,79 1231581,39 

46 407237,42 1231580,63 

6 407231,46 1231583,47 

7 407225,00 1231586,40 

11 407221,74 1231579,51 

12 407252,75 1231551,33 

13 407284,39 1231522,45 

14 407286,84 1231524,89 

15 407291,14 1231529,17 

16 407294,34 1231532,17 

1 407295,10 1231532,82 

Условный номер 

земельного участка 
:ЗУ4 

Площадь земельного 

участка 
572м2 

Обозначение 

характерных 

точек 

границы 

Координаты, м 

X Y 
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1 2 3 

39 407291,99 1231539,51 

47 407303,82 1231566,64 

48 407303,89 1231566,82 

27 407281,57 1231577,12 

26 407280,94 1231575,67 

25 407279,62 1231572,66 

24 407278,18 1231569,47 

23 407280,21 1231568,55 

22 407280,85 1231568,25 

21 407280,27 1231566,95 

44 407280,77 1231566,72 

43 407283,18 1231565,62 

42 407282,47 1231564,05 

41 407284,42 1231563,15 

40 407276,79 1231546,28 

39 407291,99 1231539,51 

 

1.8 Характеристики образуемых земельных участков. 

 

Способы формирования земельных участков отражены в таблице 4. 

Таблица 4 

Обозначение 

участка 

Вид 

разрешенного 

использования 

Площадь 

по ПМТ, 

кв.м 

Способ образования ЗУ 

:108:ЗУ1 

 

2.7.1 «Хранение 

автотранспорта». 
1162 

раздел земельного участка с 

К№21:01:020501:108 с сохранением 

исходного в измененных границах 

:ЗУ1 

6.0 

«Производственная 

деятельность» 

505 

перераспределение земельных 

участков с кадастровыми номерами 

:108:ЗУ1, 21:01:020501:137, 

21:01:020501:2426, 21:01:020501:136, 

21:01:020501:132 

 

:ЗУ2 

4.9.2 «Стоянка 

транспортных 

средств» 

655 

:ЗУ4 

6.0 

«Производственная 

деятельность» 

572 

:ЗУ3 
2.7.1 «Хранение 

автотранспорта» 
1277 

 

Доступ к образуемым земельным участкам :ЗУ1, :ЗУ2, :ЗУ3, :ЗУ4 обеспечен 

земельным участком с кадастровым номером 21:01:020501:108 с видом разрешенного 

использования  по сведениям ЕГРН - «Земли общего пользования». 

В границе элемента планировочной структуры публичные сервитуты не 

установлены, объекты культурного наследия отсутствуют, границы зон особо охраняемых 

природных территорий отсутствуют. 

Резервирование и изъятие земель для государственных или муниципальных нужд не 

планируется. 
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