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1 Общие положения 

1.1 Введение 

Документация по внесению изменений в проект межевания территории, 

ограниченной ул. Тальниковой, территориями СПК «Травянка-2», СНТ «Травянка-1», 

утвержденный постановлением администрации города Чебоксары от 16.02.2023 №617, 

выполнена на основании: 

- Постановления администрации города Чебоксары от 21.02.2024г. №517 «О 

подготовке документации по внесению изменений в проект межевания территории, 

ограниченной ул. Тальниковой, территориями СПК «Травянка-2», СНТ «Травянка-1», 

утвержденный постановлением администрации города Чебоксары от 16.02.2023 №617». 

- Градостроительного    кодекса    Российской Федерации от 29.12.2004 №190-ФЗ; 

-Земельного Кодекса Российской Федерации от 25.10.2001 №136-ФЗ; 

-Федерального закона от 06.10.2003 №131-ФЗ «Об общих принципах организации 

местного самоуправления в Российской Федерации»; 

-Федерального закона от 13.07.2015 №218-ФЗ "О государственной регистрации 

недвижимости"; 

-Генерального плана Чебоксарского городского округа (утв. решением 

Чебоксарского городского Собрания депутатов от 23.12.2014 №1787); 

-Правил землепользования и застройки Чебоксарского городского округа, 

разработанные АО «РосНИПИУрбанистики» в 2015 году (утв. решением Чебоксарского 

городского Собрания депутатов от 03 марта 2016г. №187); 

-Местных нормативов градостроительного проектирования Чебоксарского городского 

округа (утв. решением Чебоксарского городского Собрания депутатов от 25 декабря 2018г. 

№1517); 

-Методических рекомендаций по проведению межевания объектов землеустройства 

(утв. Росземкадастром 17.02.2003); 

Документация по планировке территории (проект межевания территории) состоит из 

текстовой и графической частей. 

Графический материал включает в себя: 

1. Чертеж межевания территории (М 1:1000). 

 

1.2 Основные положения: 

Формирование земельных участков на территории проектирования с учетом:  

-видов разрешенного использования земельных участков (согласно Приказу 

Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 10 ноября 

2020г. №П/0412 "Об утверждении классификатора видов разрешенного использования 

земельных участков"); 

-предельных (минимальных и (или) максимальных) размеров земельных участков и 

предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства, согласно Правилам землепользования и застройки 

Чебоксарского городского округа; 

-красных линий в границах элемента планировочной структуры. 

В общую площадь земельного участка под объектами недвижимости включается 

площадь, непосредственно занятая этими объектами, и площадь прилегающей территории, 

необходимая для обеспечения функционирования (обслуживания, эксплуатации) 

конкретного объекта недвижимости в соответствии с установленными нормами. 

Установление границ земельных участков:  

Установление границ земельных участков на местности следует выполнять в 

соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации от 25.10.2001 №136-ФЗ,  

Федерального Закона 13.07.2015 №218-ФЗ "О государственной регистрации недвижимости", 
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Методическими рекомендациями по проведению межевания объектов землеустройства 

(утв. Росземкадастром 17.02.2003), а также в соответствии с требованиями нормативно-

правовых актов, действующих на территории Российской Федерации. 

Порядок установления границ на местности предполагает выполнение следующих 

видов работ: 

-полевое обследование и оценка пунктов опорной межевой сети-опорных межевых 

знаков; 

-уведомление собственников, владельцев и пользователей смежных земельных 

участков о производстве работ; 

-согласование и закрепление на местности межевыми знаками границ земельного 

участка с собственниками, владельцами и пользователями смежных земельных участков. 

-определение характерных поворотных точек границ земельных участков; 

-определение площади земельных участков; 

-составление чертежа границ земельных участков; 

-контроль и приемка результатов межевания производителем работ, формирование 

межевых планов; 

-осуществление постановки образуемых земельных участков на государственный 

кадастровый учет; 

Вынос межевых знаков на местность необходимо выполнять в комплексе 

землеустроительных работ с обеспечением мер по уведомлению заинтересованных лиц и 

согласованию с ними границ.  

 

1.3 Опорно-межевая сеть на территории проектирования. 

 

На территории проектирования существует установления система геодезической 

сети специального назначения для определения координат точек земной поверхности с 

использованием спутниковых систем. Система координат – кадастрового округа МСК-21. 

Действующая система геодезической сети удовлетворяет требованиям выполнения 

землеустроительных работ для установления границ земельных участков на местности. 

Исходной планово-картографической основой для разработки проекта межевания 

территории являются материалы геодезической съемки, выполненные ООО «Кадастровый 

инженер» в 2023 году. 

 

1.4 Структура территории, образуемая в результате межевания. 

Данной документацией по внесению изменений в проект межевания территории, 

ограниченной ул. Тальниковой, территориями СПК «Травянка-2», СНТ «Травянка-1», 

предусматривается: 

- образование земельных участков (:ЗУ1, :ЗУ2) путем перераспределения земельных 

участков с К№21:01:040201:1023, 21:01:040201:2055 и земель, государственная собственность 

на которые не разграничена. 

Изменяемые земельные участки с К№21:01:040201:2055, 21:01:040201:1023 находятся в 

границах территориальной зоны: Ж-1 «Зона застройки индивидуальными жилыми домами 

Чебоксарского городского округа» (21:01-7.4). 

В границах разработки проекта межевания расположены земельные участки с 

кадастровыми номерами: 21:01:040201:1955, 21:01:040201:192, 21:01:040201:2206, 

21:01:040201:804, 21:01:040201:2208, 21:01:040201:2202, 21:01:040201:318, 21:01:040201:322, 

21:01:040201:2139, 21:01:040201:80, 21:01:040201:326, 21:01:040201:327, 21:01:040201:328, 

21:01:040201:1816, 21:01:040201:58, 21:01:040201:1713, 21:01:040201:2069, 21:01:040201:2249, 

21:01:040201:1792, 21:01:040201:616, 21:01:040201:2204, 21:01:040201:515, 21:01:040201:2205, 
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21:01:040201:333, 21:01:040201:2041, 21:01:040201:2014, 21:01:040201:2022, 21:01:040201:2021, 

21:01:040201:335, 21:01:000000:57126, 21:01:000000:55732, 21:01:000000:56517. 

Изменяемые земельные участки расположены в границах Чебоксарского городского 

округа в кадастровом квартале 21:01:040201. 

 Категория земель: земли населенных пунктов. 

 По сведениям Единого государственного реестра недвижимости, в границу 

проектирования попадают зоны с особыми условиями использования территории: 

  -Охранная зона пункта государственной нивелирной сети «п.п.8329» (21:01-6.1417); 

  -Охранная зона пункта государственной нивелирной сети «п.п.6769» (21:01-6.1642); 

-Охранная зона проектируемой газораспределительной сети-газопровод 

межпоселковый к Заволжской территории г. Чебоксары Чувашской Республики (21:00-6.363); 

  -Охранная зона ВЛ-35 кВ Уржумка-Сосновка (21:01-6.80); 

             -3 (сектор 3.1), 4 (сектор 4.10.28, 4.10.29), 5, 6 подзоны приаэродромной территории   г. 

Чебоксары. 

1.5 Координаты границы разработки документации  

по планировке территории. 

Таблица 1 

Площадь  41320м2 

Обозначение 

характерных 

точек 

границы 

Координаты, м 

X Y 

1 2 3 

1 415006,28 1231227,75 

2 415036,74 1231247,77 

3 415023,33 1231274,73 

4 415020,21 1231280,99 

5 415032,51 1231288,73 

6 415079,16 1231318,06 

7 415081,31 1231328,50 

8 415102,71 1231304,26 

9 415130,80 1231324,00 

10 415100,11 1231362,49 

11 415075,83 1231343,44 

12 415053,11 1231395,34 

13 415049,16 1231400,32 

14 415028,89 1231425,89 

15 414982,34 1231484,56 

16 414980,75 1231487,15 

17 414978,73 1231490,41 

18 414969,56 1231505,01 

19 414968,73 1231506,11 

20 414952,13 1231524,77 

21 414951,04 1231524,02 

22 414939,16 1231516,21 

23 414935,38 1231514,88 

24 414928,23 1231512,24 

25 414920,16 1231508,82 

26 414909,00 1231533,57 

27 414921,10 1231539,07 

28 414923,92 1231540,07 

29 414928,69 1231542,48 

30 414934,35 1231545,07 

31 414936,30 1231545,92 

32 414828,72 1231689,62 

33 414825,68 1231693,66 

34 414818,04 1231691,15 

35 414818,06 1231691,16 

36 414817,96 1231691,13 

37 414804,29 1231687,55 

38 414790,34 1231686,11 

39 414798,91 1231676,42 

40 414979,36 1231253,55 

41 414981,15 1231244,85 

42 414983,38 1231245,58 

43 414992,26 1231249,28 

44 414997,36 1231241,44 

1 415006,28 1231227,75 

 

1.5.1 Координаты границы внесения изменений в документацию  

по планировке территории. 

Таблица 2 

Площадь                 865 кв.м. 

Обозначение 

характерных 

точек 

границы 

Координаты, м 

X Y 

1 2 3 

1 414982,34 1231484,56 

2 414980,75 1231487,15 

3 414978,73 1231490,41 

4 414969,56 1231505,01 

5 414968,73 1231506,11 

6 414966,21 1231504,91 

7 414953,33 1231498,78 

8 414947,00 1231495,73 

9 414943,36 1231494,10 

10 414938,62 1231492,66 

11 414943,42 1231483,07 

12 414941,36 1231482,05 
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13 414946,74 1231471,30 

14 414947,73 1231471,73 

15 414959,06 1231476,68 

16 414959,60 1231475,67 

17 414959,54 1231475,37 

18 414960,26 1231473,92 

19 414961,56 1231474,55 

20 414970,15 1231478,69 

1 414982,34 1231484,56 

 

1.6 Координаты поворотных точек изменяемых земельных участков. 

 

Координаты характерных точек границ образуемых земельных участков :ЗУ1, :ЗУ2, в 

Таблице 3. Границы земельных участков формируются с учетом существующих на 

местности землепользований, расположенных на земельных участках с кадастровыми 

номерами 21:01:040201:1023, 21:01:040201:2055 и существующих инженерных сетей. 

Таблица 3. Поворотные точки образуемых земельных участков 

 

Условный номер земельного 

участка 
:ЗУ1 

Площадь земельного участка 373м2 

Обозначение 

характерных 

точек 

границы 

Координаты, м 

X Y 

1 2 3 

1 414970,15 1231478,69 

2 414982,34 1231484,56 

3 414980,75 1231487,15 

4 414980,42 1231486,99 

5 414968,74 1231481,35 

6 414962,78 1231492,60 

7 414943,42 1231483,07 

8 414941,36 1231482,05 

9 414946,74 1231471,30 

10 414947,73 1231471,73 

11 414959,06 1231476,68 

12 414959,60 1231475,67 

13 414959,54 1231475,37 

14 414960,26 1231473,92 

15 414961,56 1231474,55 

1 414970,15 1231478,69 

Условный номер земельного 

участка 
:ЗУ2 

Площадь земельного участка 492м2 

Обозначение 

характерных 

точек 

границы 

Координаты, м 

X Y 

1 2 3 

3 414980,75 1231487,15 

16 414978,73 1231490,41 

17 414969,56 1231505,01 

18 414968,73 1231506,11 

19 414966,21 1231504,91 

20 414953,33 1231498,78 

21 414947,00 1231495,73 

22 414943,36 1231494,10 

23 414938,62 1231492,66 

7 414943,42 1231483,07 

6 414962,78 1231492,60 

5 414968,74 1231481,35 

4 414980,42 1231486,99 

3 414980,75 1231487,15 

 

 

1.7 Характеристики изменяемых земельных участков. 

Формирование земельных участков приведено в таблице 4. 

Таблица 4 

№ участка 
Вид разрешенного 

использования 

Площадь 

по ПМТ, кв.м 
Способ образования ЗУ 

:ЗУ1* 

2.1 - Для 

индивидуального 

жилищного 

строительства 

373 

Образование земельного участка 

путем перераспределение 

земельного участка с 

К№21:01:040201:2055 и земель, 

государственная собственность 

на которые не разграничена 
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о
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:ЗУ2* 

2.1 - Для 

индивидуального 

жилищного 

строительства 

492 

Образование земельного участка 

путем перераспределение 

земельного участка с 

К№21:01:040201:1023 и земель, 

государственная собственность 

на которые не разграничена 

* Образуемые земельные участки расположены в зоне Ж-1 согласно Решению 

Чебоксарского городского собрания депутатов от 15.08.2023г. №1325 «О внесении 

изменений в Правила землепользования и застройки Чебоксарского городского округа, 

разработанные АО «РосНИПИУрбанистики» в 2015 году, утвержденные решением 

Чебоксарского городского Собрания депутатов от 3 марта 2016 года № 187. (см. 

Приложение). 

 

Доступ к образуемым земельным участкам: :ЗУ1, :ЗУ2,  обеспечен земельным 

участком с кадастровым номером 21:01:000000:57126 с видом разрешенного использования 

- 12.0.1 «Улично-дорожная сеть». 

В связи с формированием земельного участка для индивидуального жилищного 

строительства расчет площади нормируемых элементов дворовой территории и расчет 

мест хранения автотранспорта не проводились. 

В границе элемента планировочной структуры публичные сервитуты не установлены, 

объекты культурного наследия отсутствуют, границы зон особо охраняемых территорий 

отсутствуют. 
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ГРАФИЧЕСКАЯ ЧАСТЬ 

 

 

 

 

 

 

 

 
































