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	Чувашская республика

АДМИНИСТРАЦИЯ

Козловского муниципального округа

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

	05.06.2024  571 №
	
	05.06.2024 № 571

	Куславкка хули
	
	г. Козловка


Об утверждении Порядка подготовки решения об изъятии земельных участков и жилых помещений в многоквартирном доме, признанном аварийным и подлежащим сносу, для муниципальных нужд  
В соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 №131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», администрация Козловского муниципального округа Чувашской Республики постановляет:
1. Утвердить Порядок подготовки решения об изъятии земельных участков и жилых помещений в многоквартирном доме, признанном аварийным и подлежащим сносу, для муниципальных нужд  согласно приложению к настоящему постановлению.

2. Настоящее постановление подлежит опубликованию в периодическом печатном издании «Козловский вестник» и размещению на официальном сайте Козловского муниципального округа в сети «Интернет».

3. Настоящее постановление вступает в силу после его официального опубликования. 

Глава 

Козловского муниципального округа 

Чувашской Республики                                                                                 А.Н. Людков

Утверждено

постановлением администрации

Козловского муниципального округа

Чувашской Республики  

от  05.06.2024    № 571  

Порядок подготовки решения об изъятии земельных участков и жилых помещений в многоквартирном доме, признанном аварийным и подлежащим сносу, для муниципальных нужд
1. Настоящий Порядок определяет порядок взаимодействия органов и структурных подразделений администрации Козловского муниципального округа при подготовке решения и проведении соответствующих мероприятий по изъятию земельных участков и жилых помещений в многоквартирном доме, признанном аварийным и подлежащим сносу, для муниципальных нужд.

2. Координация и организация взаимодействия органов и структурных подразделений администрации Козловского муниципального округа при подготовке решения и проведении мероприятий по изъятию земельных участков и жилых помещений в многоквартирном доме, признанном аварийным и подлежащим сносу, для муниципальных нужд осуществляется непосредственно главой Козловского муниципального округа, на территории которого расположен многоквартирный дом.

3. При подготовке соответствующего решения и проведении мероприятий органы и должностные лица администрации Козловского муниципального округа обеспечивают решение следующих задач:

3.1. Администрация Козловского муниципального округа:

- координация и организация взаимодействия органов и структурных подразделений администрации Козловского муниципального округа по решению задач и подготовке соответствующего муниципального правового акта;

- определение земельного участка и (или) жилых помещений, расположенных в многоквартирном доме, подлежащих изъятию, для муниципальных нужд;

- определение собственников земельного участка и жилых помещений в многоквартирном доме, подлежащих изъятию, для муниципальных нужд;

- определение лиц, имеющих право пользования жилыми помещениями, подлежащими изъятию, для муниципальных нужд;

- определение потребностей муниципального образования «Козловского муниципального округа» в жилых помещениях, необходимых для обеспечения отселения лиц, проживающих в жилых помещениях, подлежащих изъятию, для муниципальных нужд;

- подготовка и подписание требования к собственникам жилых помещений в многоквартирном доме о его сносе или реконструкции в порядке частей 10 и 11 статьи 32 Жилищного кодекса РФ по форме согласно приложениям 1 и 2 к настоящему Порядку;

- направление (с уведомлением о вручении) собственникам жилых помещений в многоквартирном доме требования о его сносе или реконструкции в порядке частей 10-11 статьи 32 Жилищного кодекса РФ. Требование к собственникам подписывается начальником территориального отдела Управления по благоустройству и развитию территорий администрации Козловского муниципального округа по территориальному принципу.
- подготовка решения в форме муниципального правового акта администрации Козловского муниципального округа об изъятии земельных участков и жилых помещений в многоквартирном доме для муниципальных нужд;

- предоставление в установленном порядке жилых помещений на основании договоров социального найма лицам, проживающим на условиях социального найма в жилых помещениях, находящихся в собственности муниципального образования «Козловский муниципальный округ» и расположенных в многоквартирном доме, в отношении которого принято решение об изъятии земельных участков и жилых помещений в данном многоквартирном доме для муниципальных нужд;

- определение в установленном порядке выкупной цены и иных условий выкупа за изымаемые для муниципальных нужд земельные участки и жилые помещения в многоквартирном доме;

- уведомление в письменной форме собственников жилых помещений о принятом решении об изъятии земельного участка и жилых помещений в многоквартирном доме для муниципальных нужд (в срок не более 10 дней с момента государственной регистрации решения органа местного самоуправления об изъятии земельного участка и жилых помещений в соответствии с абзацем 2 настоящего пункта);

- заключение и исполнение от имени муниципального образования «Козловский муниципальный округ» (в том числе подписание) соответствующего соглашения о выкупной цене и иных условиях выкупа земельных участков и жилых помещений в многоквартирном доме;

- предъявление в суд исков о выкупе жилых помещений в многоквартирном доме в случае отказа собственников жилых помещений от заключения соглашения о выкупной цене и иных условиях выкупа.

4. В требовании должно быть отражено следующее:

- информация о признании многоквартирного жилого дома аварийным с указанием реквизитов заключения Межведомственной комиссии по оценке жилых помещений муниципального жилищного фонда и решения администрации Козловского муниципального округа о признании дома аварийным;

- предложение снести или реконструировать дом с указанием конкретной даты, до которой необходимо провести снос или реконструкцию;

- извещение о том, что если снос или реконструкция не будут проведены в установленный срок, жилое помещение и земельный участок будут изъяты для муниципальных нужд путем выкупа с указанием выкупной цены за жилое помещение.

4.1. Требование может быть направлено на следующий день после принятия решения о признании жилого помещения аварийным.

4.2. Требование должно быть предъявлено в письменной форме, содержать указание на необходимость письменного ответа на него, а также срок для направления ответа.

4.3. Требование должно быть вручено собственнику лично под роспись либо направлено иным способом, подтверждающим получение. 

4.4. Если у жилого помещения имеется несколько собственников, требования вручаются каждому из них персонально или законным представителям собственника (если собственник является недееспособным или несовершеннолетним).

4.5. Если по каким-либо причинам собственник не получает требование, то рекомендуется составить акт, в котором указывается причина неполучения требования (собственник не проживает по указанному адресу, и почтовое отправление дважды возвращалось в связи с невручением; при неоднократном выходе по адресу установлено, что собственник отсутствует по неизвестной причине; собственник находился по адресу, однако получать требование и расписываться в его получении отказался и т.п.).

5. Если собственник не осуществил снос или реконструкцию, администрация Козловского муниципального округа принимает решение об изъятии жилого помещения путем выкупа, а также земельного участка, на котором оно расположено. 

5.1. Решение может быть принято на следующий день после конечной даты срока, установленного для проведения реконструкции или сноса. 

Если все собственники жилых помещений в многоквартирном жилом доме до истечения установленного срока проведения сноса или реконструкции в письменном виде уведомили администрацию Козловского муниципального округа о своем отказе провести снос или реконструкцию, решение об изъятии жилых помещений можно принимать на следующий день после получения соответствующего ответа от последнего собственника.

5.2. Копия решения об изъятии в течение десяти дней со дня принятия подлежит направлению в Управление Росреестра по Чувашской Республике для внесения записи об этом в Единый государственный реестр прав на недвижимое имущество  и сделок с ним.

5.3. Территориальный отдел Управления по благоустройству и развитию территорий администрации Козловского муниципального округа направляет собственнику уведомление, содержащее следующее:

информацию о принятом решении с указанием реквизитов муниципального акта (либо прикладывается копия акта); 

предложение о выкупе жилого помещения с указанием размера возмещения и срока заключения соглашения о выкупе жилого помещения;

дата и время обсуждения условий выкупа жилого помещения непосредственно с собственником;

указание на необходимость письменного ответа на уведомление, а также срок для направления ответа.

5.4. Уведомление может быть направлено в день принятия решения об изъятии жилого помещения. 

5.5. Уведомление об изъятии жилого помещения также направляется способом, подтверждающим отправление и получение уведомления собственником.

Если по причинам, не зависящим от органов местного самоуправления, собственник не получает уведомление, рекомендуется составить акт о причинах неполучения.

6. В соответствии с частью 6 статьи 32 Жилищного кодекса Российской Федерации возмещение за жилое помещение, сроки и другие условия изъятия определяются соглашением с собственником жилого помещения.

Соглашение об изъятии аварийного жилого помещения (далее - соглашение об изъятии) заключается администрацией Козловского муниципального округа с каждым собственником аварийного жилого помещения.

6.1. Соглашение об изъятии может содержать следующие положения:

- о размере возмещения за изымаемое помещение, порядке и сроках его внесения;

- об обязательствах сторон, связанных с исполнением соглашения;

- об ответственности сторон за невыполнение обязательств, предусмотренных соглашением и другое.

6.2. Проект соглашения об изъятии рекомендуется направлять одновременно с уведомлением об изъятии жилого помещения каждому собственнику жилого помещения.

 В сопроводительном письме рекомендуется определить конечную дату предоставления собственником письменного ответа по результатам рассмотрения проекта соглашения с указанием адреса, по которому можно направить ответ или прийти лично для заключения соглашения об изъятии.

6.3. Соглашение об изъятии заключается с каждым собственником.

Если жилое помещение находится в совместной собственности супругов, то в соответствии с пунктом 3 статьи 35 Семейного кодекса Российской Федерации к заключенному соглашению об изъятии прилагается нотариально заверенное  согласие другого супруга на совершение сделки.

6.4. Понятия «соглашение об изъятии аварийного жилого помещения» и «договор выкупа аварийного жилого помещения» в рамках процедуры изъятия жилого помещения являются равнозначными.

Приложение 1 к Порядку подготовки решения об изъятии земельных участков и жилых помещений в многоквартирном доме, признанном аварийным и подлежащим сносу, для муниципальных нужд
Собственнику жилого помещения
________________________________

________________________________

________________________________

проживающему по адресу:

________________________________

________________________________

________________________________

ТРЕБОВАНИЕ


Сообщаем, что многоквартирный дом, расположенный по адресу: ___________________
__________________________________________, признан аварийным и подлежащим сносу в соответствии с заключением Межведомственной комиссии для оценки жилых помещений муниципального жилищного фонда от _______ № ______и постановлением администрации Козловского муниципального округа от _____ №____. 

В соответствии с частью 10 статьи 32 Жилищного кодекса РФ признание в установленном порядке многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу или реконструкции является основанием предъявления органом, принявшим решение о признании такого дома аварийным и подлежащим сносу или реконструкции, к собственникам помещений в указанном доме требования о его сносе или реконструкции в разумный срок за счет их собственных средств. В случае, если собственники в установленный им срок не осуществили снос или реконструкцию указанного многоквартирного дома, земельный участок, на котором расположен указанный дом, подлежит изъятию для муниципальных нужд и соответственно подлежит изъятию каждое жилое помещение в указанном доме. 

В связи с изложенным, предлагаем Вам в течение 6 месяцев со дня получения настоящего требования произвести совместно с другими собственниками снос многоквартирного жилого дома, по адресу: ________, в котором расположено принадлежащее Вам на праве собственности жилое помещение №_________.   
Начальник территориального отдела 
Управления по благоустройству и развитию

территорий администрации 

Козловского муниципального округа

Чувашской Республики 
Приложение 2 к Порядку подготовки решения об изъятии земельных участков и жилых помещений в многоквартирном доме, признанном аварийным и подлежащим сносу, для муниципальных нужд
Собственнику жилого помещения
________________________________

________________________________

________________________________

проживающему по адресу:

________________________________

________________________________

________________________________

ТРЕБОВАНИЕ


Сообщаем, что многоквартирный дом, расположенный по адресу: _____________________
__________________, признан аварийным и подлежащим сносу в соответствии с заключением Межведомственной комиссии для оценки жилых помещений муниципального жилищного фонда от ______№______ и постановлением администрации Козловского муниципального округа от ________№ __________. 

В соответствии с частью 11 статьи 32 Жилищного кодекса РФ в случае, если в отношении территории, на которой расположен многоквартирный дом, признанный аварийным и подлежащим сносу или реконструкции, принято решение о развитии застроенной территории в соответствии с законодательством Российской Федерации о градостроительной деятельности, орган, принявший решение о признании такого дома аварийным, обязан предъявить к собственникам помещений в указанном доме требование о его сносе или реконструкции и установить срок не менее шести месяцев для подачи заявления на получение разрешения на строительство, снос или реконструкцию указанного дома. В случае, если собственником или собственниками многоквартирного дома в течение установленного срока не будет подано в установленном законодательством Российской Федерации о градостроительной деятельности порядке заявление на получение разрешения на строительство, снос или реконструкцию такого дома, земельный участок, на котором расположен указанный дом, и жилые помещения в указанном доме подлежат изъятию для муниципальных нужд 


В связи с изложенным, предлагаем Вам в течение 6 месяцев со дня получения настоящего требования произвести совместно с другими собственниками снос многоквартирного жилого дома, по адресу: ________________, в котором расположено принадлежащее Вам на праве собственности жилое помещение №_____. 

Начальник территориального отдела 

Управления по благоустройству и развитию

территорий администрации 

Козловского муниципального округа

Чувашской Республики 

