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1. Общая характеристика территории
Границами проекта планировки и межевания территории жилой группы по ул.Еловой и ул.Дубравной г.Чебоксары являются существующие садоводческие товарищества, улица городского значения Алатырская, жилым массивом поселка Опытного лесхоза и производственной площадкой лесообрабатывающей организации.
Площадь территории в указанных границах составляет 12,39 га.

Численность населения составит ориентировочно 1800 человек.

Плотность населения в проектируемых границах микрорайона – 145,28 чел./га.

2. Цель разработки проекта планировки и проекта межевания
Проект планировки и проект межевания разработан в целях обеспечения устойчивого развития территорий, выделения элементов планировочной структуры (кварталов, микрорайонов, иных элементов), установления границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства, границ земельных участков, предназначенных для строительства и размещения линейных объектов.

3. Виды зон размещения объектов капитального строительства
Территория дифференцирована на следующие зоны размещения объектов:

  - среднеэтажная жилая застройка;
- малоэтажная жилая застройка;
  - административно-делового назначения;

  - торгового назначения и общественного питания;

  - учебно-образовательного назначения;

  - культурно-досугового назначения;

  - транспортной инфраструктуры;

  - рекреационного назначения.

4. Параметры планируемого развития территории
4.1 Зона размещения объектов жилого назначения
В зоне среднеэтажной жилой застройки размещены:

- многоквартирный жилой дом, 5эт. (8 домов);
В зоне малоэтажной застройки расмещены существующие участки с индивидуальными домами.
Площадь проектируемой территории равна 12,39 га.

Площадь кварталов сохраняемой индивидуальной жилой застройки 32620,63 Кв.м 

Площадь кварталов проектируемой среднеэтажной секционной жилой застройки 22239,7 Кв.м
4.2 Зона размещения объектов административно-делового назначения
Площадь территории под проектируемую деловую зону, общественную и коммерческого назначения 2233,54 Кв.м

В зоне административно-делового назначения размещены:

- Администрация, 

- Офисный комплекс,
4.3 Зона размещения объектов торгового назначения и общественного питания
Площадь территории под деловую зону, общественную и коммерческого назначения 6833,04 Кв.м

В зоне торгового назначения и общественного питания размещены:

- Торговый центр,

-  Столовая,

- Магазин «Гравитон»;

4.4 Зона размещения объектов учебно-образовательного назначения
В зоне учебно-образовательного назначения размещены:

- Детское дошкольное учреждение на 60 мест ( 2 здания)
4.5 Зона размещения объектов культурно-досугового назначения
В зоне культурно-досугового назначения размещены:

- Физкультурно-оздоровительный зал,

- Детский центр развития.
4.6 Зона размещения объектов транспортной инфраструктуры
В зоне объектов транспортной инфраструктуры размещены:

- При каждом доме расположенны гостевые парковки.

4.6 Зона рекреационного назначения
Проектом предусматриваются площади зеленых насаждений общего пользования, выполняющих защитную функцию от объектов границ санитарных зон  10130,5 кв.м.

Дворовые пространства, детских садов, общественных зданий и сооружений, а также дворовых пространств жилых домов и крыш встроено-пристроенных гаражей подлежат озеленению.

В зоне мест отдыха общего пользования размещены:

- Прогулочные аллеи и места для отдыха.
5. Параметры развития системы транспортного обслуживания
Уровень автомобилизации составляет 200 - 250 легковых автомобилей на 1000 жителей, на перспективу - принимается по динамике роста легковых автомобилей с учетом фактических демографических данных по Чувашской Республике.

Количество легковых автомобилей при планируемой численности населения 1800 чел. составляет 405 единиц.

Хранение легковых автомобилей индивидуальных владельцев предусматривается в индивидуальных гаражах жилых домов (существующая малоэтажная застройка) и на стоянках.

Удельный показатель составляет 225 машино/мест на 1000 жителей.
6.  Параметры развития системы инженерного обеспечения
6.1 Водоснабжение
Проектом планировки предусматриваются мероприятия по повышению надежности системы водоснабжения. Необходимо выполнить строительство новых разводящих и магистральных сетей водоснабжения, для обеспечения надежным водоснабжением перспективной застройки. В застройке повышенной этажности, для обеспечения нормативного давления, предусмотреть установку индивидуальных повысительных насосных станций.

Подключение проектных сетей водоснабжения осуществляется от существующих магистральных сетей.

Разводящая водопроводная сеть запроектирована кольцевая с тупиковыми отводами до потребителей, согласно п.15.59 СНиП 2.04.02-84* «Водоснабжение. Наружные сети и сооружения», и выполнена из стальных труб в ППУ изоляции. Прокладка водопроводных сетей выполнена совместно с теплотрассой.

Нормы удельного среднесуточного (за год) водопотребления на хозяйственно-питьевые нужды населения приняты согласно п.2.1 СНиП 2.04.02-84*.

6.2 Водоотведение
Проектом планировки предусмотрено строительство квартальных и уличных сборных самотечных коллекторов Ø160-315 мм для обеспечения перспективной застройки. Материал труб безнапорных коллекторов – полимер.
В соответствии с п.2.1 СНиП 2.04.03-85 «Канализация. Наружные сети и сооружения» для жителей, проживающих в домах, оборудованных канализацией, суточная норма водоотведения принята равной норме водопотребления.

Для обеспечения XI микрорайона централизованной системой водоотведения надлежащего качества, необходимо выполнить следующие мероприятия:

- строительство квартальных и уличных сетей канализации Ø160-315 мм, для

обеспечения перспективной застройки;

6.3 Теплоснабжение
Раздел выполнен в соответствии с требованиями СНиП * «Строительная климатология», СНиП «Тепловые сети», СНиП II-35-76 «Котельные установки». Тепловые нагрузки определены на основании норм проектирования, климатических условий, а также по укрупненным показателям в зависимости от величины общей площади зданий и сооружений.

Климатические данные:

Расчетная температура наружного воздуха для проектирования отопления и вентиляции–минус 35 °С.
Средняя температура наружного воздуха за отопительный период – минус 6,8 °С.
Продолжительность отопительного периода – 156 суток.
6.5 Электроснабжение
Проект планировки межевания территории жилой группы по ул.Еловой и ул.Дубравной г.Чебоксары предусматривается с учетом современных разработок в области энергетики и энергосберегающих технологий.

Электроснабжение объектов выполняется от существующих трансформаторных подстанций.
6.6 Связь и информатизация
Микрорайон обеспечить услугами связи – телефонной, Интернет, передача

данных от существующих и проектных сетей связи.

7.  Озеленение и благоустройство
Выполнить благоустройство и озеленение территории рекреационного назначения после завершения инженерной подготовки и строительства объектов.

8.  Мероприятия по санитарной очистке территории
Размещение мусорных контейнеров в количестве 24 штуки (8 площадок по 3 контейнера).

Размещение контейнерных площадок (размер и количество площадок рассчитывается на установку необходимого числа контейнеров (но не более 3 шт. на одной площадке).

9. Охрана окружающей среды
9.1 Защита атмосферного воздуха
Территория проектирования граничит с производственной площадкой лесоперерабатывающего предприятия ООО «Дом», с санитарной зоной 300 метров.

Проектом предлагаетсся сократить санитарную зону до 100 метров , при условии выноса пилорамы на отдельную площадку на расстоянии 300 метров от жилых домов.

Для решения проблемы возможного сокращения санитарно-защитной зоны кладбищ, необходимо выполнить следующие мероприятия:

- в радиусе не менее 300 метров от жилой застройки прекратить всяческие захоронения, территорию кладбища, входящую в радиус доступности объявить «закрытым».
9.2 Защита почвы от загрязнений
Основным источником загрязнения почвы на проектируемой территории является бытовой мусор. Сбор и вывоз бытового мусора осуществляется службой коммунального хозяйства в соответствии с утвержденной схемой и графиком. Расчетные нормы накоплений отходов приняты по «Сборнику удельных показателей образования отходов производства и потребления», утвержденному Государственным комитетом Российской Федерации по охране окружающей среды.

9.3  Защита водных источников от загрязнения
Проектом предусмотрен комплекс мероприятий по защите экосистем территории от загрязнения и истощения:

- организован отвод поверхностных вод с площадки;

- запланировано твердое покрытие территории;

- выполнено благоустройство и озеленение территории;

- регулярная уборка участка от уличного мусора и снега, а также своевременный вывоз строительного мусора и отходов.
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