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ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ 

  
Образование трех земельных участков путем перераспределения 

земельных участков с кадастровыми номерами 21:21:000000:8417, 

21:21:102102:262 и 21:21:100501:228 

 

- 21:21:000000:8417 - Чувашская Республика - Чувашия, Чебоксарский 

район, Вурман-Сюктерское сельское поселение, д. Кибечкасы, ул. 

Совхозная, дом 31А;  

- 21:21:102102:262 - Чувашская Республика - Чувашия, р-н Чебоксарский, 

с/пос. Вурман-Сюктерское, земельный участок расположен в юго-западной 

части кадастрового квартала; 

- 21:21:100501:228 - Чувашская Республика - Чувашия, р - н Чебоксарский, 

с/пос. Вурман - Сюктерское, д. Кибечкасы, земельный участок расположен в 

западной части кадастрового  

квартала. 
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ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА 

1.1  ОСНОВАНИЯ ДЛЯ ВЫПОЛНЕНИЯ РАБОТ 
Работы по подготовке проекта межевания территории – по образованию трех 

земельных участков путем перераспределения земельных участков с кадастровыми 
номерами 21:21:000000:8417, 21:21:102102:262 и 21:21:100501:228, выполнены на 
основании договора на выполнение кадастровых работ от 16.04.2024 г. № 52.            

 

1.2  ИСПОЛЬЗОВАНИЕ НОРМАТИВНЫХ И МЕТОДИЧЕСКИХ ДОКУМЕНТОВ 

 В ходе разработки проекта межевания территории использовались следующие 

нормативные и методические документы: 

- Земельный кодекс Российской Федерации от 25.10.2001 г. № 136-ФЗ; 

- Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 г. № 190-ФЗ; 

- Правила землепользования и застройки Чебоксарского муниципального округа 

Чувашской Республики, утвержденным решением Собрания депутатов Чебоксарского 

муниципального округа Чувашской Республики от 07.12.2023 года № 21-02. 
 

1.3  ОПИСАНИЕ ИСХОДНЫХ ДАННЫХ   И МАТЕРИАЛОВ, ИСПОЛЬЗУЕМЫХ 

ПРИ СОСТАВЛЕНИИ ПРОЕКТА МЕЖЕВАНИЯ И ИСТОЧНИКИ ИХ 

ПОЛУЧЕНИЯ 

В качестве исходных данных и материалов использовались: 

  - Кадастровый план территории КУВИ-001/2024-105689024 от 14.04.2024г. 
     
   1.4 ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКОЕ ОБОСНОВАНИЕ РАЗМЕРОВ 

ФОРМИРУЕМОГО ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА ДЛЯ ОБЕСПЕЧЕНИЯ 

ФУНКЦИОНИРОВАНИЯ КОНКРЕТНОГО ОБЪЕКТА НЕДВИЖИМОСТИ В 

СООТВЕТСТВИИ С УСТАНОВЛЕННЫМИ НОРМАМИ 
Документация по подготовке проекта межевания территории осуществляется в 

отношении земельных участков с кадастровыми номерами: 

- 21:21:000000:8417 - Чувашская Республика - Чувашия, Чебоксарский район, Вурман-

Сюктерское сельское поселение, д. Кибечкасы, ул. Совхозная, дом 31А;  

- 21:21:102102:262 - Чувашская Республика - Чувашия, р-н Чебоксарский, с/пос. Вурман-

Сюктерское, земельный участок расположен в юго-западной части кадастрового квартала; 

- 21:21:100501:228 - Чувашская Республика - Чувашия, р - н Чебоксарский, с/пос. Вурман - 

Сюктерское, д. Кибечкасы, земельный участок расположен в западной части кадастрового  

квартала. 

Подготовка проекта межевания осуществлена применительно застроенным и 

подлежащим застройке территориям, расположенным в границах элементов 

планировочной структуры. Подготовка проекта межевания застроенных территорий 

осуществляется в целях установления границ земельных участков в соответствии с зонами 

размещения объектов, предлагаемым проектом планировки, а также установлению границ 

зон с особыми условиями использования территории данных объектов. Размеры 

земельных участков, части земельных участков в границах застроенных и подлежащих 

застройке территорий установлены с учетом фактического землепользования и норм 

действующего законодательства в рамках выполнения работ по развитию застроенной 

территории. 

Координаты характерных точек границ земельных участков определены в системе 

координат МСК-21, используемой для ведения государственного кадастра недвижимости 

на территории Чувашской Республики - Чувашии.   

В рамках подготовительных работ была подготовлена картографическая основа для 

проекта межевания территории. 

На картографическую основу нанесена кадастровая информация (границы 

кадастрового деления и границы земельных участков). 

 



 

 

 

Проектом межевания решались задачи по образованию земельного участка 

21:21:000000:ЗУ1, площадью 1565кв. м, 21:17:000000:ЗУ2 площадью 19795 кв.м., 

21:21:000000:ЗУ3 площадью 2764 кв.м. путем перераспределения земельных участков с 

кадастровыми номерами 21:21:000000:8417, 21:21:102102:262, 21:21:100501:228 и 

дальнейшая их постановка на государственный кадастровый учет, в связи с тем, что 

здание с кадастровым номером 21:21:100501:311, находящееся в собственности 

Матюшкина Н.Н., расположенное в границах земельного участка с кадастровым номером 

21:21:000000:8417, частично располагалось за его пределами, а именно располагалось 

частично на земельных участках с кадастровыми номерами 21:21:102102:262 и 

21:21:100501:228. 

Для решения поставленных задач проектом межевания предлагается следующее: 

формирование границ земельных участков в соответствии с порядком, установленным п. 

10 ст. 22 «Закона о государственной регистрации недвижимости» ФЗ № 218 от 

13.07.2015г.  

Согласно правилам землепользования и застройки Чебоксарского муниципального 

округа Чувашской Республики, утвержденным решением Собрания депутатов 

Чебоксарского муниципального округа Чувашской Республики от 07.12.2023 года № 21-02, 

исходный земельный участок с кадастровым номером 21:21:290107:68, расположены в 

территориальной зоне Ж.1 – зона застройки индивидуальными жилыми домами, 

следовательно, и образуемый земельный участок 21:21:290107:ЗУ1 расположен в зоне 

Ж.1.  

Сведения о земельных участках,  вовлекаемых в кадастровые работы по 

перераспределению земельных участков, приведены в таблице №1. 

         

Таблица №1 

Перечень земельных участков, вовлекаемых в кадастровые работы  

по перераспределению земельных участков 

№ 

п/

п 

Кадастровый 

номер 

Категория 

земель 

Местоположени

е 

Вид 

разрешенного 

использования 

Кадастро

вая сто 

имость, 

руб. 

Пло 

щадь, 

кв.м 

Правооблада

тель 

1 21:21:000000:8417 Земли  
населенных  

пунктов 

Чувашская 
Республика 

(Чувашия), район 

Чебоксарский, 

Вурман-

Сюктерское 

с/пос, д. 

Кибечкасы, 

улица Совхозная, 

дом 31А 

Для ведения 
личного 

подсобного 

хозяйства 

204 444,17 1561 Матюшкин 
Николай 

Николаевич 

 



 

 

2 21:21:102102:262 Земли  

населенных  

пунктов 

Чувашская 

Республика - 

Чувашия, р-н 

Чебоксарский, 

с/пос. Вурман-

Сюктерское, 

земельный 

участок 

расположен в 

юго-западной 

части 
кадастрового 

квартала 

Для 

размещения 

автомобильных 

дорог (полоса 

отвода) 

471 786,34 19798 Муниципальн

ое 

образование - 

Чебоксарский 

муниципальн

ый округ 

Чувашской 

республики 

3 21:21:100501:228  Земли  
населенных  

пунктов 

Чувашская 
Республика - 

Чувашия, р - н 

Чебоксарский, 

с/пос. Вурман - 

Сюктерское, д. 

Кибечкасы, 

земельный 

участок 

расположен в 

западной части 

кадастрового  
квартала 

Для 
размещения 

автомобильных 

дорог (полоса 

отвода) 

333 908,55 2763* 
 

Муниципальн
ое 

образование - 

Чебоксарский 

муниципальн

ый округ 

Чувашской 

республики 

  

Примечание* 
Согласно сведениям ЕГРН площадь земельного участка с кадастровым номером 21:21:100501:228 
равна 2763 кв.м., в то время как согласно каталогу координат площадь его составляет 2764 кв.м. 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

2  СВЕДЕНИЯ ОБ ОБРАЗУЕМЫХ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКАХ 

Таблица №2 

Характеристика образуемых земельных участков 

№ 

п/п 

Условный номер 

земельного участка 

Вид разрешенного 

использования 

Площадь, 

кв. м 

Способ образования. Сведения о частях 

земельных участков, включаемых в состав 
образуемых земельных участков. 

1 21:21:000000:ЗУ1 Для ведения личного 

подсобного хозяйства 

(приусадебный 

земельный участок) 

1565 перераспределения земельных участков с 

кадастровыми номерами 21:21:000000:8417, 
21:21:102102:262 и 21:21:100501:228: 

 

21:21:000000:8417/п1 (1561кв.м)+ 

21:21:102102:262/п1 (3кв. м) 
+21:21:100501:228/п1 (1кв.м.)* 

2 21:00:000000:ЗУ2 Размещение 

автомобильных дорог 

19795 перераспределения земельных участков с 

кадастровыми номерами 21:21:000000:8417, 
21:21:102102:262 и 21:21:100501:228: 

 

21:21:102102:262/п2 (19795 кв.м.) 

3 21:21:000000:ЗУ3 Размещение 

автомобильных дорог 

2764 перераспределения земельных участков с 
кадастровыми номерами 21:21:000000:8417, 

21:21:102102:262 и 21:21:100501:228: 

 
21:21:100501:228/п2 (2764 кв.м.) 

Примечание* 
Образуемый земельный участок ЗУ1  образован в результате присоединения к площади исходного 
земельного участка с кадастровым номером 21:21:000000:8417 (1561,39 кв.м.) площадь части 
земельного участка с кадастровым номером 21:21:102102:262 (:262/п1 - 2,97 кв.м.) и площадь части 
земельного участка с кадастровым номером 21:21:100501:228 (:228/п1 - 0,16 кв.м.), а именно: 
21:21:000000:8417/п1+21:21:102102:262/п1+21:21:100501:228/п1=1561,39кв.м.+2,97кв.м.+0,16кв.м.= 
1564,52 кв.м.=1565кв.м. 
 Площадь части 21:21:100501:228/п1 равна 0,16 кв.м., но согласно п.36 Требований к подготовке 
межевого плана и состав содержащихся в нем сведений (приложение №2 к приказу Росреестра от 
14.12.2021 г. № П/0592) указываем 1 кв.м., т.е. целое число. 

 

Таблица №3 

 

Ведомость координат поворотных точек границ земельного участка 21:21:000000:ЗУ1 

Номер поворотной точки 
Координаты, м 

X Y 
1 402908.96 1212991.92 
2 402925.02 1213028.53 
3 402904.62 1213037.25 

4 402902.24 1213038.27 
5 402894.50 1213041.57 

н6 402893.45 1213041.56 

н7 402890.34 1213041.54 
н8 402889.69 1213039.99 

9 402885.78 1213030.99 
10 402883.61 1213030.36 
11 402879.14 1213021.72 

12 402871.73 1213006.49 
13 402873.07 1213005.92 
14 402877.66 1213003.97 

1 402908.96 1212991.92 

 

 

 



 

 

Таблица №4 

 

Ведомость координат поворотных точек границ земельного участка 21:00:000000:ЗУ2 

Номер поворотной точки 
Координаты, м 

X Y 
15 402714.01 1212994.66 
16 402552.79 1212961.53 

17 402522.75 1212955.36 
18 402511.45 1212941.28 

19 402417.67 1212807.36 
20 402396.41 1212810.37 
21 402400.22 1212815.56 

22 402496.36 1212952.85 
23 402503.24 1212960.50 
24 402510.18 1212965.42 

25 402517.57 1212968.57 
26 402529.66 1212971.92 
27 402542.55 1212975.03 

28 402541.86 1212983.02 
29 402528.11 1213054.42 

30 402524.73 1213073.10 
31 402507.73 1213170.07 
32 402507.16 1213201.79 

33 402500.71 1213231.54 
34 402487.95 1213289.00 
35 402487.26 1213299.65 

36 402487.69 1213303.10 
37 402492.87 1213319.38 

38 402500.88 1213337.49 
39 402516.17 1213363.06 
40 402527.60 1213378.49 

41 402527.67 1213378.59 
42 402527.75 1213378.69 
43 402527.83 1213378.78 

44 402552.48 1213409.41 
45 402577.59 1213437.00 

46 402588.23 1213446.11 
47 402601.28 1213454.90 
48 402617.65 1213463.66 

49 402625.70 1213465.48 
50 402634.00 1213454.84 
51 402610.95 1213438.53 

52 402599.61 1213430.86 
53 402590.71 1213423.23 
54 402566.85 1213396.99 

55 402545.15 1213371.98 
56 402531.89 1213352.38 

57 402517.68 1213328.58 
58 402510.59 1213312.51 
59 402506.34 1213299.06 

60 402506.84 1213291.18 
61 402524.91 1213173.38 
62 402527.97 1213150.61 

63 402535.13 1213097.38 
64 402559.87 1212983.87 

65 402561.25 1212979.34 
66 402602.24 1212988.45 



 

 

67 402859.73 1213049.88 

68 402875.15 1213054.12 
69 402893.66 1213059.09 
н6 402893.45 1213041.56 

н7 402890.34 1213041.54 
н8 402889.69 1213039.99 

70 402864.60 1213031.51 
15 402714.01 1212994.66 

 

 

 

Таблица №5 

 

Ведомость координат поворотных точек границ земельного участка 21:21:000000:ЗУ3 

Номер поворотной точки 
Координаты, м 

X Y 
71 402934.57 1213056.62 
72 402933.78 1213056.27 
73 402905.60 1213044.00 

5 402894.50 1213041.57 
н6 402893.45 1213041.56 
69 402893.66 1213059.09 

74 402912.79 1213067.03 
75 402968.61 1213092.01 

76 402994.74 1213103.70 
77 403007.17 1213109.66 
78 403038.05 1213124.46 

79 403024.99 1213097.13 
80 402998.89 1213085.79 
71 402934.57 1213056.62 

 
Образуемый земельный участок ЗУ1 расположен в границах кадастровых кварталов 
21:21:100501, 21:21:102102, образуемый земельный участок ЗУ2 расположен в границах 
кадастровых кварталов 21:21:100501, 21:21:102102, 21:17:072501, образуемый земельный 
участок ЗУ3 расположен в границах кадастровых кварталов 21:21:100501, 21:21:102102. 

 

 












