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Заказчик: Антонов Игорь Михайлович, Кузьмина Оксана Валерьевна, Белова 

Галина Михайловна, Сельцов Юрий Валериевич, Шалеева Анна 

Евгеньевна, Смирнов Сергей Игоревич 

 

Договор: №366 от 21.10.2020г. 

Исполнитель: ООО "НПП "Инженер" 

 

Генеральный директор___________________________ Л.И.Токмолаева 

 

Авторский коллектив: 

Начальник отдела картографии ___________________ Л.Г.Немова  

Инженер________________________________________ Н.В. Андреева 

 

Архитектурно-планировочное решение территории: 

Инженер _________________________________________ Н.В.Андреева 

 

Инженерное обеспечение и инженерная подготовка территории: 

Инженер _________________________________________ Н.В.Андреева 

 

Межевание территории: 

Специалист _______________________________________  В.А. Бугрова 

 

  

      Документация проекта планировки территории и 

проекта межевания территории жилой группы,  

расположенной севернее с. Хыркасы 

      

Изм. Кол. уч. Лист № док. Подпис

ь 

Дата 

    

Проект планировки территории 

Основная часть 

Стадия Лист Листов 

Нач. отдела Немова Л.Г.   
ППТ 3 127 

Инженер Андреева   

Ген.директор Токмолаева Л.И   
ООО «НПП «Инженер» 
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Состав проекта: 

 

Том I Проект планировки территории. Основная часть 

Раздел 1 Графические материалы  

Раздел 2 Пояснительная записка 

Том II 
Проект планировки территории. Материалы по 

обоснованию 

Раздел 3 Графические материалы 

Раздел 4 Пояснительная записка 

Том III Проект межевания территории. Основная часть 

Раздел 1 Проект межевания территории. Текстовая часть  

Раздел 2 Проект межевания территории. Графическая часть  

Том IV 
Проект межевания территории. Материалы по 

обоснованию 

Раздел 3 Графические материалы 
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СОДЕРЖАНИЕ 

№ п/п Наименование Стр. 

РАЗДЕЛ 1 ГРАФИЧЕСКИЕ МАТЕРИАЛЫ 6 

Лист 1 Чертеж планировки территории. М 1:1000 7 

РАЗДЕЛ 2 ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА 8 

1. 
Положение о характеристиках планируемого развития 

территории 8 

1.1 Территория проектирования 8 

1.2. Цели и задачи 8 

1.3. Характеристики планируемого развития территории 9 

1.4 
Характеристики планируемых объектов капитального 

строительства 10 

1.5 

Информация о планируемых мероприятиях по 

обеспечению сохранения применительно к 

территориальным зонам, в которых планируется 

размещение объектов федерального, регионального и 

местного значения, фактических показателей 

обеспеченности территории объектами коммунальной, 

транспортной, социальной инфраструктур и фактических 

показателей территориальной доступности таких 

объектов для населения. 10 

2. 
Положение об очередности планируемого развития 

территории 12 
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РАЗДЕЛ 1. ГРАФИЧЕСКИЕ МАТЕРИАЛЫ 
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РАЗДЕЛ 2. ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА 

1. ПОЛОЖЕНИЕ О ХАРАКТЕРИСТИКАХ ПЛАНИРУЕМОГО 

РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ 

1.1. Территория проектирования 

Документация проекта планировки территории и проекта межевания 

территории жилой группы, расположенной севернее села Хыркасы разработана 

на основании Постановления администрации Вурман-Сюктерского сельского 

поселения от 24.09.2020 № 199 и договора №366 от 21.10.2020г между 

инициативной группой и ООО «НПП «Инженер». 

Территория проектирования расположена на землях Чебоксарского 

муниципального округа Чувашской Республики в северной части с. Хыркасы.  

Площадь проектируемой территории, расположенной в границах 

кадастровых кварталов 21:21:102003, 21:21:100105 составляет 31,80 га. 

Территория проектирования ограничена:   

- с севера и запада– землями сельскохозяйственного назначения; 

- с юга – индивидуальной жилой застройкой по улице Сюктерский проезд 

с. Хыркасы; 

- с востока –автомобильной дорогой республиканского значения «Волга» - 

п. Сюктерка; 

В настоящее время проектируемый участок в основном представляет собой 

незастроенную территорию, разграниченную на множество мелких частных 

владений, на некоторых из которых присутствуют объекты капитального 

строительства.  

 

1.2. Цели и задачи 

Подготовка проекта планировки территории осуществляется для 

выделения элементов планировочной структуры, установления границ 

территорий общего пользования, границ зон планируемого размещения 

объектов капитального строительства, определения характеристик и 

очередности планируемого развития территории. 
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1.3. Характеристики планируемого развития территории 

Площадь территории в границах  разработки проекта, в том 

числе 
га 31,8 

Площадь территории в красных линиях кв.м 25,0 

- зона застройки индивидуальными жилыми домами га 24,16 

- зона коммунального обслуживания га 0,16 

- зона площадок для занятия спортом  0,17 

- территория общего пользования, в т.ч. га 7,48 

- улично-дорожная сеть га 7,45 

- благоустройство га 0,03 

Земельные участки для индивидуального жилищного 

строительства, из них 
ед. 207 

Общая площадь застройки индивидуальными отдельно 

стоящими жилыми домами с приусадебными участками, в т.ч. 
м

2
 144970,8 

Общая площадь жилого фонда, в том числе м
2
 4390,7 

Коэффициент застройки - 0,45 

Коэффициент плотности застройки - 0,15 

Нагрузки по инженерно-техническому обеспечению:   

Водоснабжение  м
3
/ч  15,25 

Противопожарное водоснабжение л/сек 10 

Канализация  м3/ч  8,28 

Газоснабжение  м3/ч  674,7 

Электроснабжение кВт  6157,3 

Улично-дорожная сеть и транспортное  обслуживание:  

- протяженность дорог  

- протяженность велосипедных дорожек  

- протяженность тротуаров  

км 

 

4,17 

- 

6,8 
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1.4. Характеристики планируемых объектов капитального строительства 

№ п/п Назначение зоны  Наименование 

ОКС 

Кол-во Этаж-

ность 

Площадь 

застройки 

кв.м. 

Суммарная 

поэтажная 

площадь 

здании, 

строений и 

сооружени

й, кв.м 

Прим. 

1 Для 

индивидуального 

жилищного 

строительства 

Индивидуальный 

жилой дом 

207 2 144970,8 46390,7 проект 

2 Коммунальное 

обслуживание 

ТП 2 1 12 12 

3 КНС 4 1 18 18 

4 ГРП 2 1 12 12 

 

1.5. Информация о планируемых мероприятиях по обеспечению 

сохранения применительно к территориальным зонам, в которых 

планируется размещение объектов федерального, регионального и 

местного значения, фактических показателей обеспеченности территории 

объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и 

фактических показателей территориальной доступности таких объектов 

для населения. 

 

Обеспеченность территории объектами социальной инфраструктуры 

(объектами местного значения) осуществляется за счет существующих 

объектов: МБДОУ Хыркасинский детский сад «Звездочка» по ул.Школьная, 

д.5, с. Хыркасы,, МБОУ «Вурман-Сюктерская СОШ», с. Хыркасы, ул. 

Ресторанная, д.6 с организацией подвоза учащихся к дошкольным 

образовательным организациям и общеобразовательным организациям на 

транспорте, предназначенном для перевозки детей, соответствующего возраста 

Обеспеченность территории объектами транспортной инфраструктуры 

(объектами местного значения) осуществляется за счет строительства улиц в 

проектируемой жилой застройке с выездом на автомобильную дорогу 

районного значения М7 «Волга» - Сюктерка (Сюктерский проезд), которая 

свяжет жилую группу с объектами социально-бытового назначения 

(магазинами, кафе и т.д.). Выезды будут располагаться за границами 
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проектируемой территории. 

Проектом предлагается сформировать 2 спортивные площадки общей 

площадью 1736,24 кв.м. 

Обеспеченность территории сетями водоснабжения, электроснабжения, 

газоснабжения и объектами инженерной инфраструктуры в с. Хыркасы будет 

осуществляется согласно техническим условиям. 

Размещение объектов местного значения улучшает фактические 

показатели обеспеченности территории объектами социальной и транспортной 

инфраструктуры и фактические показатели территориальной доступности таких 

объектов для населения. 
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2. ПОЛОЖЕНИЕ ОБ ОЧЕРЕДНОСТИ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ 

ТЕРРИТОРИИ  

 

Развитие территории, в том числе проектирование, строительство 

объектов капитального строительства и строительство (реконструкция) 

необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения 

жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, 

социальной инфраструктур предусмотрено в одну очередь строительства и 

включает в себя: 

- инженерная подготовка территории; 

- проектирование и строительство объектов улично-дорожной сети, 

обеспечивающих пешеходно-транспортную доступность рассматриваемой 

территории, в том числе: улицы в жилой застройке, тротуары; 

- проектирование и строительство сетей (водоснабжение, электроснабжение, 

наружное освещение, газоснабжение) и объектов и сооружений инженерной 

инфраструктуры: 

- трансформаторные подстанции; 

- газораспределительные пункты; 

- канализационные насосные станции. 

-проектирование и строительство объектов жилого и иного назначения: 

- индивидуальный жилой дом в количестве 207 единицы. 

- подключение к инженерным коммуникациям, подведённым на территорию. 

- озеленение территории, в т.ч. зон специального назначения. 

 


