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ВВЕДЕНИЕ 

Проект межевания территории, ограниченный улицами 30 лет Победы, Мо-

лодежная, Колхозная г.Ядрин (далее – Проект) разработан ООО «НИЦ «Регла-

мент» (далее - Исполнитель) в соответствии с договором №21/2026-ПМТ от 

16.03.2025 г.  по заданию администрации Ядринского муниципального округа Чу-

вашской Республики (далее Заказчик). 

Проект разработан на основе технического задания, утвержденного Заказчи-

ком. 

Проект разработан в соответствии со следующими техническими и норма-

тивно-правовыми документами: 

 Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 г. 

№190–ФЗ; 

 Земельный кодекс Российской Федерации от 25.10.2001 г. № 136-ФЗ; 

 Генерального плана Чебоксарского городского округа, утвержденные 

Решением Чебоксарского городского Собрания депутатов от 

23.12.2014 №1787; 

 Правил землепользования и застройки Ядринского муниципального 

округа, утвержденных Решением Ядринского муниципального Собра-

ния депутатов от 27.12.2023 №31; 

 Республиканские нормативы градостроительного проектирования 

"Градостроительство. Планировка и застройка городских округов и 

поселений Чувашской Республики", утвержденные постановлением 

Кабинета Министров Чувашской Республики от 27.12.2017 №546; 

 Постановление №200 от 23.03.2025г. Администрации Ядринского му-

ниципального округа Чувашской Республики «О подготовке докумен-

тации планировке территории: Проект планировки территории и про-

ект межевания территории ограниченной улицами 30 лет Победы, Мо-

лодежная, Колхозная в городе Ядрин»; 

 Федеральный закон от 13.07.2015 №218-ФЗ "О государственной реги-

страции недвижимости"; 

 Федеральный закон "Технический регламент о безопасности зданий и 

сооружений", утвержденный постановлением Правительства Россий-

ской Федерации от 04.07.2020 №985; 

 Федеральный закон от 22.07.2008 г. № 123-ФЗ «Технический регла-

мент о требованиях пожарной безопасности»; 

 Приказ Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и 

картографии от 10 ноября 2020 г. N П/0412 "Об утверждении класси-

фикатора видов разрешенного использования земельных участков"; 
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 СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная 

классификация предприятий, сооружений и иных объектов», утвер-

жден Постановлением Главного государственного санитарного врача 

РФ от   25.09.2007 г. № 74; 

 СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка го-

родских и сельских поселений». Актуализированная редакция СНиП 

2.07.01-89*; 

 СанПиН 2.21/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная 

классификация предприятий, сооружений и иных объектов". 

Проект выполнен с использованием топографической подосновы М1:500, 

М1:1000 в формате MapInfo, с использованием САПР AutoCAD,  ГИС MapInfo. 

 

РАЗДЕЛ 1. ПОЛОЖЕНИЯ О МЕЖЕВАНИИ ТЕРРИТОРИИ 

1.1 ОСНОВНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ 

Основными задачами данного проекта межевания территории являются: 

 анализ существующей застройки с определением границ землепользо-

ваний в границах разработки проектных решений; 

 определение местоположения границ образуемых, уточняемых и изме-

няемых земельных участков. 

Формирование земельных участков на территории проектирования прово-

дится с учетом: 

 видов разрешенного использования земельных участков (основные, 

вспомогательные и условно разрешенные); 

 предельных (минимальных и (или) максимальных) размеров земель-

ных участков и предельных параметров разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства; 

 ограничений использования земельных участков и объектов капиталь-

ного строительства. 

В общую площадь земельных участков под объектами недвижимости вклю-

чается площадь, непосредственно занятая этими объектами, и площадь прилегаю-

щей территории, необходимая для обеспечения функционирования (обслужива-

ния, эксплуатации) конкретного объекта недвижимости в соответствии с установ-

ленными нормами. 

Согласно Правил землепользования и застройки Ядринского муниципально-

го округа Чувашской Республики формируемый земельный участок образуются в 

следующих территориальной зоне: 

Ж.3 – "Территориальная зона застройки среднеэтажными жилыми домами". 

 

1.2 ХАРАКТЕРИСТИКА ТЕРРИТОРИИ, ПОДЛЕЖАЩЕЙ МЕЖЕВАНИЮ 

Территория разработки проекта планировки расположена в пределах кадаст-

рового квартала 21:24:120103. 

В границах разработки проекта межевания территории, ограниченной ули-
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цами 30 лет Победы, Молодежная, Колхозная г.Ядрин, отсутствуют: 

 объекты культурного наследия, включенные в Единый государствен-

ный реестр объектов культурного наследия народов Российской Феде-

рации; 

 особо охраняемые природные территории. 

Основными факторами, организующими и определяющими планировочную 

структуру рассматриваемой территории, являются: 

 функциональное назначение территории; 

 существующая застройка территории; 

Категория земель: земли населенных пунктов.  

Территория не пересекает водные объекты. 

Предложения по установлению публичных сервитутов не предусмотрены. 

В границах разработки проекта межевания территории, имеются следующие 

ограничения использования территории по данным ЕГРН: 

 Охранная зона волоконно-оптической линии связи (ВОЛС) Москва-

Уфа на участке Н.Новгород-Казань ООО СЦС Совинтел, ОАО Вым-

пелком на территории Ядринского района (21:24-6.107); 

 Границы охранной зоны производственно-технологического комплек-

са - газораспределительных сетей и сооружений Ядринского района 

Чувашской Республики от АГРС д. Стрелецкая (инвентарный номер - 

24-2) (21:24-6.73); 

 охранная зона волоконно-оптической линии связи (ВОЛС) Н. Новго-

род-Чебоксары-Казань ООО ИнвестТелеком на территории Ядринско-

го района (21:24-6.108); 

 Зона с особыми условиями использования территории (охранная зона 

объекта производственно технологического комплекса - воздушной 

линии электропередачи 10 кВ ПС ЯМЗ ВЛ-10 кВ ячейка №37) (21:24-

6.84); 

 Охранная зона газораспределительной сети - газопровод низкого дав-

ления, инв. №84 (21:24-6.425); 

 Охранная зона газораспределительной сети - газоснабжение жилого 

дома № 26 по ул. Молодежная в г. Ядрине (21:24-6.461); 

 Охранная зона газораспределительной сети - газоснабжение жилых 

домов №№ 2,4,6 по пер. Молодежный, жилых домов №8,10,12,28,30 по 

ул. Молодежная в г. Ядрине (21:24-6.462); 

 Охранная зона объекта: Приобретение ВОЛС ОАО «Старт Телеком» 

общей протяженностью 582,477 км (21:24-6.480); 

 Охранная зона газораспределительной сети - газопровод (21:24-6.510); 

 Охранная зона газораспределительной сети - газоснабжение котельной 

№1 по ул. Молодежная в г. Ядрине (21:24-6.529); 

 Охранная зона газораспределительной сети - Газоснабжение котельной 

№2 по ул. 30 лет Победы в г. Ядрине (21:24-6.530); 
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 Охранная зона газораспределительной сети - газоснабжение по ул. 30 

лет Победы в г. Ядрине (21:24-6.532); 

 Охранная зона газораспределительной сети - газопровод (21:24-6.542); 

 Охранная зона закрытой трансформаторной подстанции 10/04 кВ №14 

(ТП-14), расположенного по адресу: Чувашская Республика, Ядрин-

ский район, г. Ядрин, у дома № 1 по ул. Молодежная (21:24-6.586); 

 Охранная зона закрытой трансформаторной подстанции 10/04 кВ №15 

(ТП-15), расположенного по адресу: Чувашская Республика, Ядрин-

ский район, г. Ядрин, у дома № 14 по ул. Молодежная (21:24-6.587); 

 Охранная зона газораспределительной сети - газопровод низкого дав-

ления к жилому дому, расположенному по адресу: Чувашская Респуб-

лика, г. Ядрин, ул. 30 лет Победы, д. 4 (21:24-6.703); 

 Охранная зона ЛЭП-10 кВ Л-43, г. Ядрин (ВЛ-10 кВ, КЛ-10 кВ) (инв 

№ЯД3000128) (21:24-6.729); 

 Охранная зона ЛЭП-10 кВ Л-43, г. Ядрин (ВЛ-10 кВ, КЛ-10 кВ) (инв 

№ЯД3000128) (21:24-6.729). 

 

1.3 ОБОСНОВАНИЕ ПРИНЯТЫХ РЕШЕНИЙ ПО ПРОЕКТУ МЕЖЕВА-

НИЯ ТЕРРИТОРИИ 

Территория разработки проекта межевания расположена в зоне застройки 

среднеэтажными жилыми домами (Ж-3). Проектом межевания определены пло-

щадь и границы формируемого земельного участка. 

Вид кадастровых работ: 

1) Образование земельного участка из земель, находящихся в государствен-

ной или муниципальной собственности (:ЗУ1). 

Вид разрешенного использования образуемого земельного участка: 

- Среднеэтажная жилая застройка (код по классификатору 2.5). 

 

1.4 ХАРАКТЕРИСТИКА ГРАНИЦ ОБРАЗУЕМЫХ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТ-

КОВ 

Таблица 1.1 – Экспликация образуемых земельных участков и их частей 

№ 

п/п 

Обозначе-

ние зе-

мельного 

участка 

Пло-

щадь, 

кв.м. 

Разрешенное использо-

вание 
Вид кадастровых работ 

1 :ЗУ1 4748 
Среднеэтажная жилая 

застройка 

Образование земельного участка из 

земель, находящихся в государствен-

ной или муниципальной собственно-

сти 

 

1.5 КАТАЛОГ ПОВОРОТНЫХ ТОЧЕК ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ 

Каталог поворотных точек планируемых земельных участков и частей пред-

ставлен ниже. 
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Таблица 1.3 – Каталог координат поворотных точек земельных участков 
 

Обозначение земельного участка :ЗУ1 

Обозначение 

характерных 

точек границы 

Координаты, м 
Дирекционный 

угол 
Расстояние, м Направление 

X Y 
 

1 2 3 4 5 6 

1 388983.62 1165318.00 205°39'54'' 4.27 1-2 

2 388979.77 1165316.15 204°47'03'' 39.72 2-3 

3 388943.71 1165299.50 205°10'45'' 81.18 3-4 

4 388870.24 1165264.96 342°52'06'' 42.27 4-5 

5 388910.63 1165252.51 7°26'45'' 5.09 5-6 

6 388915.68 1165253.17 351°31'06'' 31.12 6-7 

7 388946.46 1165248.58 19°26'02'' 63.12 7-8 

8 389005.98 1165269.58 115°15'42'' 9.04 8-9 

9 389002.12 1165277.76 115°26'14'' 21.81 9-10 

10 388992.75 1165297.46 113°57'54'' 22.48 10-1 
 

Площадь 0.4748 га     4748 кв.м. 

Периметр 320.11 м. 

 

1.6 КРАСНЫЕ ЛИНИИ 

Красные линии - линии, которые обозначают границы территорий общего 

пользования и подлежат установлению, изменению или отмене в документации по 

планировке территории.  

Проектом межевания изменение красных линий не предлагается. 

 

1.7 ЦЕЛЕВОЕ НАЗНАЧЕНИЕ ЛЕСОВ, ВИД (ВИДЫ) РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЛЕСНОГО УЧАСТКА, КОЛИЧЕСТВЕННЫЕ И КАЧЕ-

СТВЕННЫЕ ХАРАКТЕРИСТИКИ ЛЕСНОГО УЧАСТКА, СВЕДЕНИЯ О 

НАХОЖДЕНИИ ЛЕСНОГО УЧАСТКА В ГРАНИЦАХ ОСОБО ЗАЩИТНЫХ 

УЧАСТКОВ ЛЕСОВ 

Территория разработки проекта межевания располагается на землях насе-

ленного пункта, в связи с чем, целевое назначение лесов, вид (виды) разрешенного 

использования лесного участка, количественные и качественные характеристики 

лесного участка, сведения о нахождении лесного участка в границах особо защит-

ных участков лесов не указывается. 

 

1.8 СВЕДЕНИЯ О ГРАНИЦАХ ТЕРРИТОРИИ, В ОТНОШЕНИИ КОТОРОЙ 

УТВЕРЖДЕН ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ, СОДЕРЖАЩИЕ ПЕРЕЧЕНЬ КООРДИ-

НАТ ХАРАКТЕРНЫХ ТОЧЕК ЭТИХ ГРАНИЦ В СИСТЕМЕ КООРДИНАТ, ИС-

ПОЛЬЗУЕМОЙ ДЛЯ ВЕДЕНИЯ ЕДИНОГО ГОСУДАРСТВЕННОГО РЕЕСТРА 

НЕДВИЖИМОСТИ 

В границу разработки проекта межевания территории входит территория, в 

отношении которой не был ранее утвержден проект межевания территории, огра-

ниченной улицами 30 лет Победы, Молодежная, Колхозная г.Ядрин. 
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Таблица 1.8.1 – Каталог координат поворотных точек границы разработки 

проекта межевания 
Обозначение 

характерных 

точек границы 

Координаты, м 
Дирекционный 

угол 
Расстояние, м Направление 

X Y 
 

1 2 3 4 5 6 

1 389275.40 1165444.17 136°26'06'' 93.46 1-2 

2 389207.68 1165508.58 136°25'40'' 7.09 2-3 

3 389202.54 1165513.47 136°51'51'' 240.59 3-4 

4 389026.97 1165677.97 136°47'19'' 10.19 4-5 

5 389019.54 1165684.95 215°34'48'' 117.90 5-6 

6 388923.65 1165616.35 213°03'08'' 70.02 6-7 

7 388864.96 1165578.16 200°28'25'' 15.47 7-8 

8 388850.47 1165572.75 194°47'15'' 101.36 8-9 

9 388752.47 1165546.88 292°35'52'' 4.01 9-10 

10 388754.01 1165543.18 290°38'28'' 25.96 10-11 

11 388763.16 1165518.89 290°20'40'' 39.95 11-12 

12 388777.05 1165481.43 302°59'35'' 12.54 12-13 

13 388783.88 1165470.91 291°35'53'' 55.53 13-14 

14 388804.32 1165419.28 277°04'14'' 10.48 14-15 

15 388805.61 1165408.88 342°46'33'' 8.68 15-16 

16 388813.90 1165406.31 292°55'20'' 14.71 16-17 

17 388819.63 1165392.76 319°27'26'' 22.29 17-18 

18 388836.57 1165378.27 283°01'31'' 23.78 18-19 

19 388841.93 1165355.10 290°01'50'' 51.32 19-20 

20 388859.51 1165306.88 202°26'29'' 8.64 20-21 

21 388851.52 1165303.58 197°42'01'' 2.96 21-22 

22 388848.70 1165302.68 299°43'42'' 43.44 22-23 

23 388870.24 1165264.96 342°52'06'' 42.27 23-24 

24 388910.63 1165252.51 7°26'45'' 5.09 24-25 

25 388915.68 1165253.17 351°31'06'' 31.12 25-26 

26 388946.46 1165248.58 314°36'20'' 86.28 26-27 

27 389007.05 1165187.15 18°51'30'' 26.95 27-28 

28 389032.55 1165195.86 16°49'10'' 20.53 28-29 

29 389052.20 1165201.80 34°12'57'' 83.10 29-30 

30 389120.92 1165248.53 39°30'58'' 29.15 30-31 

31 389143.41 1165267.08 59°56'00'' 13.47 31-32 

32 389150.16 1165278.74 48°15'38'' 26.11 32-33 

33 389167.54 1165298.22 137°00'11'' 9.91 33-34 

34 389160.29 1165304.98 41°53'54'' 4.31 34-35 

35 389163.50 1165307.86 50°38'24'' 147.13 35-36 

36 389256.81 1165421.62 50°31'14'' 26.31 36-37 

37 389273.54 1165441.93 50°17'42'' 2.91 37-1 
 

Площадь 14.6406 га     146406.04 кв.м. 

Периметр 1535.04 м. 
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Условные обозначения:

Граница разработки проекта

Граница земельного участка по сведениям ЕГРН

21:24:120103:34 Кадастровый номер земельного участка по сведениям ЕГРН

Граница образуемого земельного участка

:ЗУ1 Обозначение земельного участка

1 Поворотная точка границы земельного участка



Система координат: МСК-21

Система высот: Балтийская 1977 г.

Сплошные горизонтали проведены через 0.5 м

Примечание:
Границы публичных сервитутов отсутствуют

(

Ситуационный план

1 Поворотная точка границы проектируемой территории(

Граница кадастрового квартала

21:24:120103 Номер кадастрового квартала

3 3
PPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPP

PPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPP

PPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPP

PPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPP

PPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPP

PPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPP

PPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPP
PPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPP

PPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPP PPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPP PPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPP

C

C

C
C

C
C

:

C C

:

C

C

C
C C

C
C

C

C

C
C

C C

C
C

C

C

C
C

:

:
:

: C
C

:
:

:

:

��
���.���

�

18

2�

5��

	

	

�

5��

2
8

�

	

��.

		

	
	

�

	

�

�

��.
��

�

� �

�
�

2

1

3

10

7

8

9

4

5

6

(

(

(

(

(

(

(

(

(

(

:ЗУ1:ЗУ1:ЗУ1:ЗУ1:ЗУ1:ЗУ1:ЗУ1:ЗУ1:ЗУ1:ЗУ1:ЗУ1:ЗУ1:ЗУ1:ЗУ1:ЗУ1:ЗУ1:ЗУ1:ЗУ1:ЗУ1:ЗУ1:ЗУ1:ЗУ1:ЗУ1:ЗУ1:ЗУ1:ЗУ1:ЗУ1:ЗУ1:ЗУ1:ЗУ1:ЗУ1:ЗУ1:ЗУ1:ЗУ1:ЗУ1:ЗУ1:ЗУ1:ЗУ1:ЗУ1:ЗУ1:ЗУ1:ЗУ1:ЗУ1:ЗУ1:ЗУ1:ЗУ1:ЗУ1:ЗУ1:ЗУ1

21:24:120103:19621:24:120103:19621:24:120103:19621:24:120103:19621:24:120103:19621:24:120103:19621:24:120103:19621:24:120103:19621:24:120103:196

21:24:120103:3421:24:120103:3421:24:120103:3421:24:120103:3421:24:120103:3421:24:120103:3421:24:120103:3421:24:120103:3421:24:120103:34

21:24:120103:5621:24:120103:5621:24:120103:5621:24:120103:5621:24:120103:5621:24:120103:5621:24:120103:5621:24:120103:5621:24:120103:56

И
н

в
. №

 п
о

д
п

.
П

о
д

п
. и

 д
а

т
а

В
за

м
. и

н
в

. №

С
о

г
л

а
со

ва
но

Формат А3

Изм. Кол.уч. Лист №док. Подп. Дата

Стадия Лист

1

Листов

1

Проект межевания территории
Основная часть

Чертеж межевания территории
М1:1000

ООО "НИЦ "Регламент"

Директор

ГИП

Михайлов А.Н.

Ильин А.Н.

03.26

03.26
ПМТ

Инженер

Проект межевания территории ограниченной улицами 30 лет Победы, Молодежная, Колхозная г.Ядрин

Чертеж межевания территории

21/2026-ПМТ

Документы по планировке территории (проект межевания территории) 
ограниченной улицами 30 лет Победы, Молодежная, Колхозная г.Ядрин

2026 г.


