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Справка главного инженера проекта 

Проектная документация разработана в соответствии с градостроительным 

планом земельного участка, заданием на проектирование, требований экологиче-

ских, санитарно-гигиенических, противопожарных и других норм, действующих 

на территории Российской Федерации, и обеспечивает безопасную для жизни и 

здоровья людей эксплуатацию объекта при условии соблюдения предусмотрен-

ных проектной документацией мероприятий. 

 

 

Главный инженер проекта Д.А.Самаров 
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ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА 

1.Общая часть 

Проект по внесению изменений в проект планировки территории VII микро-

района Западного жилого района в г. Новочебоксарск, Чувашской Республики 

утвержденный постановлением Администрации города Новочебоксарска Чуваш-

ской Республики №413 от 22.09.2014 разработан на основании Решения Новоче-

боксарского городского суда Чувашской Республики от 14.02.2024г. по делу 

№2а-1538/23, УИД:21RS0022-01-2023-001401-40. Изменения внесены в части 

исключения из зоны проектируемого строительства многоквартирного жилого 

дома поз.18 (территория проектируемая) части земельного участка с 

кадастровым но-мером 21:02:010510:25, принадлежащего собственникам 

помещений в много-квартирном доме №40 по ул. Первомайская, г. 

Новочебоксарск, образующего придомовую территорию, на которой проектом 

предполагается расширить существующий проезд шириной 3,5м (проезд 

местного значения) в районе поз.12 (жилой дом №40 по ул. Первомайская) до 

7,0м, а также организовать парковку на 12 машино-мест и место для размещения 

мусорного контейнера. 

 

Проект планировки разработан в соответствии с Градостроительным кодек-

сом Российской Федерации от 29.12.04 №190-ФЗ и Федеральным законам от 

29.12.04 №191-ФЗ «О введении в действие Градостроительного кодекса Россий-

ской Федерации», с учётом следующих нормативных правовых актов в сфере ар-

хитектуры и градостроительства: 

- Земельный  Кодекс  Российской  Федерации  от  25.10.2001  №  136-ФЗ 

(с изменениями); 

- СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспер-

тизы и утверждения градостроительной документации»; 

- СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских 

и сельских поселений»; 

- РДС   30-201-98   «Инструкция   о   порядке   проектирования 

и установления красных линий в городах и других поселениях Российской 

Федерации»; 
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- Федеральный закон «Технический регламент о требованиях пожарной без-

опасности»; 

- Генеральный план городского округа Новочебоксарск Чувашской Республи-

ки; 

- Правила землепользования и застройки в городском округе Новочебоксарск 

Чувашской Республики; 

- Республиканский норматив градостроительного проектирования «Градо-

строительство. Планировка и застройка городских округов и поселений Чу-

вашской Республики; 

- и другими нормами и стандартами, а также в соответствии с ранее разрабо-

танной градостроительной документацией. 

 

Цель и назначение работы по разработке проекта по внесению изменений в 

проект планировки территории VII микрорайона Западного жилого района в г. 

Новочебоксарск Чувашской Республики, утвержденного постановлением Адми-

нистрации города Новочебоксарска Чувашской Республики №413 от 22.09.2014: 

- в соответствии с Решением Новочебоксарского городского суда Чувашской 

Республики от 14.02.2024г. по делу №2а-1538/23, УИД:21RS0022-01-2023-

001401-40 исключить из проекта планировки придомовую территорию, на кото-

рой предусматривалось расширение существующего проезда шириной 3.5 метра, 

в районе поз.12 (жилой дом №40 по ул. Первомайская) до 7 метров, а также ис-

ключить парковку на 12 машино-мест и площадку для размещения мусорного 

контейнера для многоквартирного жилого дома поз.18. 

 

Задачи проекта: 

- разместить одноподъездный девятиэтажный жилой дом по ул. 10 Пятилет-

ки, 41 А на территории VII микрорайона Западного жилого района в г. Новоче-

боксарск Чувашской Республики с учетом существующей застройки, с соблюде-

нием всех норм. 

 

Для достижения поставленной цели были решены следующие задачи: 

- проанализировано существующее положение территории, на которой пла-

нируется разместить одноподъездный девятиэтажный жилой дом по алресу: ул. 

10 Пятилетки, 41 А в г. Новочебоксарск Чувашской Республики и выявлены пла-

нировочные ограничения на этой территории. 
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Проект по внесению изменений в проект планировки территории VII микро-

района Западного жилого района в г. Новочебоксарск Чувашской Республики вы-

полнен на основании: 

- заявки Заказчика – ООО «Бизнес-Проект»; 

- Постановления Администрации города Новочебоксарска Чувашской Рес-

публики № 1715 от 27.11.2024; 

- топографической съемки 1:500; 

- проектной документации на одноподъездный девятиэтажный жилой дом по 

адресу: г. Новочебоксарск, ул.10 Пятилетки, 41 А. 

2. Существующая градостроительная ситуация 

Изменению не подлежит. 

3. Обоснование планировочной организации земельного участка в соответ-

ствии с градостроительным регламентом. 

Изменению не подлежит. 

4. Архитектурно-планировочное решение 

4.1. Общая часть 

Изменению не подлежит. 

4.2. Ведомость зданий, строений и сооружений 

Изменению не подлежит. 

Таблица 1. п.4.2. «Ведомость зданий, строений и сооружений /в пределах 

красных линий/» «Проекта планировки VII микрорайона Западного жилого райо-

на в г. Новочебоксарск Чувашской Республики» подлежит дополнению и измене-

нию: в части «Многоквартирные жилые дома» добавляется одноподъездный де-

вятиэтажный 71-квартирный жилой дом. 

Таблица 1. 

В
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№ 

 

Расположение ЗУ, ад-

рес 

Площадь 

ЗУ 

/га 

Площадь за-

стройки/ 

кв.м 

 

Этажность 

/подъезд 

Площадь жилья 

/ число квар- 

тир/ 

(кв.м.) 

П
о

д
п

. и
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а 

 

 Многоквартирные жилые дома 

1 ул. В. Интернационали- 

стов, 35 
0,6485 723/+613 9/2 4417,4/70 

2 ул. В. Интернационали- 

стов, 39 
0,7126 1426 9/5 8324,9/145 
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3 ул. В. Интернационали- 

стов, 41 
0,4107 579 9/1 3268,4/72 

4 ул. В. Интернационали- 

стов, 45 
0,4777 1129 9/3 5953,7/108 

5 ул. В. Интернационали- 

стов, 47  

0,7126 

212 9/1 1277/25 

6 ул. В. Интернационали- 

стов, 49 
1400 9/4 8453,9/143 

7 ул. Южная, 16 0,6002 1156 9/4 6872,2/143 

8 ул. Южная, 18 0,6158 1158 10/4 7472,1/158 

9 ул. Южная, 20 0,6400 1434 9/4 9171,5/144 

10 ул. Первомайская, 36 0,4394 702 9/2 4409,9/72 

11 ул. Первомайская, 38 0,6354 1173/+326 9/4 7987,4/125 

12 ул. Первомайская, 40 0,8921 1594 10/5 11028,9/201 

13 ул. Первомайская, 44 0,9211 1949 9/4 6938,2/108 

14 ул. 10 Пятилетки, 37 0,6517 1064/+1314 9/3 6265,8/102 

15 ул. 10 Пятилетки, 39 0,4877 724 9/2 4406,6/72 

16 ул. 10 Пятилетки, 43 0,6921 1083/+669 9/3 6309,9/104 

17 ул. 10 Пятилетки, 47 0,8113 1772 9/5 10406,1/181 

18 ул. 10 Пятилетки, 41А 0,2274 673 9/1 4070,8/71 

34 ул. 10 Пятилетки, 49 0,0985 360 6/1 373,4/16 

 ИТОГО: 10,7099 20311/+2922 6-9-10/58 117408,1/2060 

 Здания социального и бытового обслуживания, прочие 

 

№ 
Адрес, местоположе-

ние 

 

Назначение 

 

Площадь ЗУ/га 

Площадь 

застройки/ 

кв.м 

 

Примечание 

19- 

33 

7 микрорайон Западного жилого 

района в г. Новочебоксарск (в 

границах «красных линий») 

 

6,3325 (5,72) 

 

14761 

 

- 

4.2.1. Ведомость зданий, строений и сооружений /за пределами красных ли-

ний/ 

Изменению не подлежит. 

4.3. Расчет предприятий социального и культурно-бытового обслуживания 

микрорайона 

Изменению не подлежит. 

4.4. Определение площадей земельных участков 

Изменению не подлежит. 
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4.5. Пример расчета земельного участка на один кондоминимум 

Изменению не подлежит. 

4.6. Расчет плотности и численности населения микрорайона 

Изменению не подлежит. 

4.7. Вывод 

П. 4.7. «Вывод» «Проекта планировки VII микрорайона Западного жилого 

района в г. Новочебоксарск Чувашской Республики» подлежит изменению: 

Проектирование и строительство одноподъездного девятиэтажного 71-

квартирного жилого дома (по адресу: г.Новочебоксарск, ул. 10 Пятилетки, 41А) 

на территории VII микрорайона Западного жилого района в г. Новочебоксарск 

Чувашской Республики не повлияет на комфортность проживания людей в сло-

жившемся микрорайоне. 

Считается возможным размещение проектируемого жилого дома на терри-

тории VII микрорайона Западного жилого района в г. Новочебоксарск Чувашской 

Республики, поскольку выполняется ряд условий: 

• с предлагаемой плотностью 366 чел/га, соблюдены условия по обеспечен-

ности каждого земельного участка под многоквартирные жилые дома все-

ми необходимыми площадками по благоустройству внутридворового 

про-странства (Д, Х, М, ПО, парковки и озеленения). 

• проектируемый жилой дом обеспечен всеми площадками (согласно СП 

42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских 

и сельских поселений») в пределах земельного участка, отведенного под 

за-стройку. 

• максимальный процент застройки территории, находящихся в территори-

альной зоне Ж-6 (зона многоквартирных жилых домов повышенной этаж-

ности) составляет 30%. С учетом проектируемого одноподъездного девяти-

этажного 71-квартирного жилого дома (по адресу: г.Новочебоксарск, ул. 

10 Пятилетки, 41А) процент застройки в зоне Ж-6 будет составлять 21,76% 

(Sзастройки/Sмкр)×100%=(3,808 га / 17,5 га)×100%=21,76% 

 

Расчет площадок по благоустройству жилого дома поз.18 

В
за

м
. 
и

н
в
. 
№

  

П
о

д
п

. и
 д

ат
а 
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Наименование 

 

Усл.обозначие 
Удельный 

размер 

площадок, 

кв.м./чел 

Общая площадь площадок 

по норме СП 

 

норматив 

ная 

по проек-

ту 

 

Для игр детей дошкольного 

и младшего школьного воз-

раста, кв.м. 

 

Д 

0,70 98,0 140,00  

Для отдыха взрослого насе-

ления, кв.м. 
ПО 0,10 14,0 21,00 

 

Для занятия физкультурой, 

кв.м. 
СП 2,00 280,0 - 

 

Для хозяйственных целей, 

кв.м. 
Х,М 0,30 42,0 54,00 

 

Для автомобильных стоянок 

(жилой части) 

А  17 м/м 27 м/м в 

подземной 

автостоянке 

 

Согласно п. 2.2.4 ГПЗУ необходимое количество парковочных мест для многоквартирною 

жилого дома па 10 проживающих - 3 машино-места. 

Количество жильцов в проектируемом жилом доме (при жилищной обеспеченности 29 кв. м. 

на человека, на основании проекта планировки территории 7 микрорайона Западного жилого 

района города Новочебоксарска Чувашской Республики, утвержденного постановлением 

администрации города Новочебоксарска Чувашской Республики от 25 июля 2013 года 

№367) составляет 140 жителей 

Требуемое число машиномест: 42 машиномест 

На территории застройки многоквартирными домами автостоянки для постоянного хранения 

легковых автомобилей следует предусматривать из расчета не менее 40% легковых 

автомобилей (п. 3.5.146): 42х40/100=17 парковочных места 

По проекту принято автостоянок в границах земельного участка-31машиноместо: из 

них закрытых 27 машино/мест(подземная парковка) 

- 4 машино/мест - гостевая стоянка в границах участка 

 

Согласно ст. 36.3 ПЗЗ в городском округе Новочебоксарск ЧР п.4 недостающее 

количество машиномест допускается размещать вне границ указанных земельных участков в 

радиусе 250м . 

Итого: Количество машиномест для жилого дома:-27м/м - подземная парковка;- 4 м/м - 

открытая стоянка у дома;- 11 м/м - парковка в радиусе -250м(ул. Южная) 

Р=27+4+11=42м/места 

Таким образом, на основании вышеизложенного на данной территории до- пустимо 

размещение одноподъездного девятиэтажного 71-квартирного жилого дома». 

4.8. Баланс территории 

Изменению не подлежит. 

Таблица 3 п.4.8. «Баланс территории» «Проекта планировки VII микрорайо- на Западного 

жилого района в г. Новочебоксарск Чувашской Республики» под- лежит изменению: 

Таблица 3. 
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п/п  зм положение 

(кол./%) 

решение 

(кол./%) 

1. 
Территория микрорайона в красных ли- 

ния, в том числе: 
га 17,5/100 17,5/100 

 Территория жилой застройки га 10,35/59,22 10,71/61,20 

 Участки школ га 2,54/14,5 2,54/14,5 

 Участки детских садов га 1,0749/6,1 2,188/12,5 

 Участки объектов культурно-бытового и 

коммунального обслуживания 
га 1,059/6 1,0588/6,1 

 Участки закрытых автостоянок  

га 

0,2734/1,6 0,2734/1,6 

Участки закрытых автостоянок (27 боксов в 

жилом доме №41А по ул.10 Пятилетки) 

 
0,0606 

 Автостоянки для временного хранения га - - 

 Территории общего пользования га 1,9753/11,28 0,8619/4,88- 

 Прочие территории га 0,2274/1,3 - 

     

2. 
Территория микрорайона за пределами 

«красных линий», в том числе: 
га 0,3714/100 - 

 Прочие территории га 0,3714/100 - 

Итого:  17,8714  

5. Благоустройство и озеленение 

5.1. План организации рельефа 

Изменению не подлежит. 

5.2. Благоустройство и озеленение 

Изменению не подлежит. 

Таблица 4 п.5.2. «Благоустройство и озеленение» «Проекта планировки VII 

микрорайона Западного жилого района в г. Новочебоксарск Чувашской Респуб-

лики» подлежит изменению: 

Таблица 4. 
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№ п/п Наименование Ед.изм. 
Количество по  

га % 
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1 
Площадь проектируемого участ- 

ка, в том числе: 
га 17,5 100 

2 Площадь застройки га 3,808 21,8 

3 Площадь покрытий га 3,0 17,1 

4 Площадь озеленения га 10,692 61,10 
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6. Организация движения, улиц, дорог и транспорта 

6.1. Улично-дорожная сеть 

8-ой (восьмой) абзац 6.1. «Улично-дорожная сеть» «Проекта планировки VII 

микрорайона Западного жилого района в г. Новочебоксарск Чувашской Респуб-

лики» подлежит изменению в части: 

«- строительство проездов внутри территорий, предусмотренных для разме-

щения детского сада и одноподъездного девятиэтажного 71-квартирного жилого 

дома. В целях обеспечения подьезда к проектируемой поз.18 существующий про-

езд шириной 3,5 м (проезд местного значения) в районе поз.12 (жилой дом №40 

по ул. Первомайская) проектом предусмотрено расширить до 7.0 м и соединить с 

выездом на ул. Южная вдоль поз. 29 (ТП №104 по ул. Первомайская 44А). Таким 

образом, создаются наиболее комфортные условия для проезда по территории 

микрорайона не только легковых, но и грузовых автомобилей и пожарной техни-

ки». 

В соответствии с Решением Новочебоксарского городского суда Чувашской 

Республики от 14.02.2024г. по делу №2а-1538/23, УИД:21RS0022-01-2023-

001401-40 исключить из проекта планировки придомовую территорию, на кото-

рой предусматривалось расширение существующего проезда шириной 3.5 метра, 

в районе поз.12 (жилой дом №40 по ул. Первомайская) до 7 метров, а также ис-

ключить парковку на 12 машино-мест и площадку для размещения мусорного 

контейнера для многоквартирного жилого дома поз.18. 

6.2. Баланс улично-дорожной сети 

Изменению не подлежит. 

6.3. Городской транспорт 

Изменению не подлежит. 

6.4. Расчет потребности в местах для парковки и постоянного хранения ав-

томобилей 

Изменению не подлежит. 

6.5. Корректировка красных линий автодороги ул. Южная 

Изменению не подлежит. 

7. Инженерное оборудование 

7.1. Водоснабжение 

Изменению не подлежит. 
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7.2. Водоотведение 

Изменению не подлежит. 

7.3. Электроснабжение 

Изменению не подлежит. 

7.4. Газоснабжение 

Изменению не подлежит. 

7.5. Теплоснабжение 

Изменению не подлежит. 

8. Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов 

Изменению не подлежит. 

9. Регулирование микроклимата 

Изменению не подлежит. 

10. Противопожарные мероприятия 

Изменению не подлежит. 

11. Рекомендации по охране окружающей среды 

11.1. Общая часть 

Изменению не подлежит. 

11.2. Характеристика источников выбросов, загрязняющих веществ в атмо-

сферу 

Изменению не подлежит. 

11.3. Комплекс мероприятий по уменьшению загрязняющих выбросов в атмо-

сферу 

Изменению не подлежит. 

11.4. Охрана поверхностных и подземных вод от загрязнения и истощения 

Изменению не подлежит. 

11.5. Охрана почвы и растительности 

Изменению не подлежит. 
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11.6. Защита от шума, вибрации, электрических и магнитных полей, излуче-

ний и облучений 

Изменению не подлежит. 

11.7. Природоохранные мероприятия 

Изменению не подлежит. 

12. Очистка территории и сбор твердых и пищевых отходов 

12.1. Общая часть 

Изменению не подлежит. 

12.2. Уборка жилых и общественных кварталов 

Изменению не подлежит. 

12.3. Ответственность за санитарное содержание территорий населенных 

мест 

Изменению не подлежит. 

13. Охрана памятников истории и культуры 

Изменению не подлежит. 

14. Основные технико-экономические показатели 

Изменению не подлежит. 

Таблица 9. 

№№ Наименование Ед.изм Кол-во Примечание 

 А. Территория    

1. 
Территория микрорайона в красных линия, 

в том числе: 
га 17,49 

 

 Территория детских садов га 2,188  

В
за

м
. 
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н
в
. 
№

   Территория школы га 2,54  

 Территория объектов бытового обслужива- 

ния 
га 1,6045 

 

 Земли общего пользования га 1,13  

П
о

д
п

. и
 д

ат
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  Территория МЖД га 10,7099  

2. Общая площадь жилья м2 117408,1  

 Общая площадь жилья в существующем фонде м2 112963,9  

3. 
В. Численность населения при жилищной обес- 

печенности общ.площ. 29 м2/чел. 
чел. 4048 
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 4. Существующая численность чел. 6190  
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№№ Наименование Ед.изм Кол-во Примечание 

5. Плотность населения:    

 - нормативная чел./га 400,0  

 - фактическая чел./га 366,0  
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