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ВВЕДЕНИЕ 
 

Проект межевания территории, ограниченной Московским проспектом, ул. Пирогова, 
земельным участком с кадастровым номером 21:01:000000:51695, проспектом 
Н. Никольского, ул. Гузовского разработан на основании технического задания 
на оказание услуг по разработке документации по планировке территории (проект 
межевания территории), ограниченной Московским проспектом, ул. Пирогова, 
земельным участком с кадастровым номером 21:01:000000:51695, проспектом 
Н. Никольского, ул. Гузовского. 

 
Основными задачами Документации по внесению изменений являются: 

- изменение границ общего пользования (земельный участок с кадастровым 
номером 21:01:010207:29). 

Проект  межевания  территории выполнен в соответствии с требованиями 
следующих правовых и нормативно-технических документов: 

1. Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 №190-ФЗ. 
2. Земельный Кодекс Российской Федерации от 25.10.2001 г. №136-ФЗ. 
3. Генеральный план городского округа Чебоксары Чувашской Республики; 
4. Правила землепользования и застройки городского округа Чебоксары 

Чувашской Республики; 
5. СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских 

и сельских поселений». 
6. СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная 

классификация предприятий, сооружений и иных объектов». 
7. Местные нормативы градостроительного проектирования Чебоксарского 

городского округа 25.12.2018 г. № 1517. 
8. СНиП -11-04-2003 (в части, не противоречащей градостроительному кодексу). 

9. Федеральный закон №218-ФЗ от 13.07.2015г. «О государственной 
регистрации недвижимости». 

10. Приказ Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и 
картографии от 10 ноября 2020 г. № П/0412 «Об утверждении классификатора 
видов разрешенного использования земельных участков». 
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РАЗДЕЛ 1. ПОЛОЖЕНИЯ О МЕЖЕВАНИИ ТЕРРИТОРИИ 
Документация по межеванию территории выполняется по результатам 

анализа ранее созданных и ранее сформированных земельных участков в границах 
межевания. 

Документация по межеванию территории разработана в целях изменения вида 
разрешенного использования территории земель общего пользования. 

При подготовке документация по межеванию территории формирование 
новых земельных участков не предусмотрено. 

Графическая часть проекта межевания территории выполнена в масштабах 
1:1000 и представлена в графических материалах. 

 
1.1. ОСНОВНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ ПО МЕЖЕВАНИЮ ТЕРРИТОРИИ 

В качестве исходных данных для подготовки документация по межеванию 
территории использовались следующие сведения и материалы: 

- сведения Филиала ФГБУ «ФКП Росреестра» по Чувашской Республике; 
- координаты существующих красных линий, утвержденных постановлением 

администрации г. Чебоксары от 31.07.2017 г № 1861 «Об утверждении проекта 
планировки территорий общего пользования в населенных пунктах Чебоксарского 
городского округа (г. Чебоксары, п. Северный, п. Сосновка, п. Н. Лапсары, 
д. Чандрово)». 

- техническое задание на оказание услуг по разработке документации по 
планировке территории (проект межевания территории), ограниченной Московским 
проспектом, ул. Пирогова, земельным участком с кадастровым номером 
21:01:000000:51695, проспектом Н. Никольского, ул. Гузовского 

Исходной планово–картографической основой на территории, в отношении 
которой предусмотрено внесение изменений, явились материалы топографической 
съемки в масштабе 1:500, выполненные МБУ «УТП», 2023 г. 

 
 

1.2. ХАРАКТЕРИСТИКА ТЕРРИТОРИИ, ПОДЛЕЖАЩЕЙ МЕЖЕВАНИЮ 

Проектируемая территория расположена в северо-западном жилом районе 
г. Чебоксары Чувашской Республики, в границе кадастрового квартала 21:01:010207. 
Категория земель: земли населенных пунктов, в границах застроенной территории, 
водных объектов не пересекает. Проектируемая территория расположена в зоне с 
особыми условиями использования, в зоне санитарной охраны источников питьевого 
водоснабжения. Земельные участки, изымаемые для государственных или 
муниципальных нужд, отсутствуют. Объекты культурного наследия отсутствуют. 
Границы зон особо охраняемых природных территорий отсутствуют. Виды 
разрешенного использования земельных участков, входящих в границу территории 
подготовки Документации по межеванию территории, характеристики участков, 
приведены в табл.1.2.1. 
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Сведения о границах территории, в отношении которой предусмотрено 
внесение изменений 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Территория, в отношении которой предусмотрено межевание территории, 

согласно Карте градостроительного зонирования г. Чебоксары находится в 
территориальной зоне О-1. Зона делового, общественного и коммерческого 
назначения. 

Согласно градостроительному регламенту территориальной зоны О-1 
минимальный размер земельного участка с видом разрешенного использования 
3.4.1. Амбулаторно-поликлиническое обслуживание составляет 0,3 га. 

 
Характеристика существующих земельных участков представлена ниже 

(таблица 1.2.1) 
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№ 
точек 

Координаты 
X Y 

1 2 3 
1 409275.01 1228289.33 
2 409263.06 1228277.68 
3 409261.92 1228276.19 
4 409260.99 1228272.95 
5 409260.78 1228269.15 
6 409262.24 1228264.75 
7 409349.72 1228199.37 
8 409368.68 1228226.75 
9 409366.61 1228228.14 
10 409358.92 1228233.73 
11 409344.16 1228244.57 
12 409324.10 1228257.51 
13 409323.61 1228256.77 
14 409307.65 1228267.07 
15 409286.44 1228280.32 
16 409284.89 1228282.26 
17 409282.64 1228279.35 
18 409277.69 1228282.21 
19 409279.04 1228284.29 
20 409277.95 1228285.62 
21 409276.08 1228288.66 
1 409275.01 1228289.33 

 



 
Таблица 1.2.1. Характеристика существующих земельных участков, попадающих в 
границы разработки документации по межеванию территории 

№ 
п/п

 Кадастровый номер 
 

Местоположение 
Чувашская Республика  

Площадь
 

кв.м. 
Разрешенное 
использование 

 
 
 
1 21:01:010207:29 

Местоположение установлено 
относительно ориентира, 
расположенного в границах 
участка. 
Почтовый адрес ориентира: 
Чувашская республика, 
г. Чебоксары, пр-кт Московский, 
д 47 

3442 +/-20 Земли общего 
пользования 

2 21:01:010207:4 

Местоположение установлено 
относительно ориентира, 
расположенного в границах 
участка. Ориентир учебный корпус. 
Почтовый адрес ориентира: 
Чувашская республика, г 
Чебоксары, ул Пирогова, 1а 

2614 +/-18 Для эксплуатации 
учебного корпуса 

3 21:01:010207:7 

Местоположение установлено 
относительно ориентира, 
расположенного в границах 
участка. 
Почтовый адрес ориентира: 
Чувашская республика, г 
Чебоксары, ул Пирогова, 3б 

87 +/-3 Для эксплуатации ТП-
242 

4 21:01:010207:8 

Местоположение установлено 
относительно ориентира, 
расположенного в границах 
участка. 
Почтовый адрес ориентира: 
Чувашская республика, г 
Чебоксары, пр-кт Московский, 47г 

92 +/-3 Для эксплуатации ТП-
283 

5 21:01:010207:11 Чувашская республика, г 
Чебоксары, ул Пирогова, 9 8122 +/-32 

Для эксплуатации 
нежилых зданий и 
сооружений 

6 21:01:010207:12 

Местоположение установлено 
относительно ориентира, 
расположенного в границах 
участка. Ориентир каменное 
нежилое здание. 
Почтовый адрес ориентира: 
Чувашская республика, г 
Чебоксары, пр-кт Московский, 47а 

784 +/-10 
Для эксплуатации 
тяговой подстанции 
№ 19 

7 21:01:010207:13 

Местоположение установлено 
относительно ориентира, 
расположенного в границах 
участка. 
Почтовый адрес ориентира: 
Чувашская республика, г 
Чебоксары, пр-кт Московский 

10910 +/-37 

Для размещения 
объекта 
здравоохранения 

8 21:01:010207:14 Чувашская республика, г 
Чебоксары, пр-кт Московский, 49 20119 +/-49 

Для эксплуатации 
лечебных корпусов и 
хозяйственных 
построек 

9 21:01:010207:15 Чувашская республика, 
г Чебоксары, ул Пирогова, 3в 3748 +/-21 

для эксплуатации 
здания спортзала; 
установлено 
относительно 
ориентира спортзал, 
расположенного в 
границах участка 

10 21:01:010207:16 

Местоположение установлено 
относительно ориентира, 
расположенного в границах 
участка. 
Почтовый адрес ориентира: 
Чувашская республика, 
г Чебоксары 

59049 

Земли общего 
пользования 
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11 21:01:010207:18 Чувашская республика, г 
Чебоксары 34758 

Земли общего 
пользования, для их 
содержания и 
благоустройства 
 
 

12 21:01:010207:20 

Местоположение установлено 
относительно ориентира, 
расположенного в границах 
участка. 
Почтовый адрес ориентира: 
Чувашская республика, г 
Чебоксары 

3840 +/-22 
амбулаторно-
поликлиническое 
обслуживание 

13 21:01:010207:23 

Местоположение установлено 
относительно ориентира, 
расположенного в границах 
участка. 
Почтовый адрес ориентира: 
Чувашская республика, г 
Чебоксары, пр-кт Московский, 49а 

90 +/-3 
Для эксплуатации 
трансформаторной 
подстанции № 104 

14 21:01:010207:24 Чувашская республика, г 
Чебоксары, пр-кт Московский, 47"в" 1430 +/-13 

Для эксплуатации 
котельной 
горбольницы 34М 

15 21:01:010207:25 

Местоположение установлено 
относительно ориентира, 
расположенного в границах 
участка. 
Почтовый адрес ориентира: 
Чувашская республика, г 
Чебоксары, пр-кт Московский, 47 

2350 +/-17 
Амбулаторно-
поликлиническое 
обслуживание 

16 21:01:010207:27 Чувашская республика, г 
Чебоксары, пр-кт Московский, 47Б 1188 +/-12 бытовое 

обслуживание 

17 21:01:010207:28 

Местоположение установлено 
относительно ориентира, 
расположенного в границах 
участка. 
Почтовый адрес ориентира: 
Чувашская республика, г 
Чебоксары, пр-кт Московский, д 47 

3673 +/-21 
Для строительства 
двух корпусов 
медицинского центра 

18 21:01:010207:30 Чувашская республика, г 
Чебоксары, пр-кт Московский, д 47 2479 +/-17 Под подъездные пути 

19 21:01:010207:31 

Местоположение установлено 
относительно ориентира, 
расположенного в границах 
участка. 
Почтовый адрес ориентира: 
Чувашская республика, г 
Чебоксары, пр-кт Московский, д 47 

2354 +/-16 Для эксплуатации 
нежилых зданий 

20 21:01:010207:32 Чувашская республика, г 
Чебоксары, пр-кт Московский, д 47 2361 +/-17 Для эксплуатации 

нежилых зданий 

21 21:01:010207:33 

Местоположение установлено 
относительно ориентира, 
расположенного в границах 
участка. 
Почтовый адрес ориентира: 
Чувашская республика, г 
Чебоксары, пр-кт Московский, д 47 

39466 +/-69 
Для эксплуатации 
нежилых зданий и 
сооружений 

22 21:01:010207:81 

Местоположение установлено 
относительно ориентира, 
расположенного в границах 
участка. 
Почтовый адрес ориентира: 
Чувашская республика, г 
Чебоксары, пр-кт Московский, д 
45А 

92 +/-2 
Для эксплуатации 
трансформаторной 
подстанции (ТП-325) 

23 21:01:010207:212 428017, Чувашская республика, г 
Чебоксары, ул Пирогова, д 9 652 +/-9 

Для эксплуатации 
нежилых зданий и 
сооружений 

24 21:01:010207:214 Чувашская республика, г 
Чебоксары, пр-кт Московский 28073 +/-34 

Среднее и высшее 
профессиональное 
образование 
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В границах территории разработки документация по межеванию территории 

согласно сведениям Филиала ФГБУ «ФКП Росреестра» по Чувашской Республике, 
находятся следующие ЗОУИТ (зоны с особыми условиями использования 
территории): 

- 21:01-6.1868 - зона санитарной охраны источников водоснабжения и 
водопроводов питьевого назначения (Зона санитарной охраны III пояса 
водозаборной скважины №1/95, расположенный по адресу: Чувашская 
Республика, г. Чебоксары, ул. Урукова, 17, сооружения трубопроводного 
транспорта Т/с.от 34М;от кот.-ТК1-2-3-4-9,ТК4-5-6-7-8-д/с.110);  

- 21:01-6.4250 - Охранная зона объекта теплотрассы - сети теплоснабжения от 
34М; от котельной - ТК1-2-3-4-9, ТК4-5-6-7-8-д/с.110; 

- 21:01-6.4710 - Зона с особыми условиями использования территории 
(Публичный сервитут объекта теплотрассы - сети теплоснабжения от 34М;от 
котельной -ТК1-2-3-4-9,ТК4-5-6-7-8-д/с.110); 

- 21:01-6.399 - Охранная зона для эксплуатации кабельной линии КЛ-6КВ от 
ТП-283 до ТП-242; 

- 21:01-6.251 – Охранная зона для эксплуатации кабельной линии КЛ-0,4КВ от 
хоз.корп. до пристр. ст.перелив. крови (1 линия) (ТП-242); 

- 21:01-6.4126 – Охранная зона объекта электросетевого хозяйства - КЛ-0,4 кВ 
от ТП-242 до д/сада №110, ул.Пирогова,1; 

В границах рассматриваемого земельного участка так же проходят:  
- Охранная зона водопровода; 
- Охранная зона канализации; 
- Охранная зона кабеля связи; 
- Охранная зона подземного электрокабеля; 
- Охранная зона воздушного электрокабеля. 
 
 
В соответствии с Правилами землепользования и застройки Чебоксарского 

городского округа, разработанными АО «РосНИПИУрбанистики» в 2015 году, 
утвержденными решением Чебоксарского городского Собрания депутатов от 
03.03.2016 № 187, проектируемый объект входит в зону с особым условием 
использования территории - приаэродромную территорию аэродрома Чебоксары 
(подзоны 4.10.24, 4.10.25). 

 

1.3. ПРОЕКТНЫЕ ПРЕДЛОЖЕНИЯ ПО МЕЖЕВАНИЮ ТЕРРИТОРИИ 
Документация по межеванию территории выполнялась по результатам 

анализа ранее созданных и ранее сформированных земельных участков в границах 
межевания. 

Вид разрешенного использования проектируемого земельного участка, 
характеристики земельного участка приведены в табл.1.3.1. 

 
Таблица 1.3.1. Характеристики образуемого земельного участка 
 

№ 
п/п 

 

Кадастровый 
номер 
 

Вид разрешенного 
использования  

Площадь 
кв.м. 
 

Способ 
образования 
 
 

1 21:01:010207:29 Амбулаторно-
поликлиническое 
обслуживание 

3442 - 
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ОБОСНОВАНИЕ ПРИНЯТЫХ РЕШЕНИЙ ПО ПРОЕКТУ МЕЖЕВАНИЯ 
Документацией по межеванию территории предусмотрено изменение вида 

разрешенного использования земельного участка с К№ 21:01:010207:29, сведения о 
котором содержатся в ЕГРН. Земельный участок имеет вид разрешенного 
использования «Земли общего пользования», т.е. предусматривается изменение 
вида разрешенного использования земель общего пользования. 

В границах рассматриваемого земельного участка проходит воздушная 
линия электропередач 0,4 кВт. Порядок установления охранных зон объектов 
электросетевого хозяйства, а также особые условия использования земельных 
участков, расположенных в пределах охранных зон, обеспечивающие безопасное 
функционирование и эксплуатацию указанных объектов, установлены  
Постановление Правительства РФ от 24 февраля  2009 г. № 160 «О порядке 
установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий 
использования земельных участков, расположенных в границах таких зон». 

 
КРАСНЫЕ ЛИНИИ 
 
Согласно ст. 1 Градостроительного кодекса Российской Федерации красные 

линии обозначают границы территорий общего пользования и подлежат 
установлению, изменению или отмене в документации по планировке территории. 

В соответствии со ст. 1 Градостроительного кодекса Российской Федерации, 
территории общего пользования - территории, которыми беспрепятственно 
пользуется неограниченный круг лиц (в том числе площади, улицы, проезды, 
набережные, береговые полосы водных объектов общего пользования, скверы, 
бульвары). Согласно п. 1 ст. 262 Гражданского кодекса Российской Федерации, 
доступ к земельным участкам общего пользования должен быть свободным для всех 
граждан без каких-либо разрешений. 

Согласно ст. 3 Правил землепользования и застройки Чебоксарского 
городского округа, утвержденных решением Чебоксарского городского Собрания 
депутатов Чувашской Республики от 03.03.2016№ 187, действие градостроительного 
регламента не распространяется на земельные участки, в т.ч. в границах территорий 
общего пользования. 

Координаты существующих красных линий, утверждены постановлением 
администрации г. Чебоксары от 31.07.2017 г № 1861 «Об утверждении проекта 
планировки территорий общего пользования в населенных пунктах Чебоксарского 
городского округа (г. Чебоксары, п. Северный, п. Сосновка, п. Н. Лапсары, 
д. Чандрово)» и отражены на Чертеже межевания. 

Красные линии улицы остаются неизменными. 
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