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Проект

ОБРАЩЕНИЕ
Государственного Совета Чувашской Республики 
к Председателю Правительства Российской Федерации М.В. Мишустину по вопросу защиты граждан, пострадавших от недобросовестных
 подрядчиков при строительстве частных домов

Уважаемый Михаил Владимирович!

Развитие индивидуального строительства в Российской Федерации – одно из наиболее перспективных направлений, предусмотренное в Стратегии развития строительной отрасли и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации на период до 2030 года с прогнозом до 2035 года. 
Рынок ипотеки в индивидуальном жилищном строительстве (ИЖС) считается одним из самых быстрорастущих. В развитии сегмента ИЖС заинтересованы все участники рынка – граждане, застройщики, финансовые учреждения и государство. 
С 1 марта 2025 года в целях расширения круга потенциальных покупателей жилых домов и предоставления им защиты от недобросовестных подрядчиков действует Федеральный закон от 22 июля 2024 года № 186-ФЗ      "О строительстве жилых домов по договорам строительного подряда с использованием счетов эскроу" (далее – Федеральный закон № 186-ФЗ), которым устанавливается возможность финансирования строительства жилых домов с использованием счетов эскроу и регулируются особенности договора подряда на строительство объектов ИЖС в случае привлечения денежных средств граждан с использованием счетов эскроу.
Вместе с тем в адрес Государственного Совета Чувашской Республики поступают обращения граждан, заключивших договоры подряда на строительство индивидуальных жилых домов с использованием средств ипотечного кредитования до вступления в силу Федерального закона № 186-ФЗ, которые столкнулись с проблемами, связанными с недобросовестным исполнением подрядчиками договорных обязательств (срывами сроков строительства и (или) заморозкой проектов). В результате указанные граждане остаются с непостроенным домом и непогашенным кредитом, что ставит их в крайне тяжелое финансовое положение.
Анализ ситуации показал, что в некоторых субъектах Российской Федерации начали формироваться реестры граждан, заключивших договоры подряда на строительство индивидуальных жилых домов с использованием средств ипотечного кредитования и пострадавших от действий недобросовестных подрядчиков. Однако создание таких реестров не решает данную проблему, с которой сталкиваются граждане. 
Действие Федерального закона № 186-ФЗ на таких граждан не распространяется и в настоящее время не существует механизма их государственной поддержки.
Учитывая остроту и значимость проблемы для регионов России, полагаем, что вопросы нормативного регулирования защиты граждан, столкнувшихся с проблемами, связанными с недобросовестным исполнением подрядчиками договорных обязательств по строительству индивидуальных жилых домов, заключенных до вступления в силу Федерального закона № 186-ФЗ, должны быть урегулированы в первую очередь на федеральном уровне.
[bookmark: _GoBack]Государственный Совет Чувашской Республики в целях защиты нарушенных прав указанных граждан, предлагает рассмотреть вопрос внесения    в федеральное законодательство изменений, устанавливающих полномочия органов публичной власти по ведению учета граждан, пострадавших от действий недобросовестных подрядчиков при строительстве индивидуальных жилых домов, а также механизмы защиты их прав, аналогичные тем, что уже действуют для участников долевого строительства многоквартирных домов через публично-правовую компанию "Фонд развития территорий" (финансирование достройки проблемного объекта или выплата компенсации взамен квартир).
